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100.24
DECRETO No. O95 OE2OI4

POR MEDIO DEL CUAL 5E ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE MEORAM¡ENTO INTEGRAL DEL CENTRO
POBTADO URBANO [A NIATA (PP MI CPU tA NIATA)

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE EL YOPAL CASANARE

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en los Artículos 8 y 19 de la ley
388 de1997, en el Decreto Nacional 2181 de 20O6 y el Artfculo 18 del Acuerdo Municipal No. 2l de 20O7, Uteral

c, Parágrafo 3 y.

CONSIDERANDO:
l. Que según el Artículo 8 de la tey 388 de 1997, la función pública del ordenamiento del territorio local se

eierce med¡ante la acción urbaní¡tica de las entidades territoriales, referida a las decisiones administrativas
y a las actuaciones urbanísticas que le, Jon prop¡ar, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la
¡ntervención en ¡or uso5 del ¡uelo. Y que, entre otrar, ron acciones urbanfrticas la zonificación y
localización de los centros de producción. activ¡dades terciarias y residenciales, y definir los usos
específicos, intens¡dades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupación. las clases y usos de
las edificaciones y demás normas urbanfsticar.

2. Que según el Parágrafo del Artículo 8 de la Ley 388 de 1997, "la¡ accione¡ urbanf¡tica¡ aquí previttat
defurán ettar conten¡ddt o autoizadat en los planes de ordenamiento territor¡al o en los inttrumentot
que los desarrollen o complementen, en los términos previttot en la pretenle Ley".

3. Que la Ley 388 de 1997, en su Art. 19. reglamentado parcialmente por el Decreto Nacional No. 218l de
2006. reglamentado por el Decreto Nacional 430O de 2007, e;tablece que " los planes parciales son los
inJtrumentot mediante los cuales te detdrollan y complementan las ditposiciones de los planes de
ordenamienta para áreas determinadas del suelo urbano y para las área¡ incluidas en el suelo de
expanrión urbana, ademá¡ de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanfstíca,
macroproyectot u otrat operac¡ones urbanas esryciale¡ de acuerdo con las autoizaciones emanadas de
las normas urbani¡ticat generales...- .

4. Que en el numeral 6 del Art. 19, de la Ley 388 de 1997, reglamentado parcialmente por el Decreto
Nacional No. 2181 de 2006, reglamentado por el Decreto Nacional 4300 de 20O7. se establece que,
entre otros aipectos, en el plan parcial deberá adoptar Io, inrtrumentos de mane,io del suelo, captación
de plusvalías, reparto d€ cargas y beneficios, procedimientos de gestión, evalua<íón financiera de las obras
de urbanización y Ju programa de ejecución. junto con el programa de financiamiento,

5. Que mediante el Acuerdo No. 2l del 2OOO, fue adoptado el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de El Yopal.

6. Que mediante el Acuerdo No. 27 de 20O3, fue revisado y ajustado el Acuerdo No. 2l de 200O.

7. Que mediante el Acuerdo No. 2l de 2007, fue rwisado y ajuttado el Acuerdo No. 27 de 2003.
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PIAN PARCIAT DE MEJORAM¡ENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

DOCUMENfOS INTE6RANTES

No-
I

Nombre

1.1 Memoria ju,t ificativa del Plan Pa.cial.

1.2

Reparto de Cargar y Beneficiot

Formu¡ación

1.3.

Cartografla de Diagnórt¡co2

2.1. Loca¡ización Oeneral. D-01
2.2. E'tructura Ecológica Principal D-02

Conformación Pr€dial. D.03
D.04

Equ¡pamiento, y Erpacio Público

5irtema Vial Actual

D.05
2.6. UJo Actual del Suelo D-06
,', Morfologla Urbaná D-07
2.8. Tlpolo8fa Edif icatoria D-08
2.9 Levantam iento Topográfico D-09

Cartograf fa d€ Formulac¡ón

PropusÍta Urbanírtica General F-01
Ertructum Ecológica Principal F.02

3.3.

3.4

Arear d€ Actividad

Tratamiento,

3.5. 5¡itema Vial F.05
3.6 Peí¡ler Vialer Y PenpectivaJ F-06
3.7 Area¡ de Cesión Afeaación y Area Útil F -07
3.8. Equipamientos y Erpacio Público

3-9. Hechor Generadore5 de Plurvalía F-09
3.r0. Arignación de Cargas Urbanírticat F-r0
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8. Que en e¡ Art. 18, Literal c Parágrafo 3, del Acuerdo No. 2l de 20O7, incorporó a la cla¡ificación del suelo
urbano, como cabeceral urbana¡ o centros poblados urbanos, loJ aientamiento¡ de Punto Nuevo y La

Niata, mediante la respectiva adopción de planes parciales.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

TíTULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Artículo l. ADOPCIÓN: Adóptese el Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano
La Niata (PP Ml CPU I¿ Niata), del municipio de El Yopal.

v-¡-zffi,sooar
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Hacen parte integrante del presente Plan Parcial, los documentos y cartografía que se relacionan a

continuación:

Documento técn¡co de roporte

L

2.3.

3.1.

I F,03
F -04

F.08
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PIAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO IA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

DOCUMENTOS INTECRANTES

No. Nombre
4. Proyecto de decreto

Artículo 2. DELIMITACIÓN: El PlanParcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La

Niata, del municipio de El Yopal.tiene un área de 521.829,94 M2, es decir, 52,18 Hás, que Je encuentra
delimitada por las siguientes coordenadas y aparece cartografiada en el Plano D - O3Delimitación y
Conformación Predial.

Artículo 3. CONFORMACIÓN PREDIAL: El área objeto del Plan Parcial de Mejoramiento Integral del
Centro Poblado La Niata se encuentra conformada por ocho (8) predios que hacen parte de la base predial
catastral del lnstituto Geográfico Agustín Codazzi, consultada en la Plancha IGAC 193 - lV - A, la cual se

presenta en el Anexo No. I del Documento Técnico de Soporte, en archivo digital, que hace parte ¡ntegrante
de este Acuerdo.

v&ffi"s+u,
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PLAN DE MUORAMIENTO INTEcRAL CENTRO POBLADO URBANO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAT

Coordenadas del Centro Poblado Urbano La Niata

Puntoj x Y Puntos x Y

1 t .19 5.599.57 r.090.959.86 21 1 .196.467 ,98 1.O90.545,49

2 1.195.819,17 1.O90.740.15 22 l.196.463.20 1.090.s30.60

1.195.953,26 1.090.652,59 1.196.510.73 1.090.503.04

4 1.r96.r49,O3 1.o90.740,28 24 1 .196.549 .71 I.090.545.60

5 1.196.158,59 1.O90.7 33,54 1 .196.57 8,97 't.o90.551,54

6 1 .196.17 7 .25 r.090.735.80 1.196.586.O2 r.090.s46,¡3

7 1.196.203.O9 1.O90.723.70 I .196.587 .61 1.090.538,32

B 1 .196.216.13 1.090.693,31 28 Ll96.6lO,O',l r.090.s16,06

9 1.196.234.93 29 1 .196.624,7'l '1.o90.506.73

to 't.t96.238.46 1.o90.693.79 30 1.196.697.22 1.090.493,67

ll 1.196.256,79 1.o90.676.79 1 .196.7 45.67 1.090.470,50

12 1.196.262.32 32 1 .195.579 ,48 1.090.o50.96

I3 1..t96.26c.65 1.090.653.61 1 .195.589 ,7 0 1.O90.064.79

14 1 .196.281 ,31 1.090.643,81 34 1.195.586,59 1.090.078.31

l5 1.196.297,97 'l .090.625 .60 35 1.195.543,43 1.O90.112,80

't6 1 .196.37 3,29 t.090.610.90 36 1.195.514.45 1.090.127 ,96

17 1.196.427.O5 1.O90.625.54 37 1 .19 5 .494.7 0 1.090.r47.ro

t8 1.196.440,94 r.090.62r.40 1.195.488,96 t.o90.17 4,45

19 1.196.492.44 1 .090.571 .59 39 1.r95.563,81 1.090.890.28
't.196.490.14 1.090.556.33 40 1 .195.57 7 .28 1.090.928.r 2

F-lt

3

26

1.090.69r.2r

1.090.663.4r

20
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De los ocho predios, solamente cuatro (4) se encuentran en su totalidad dentro del polígono del Centro
Poblado, de los rertantei cuatro (4) predios, el polígono ocupa una parte del total de¡ área de cada uno. La

localización e identificación de los predios catastra¡es se puede observar en detalle, en el Mapa D-03.
Delimitación y Conformación Predial y en el sigu¡ente cuadro:

Los predios identificados con los números catastrales: 2OOO5O377, 2OOO5O293, 2OOO5O378, 20OO5O309,
200050109 y 2OOO5O3O5, Iocalizados dentro del polígono del PP Ml CPU La Niata se encuentran, a la fecha
de adopción del presente Decreto, subdivididos en ochenta y noventa (9O)nuevos predios no formados
catastralmente. Es decir, en realidad en el Centro Poblado existen noventa y dos (92) predios.

PARAGRAFO: La información correspondiente al nombre del propietario, área y número catastral del predio
matriz, de cada uno de los predios ex¡stentes en el área del PP Ml CPU La Niata, no formados catastralmente,
te presenta en el siguiente cuadro:

v:¡iffi.se.¡r
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PIAN DE ME'ORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO I.A NIATA. MUN¡CIP¡O DE Et YOPAL

Conformación Predial Catastral (rolo predios catastrales) delCentro Poblado Urbano La Niata

No. De Orden Nombre del propietario N" Catastral

Área del predio
cata5tral dentro
del PP Ml CP La

Niata
(Mr)

Área Total
Regi,tro

(Pred¡o catartra¡)
(M1

Area Total
Gráfica
(Predio

catastral)
(M')

I Romero Janeth sh¡rley 200050377 18.119,90 14.625,O0 i 8.119.90

5alamanca Molano 6onzalo 200050293 15.373,51 14.600.00 't5.37 3-51

3 200050378 5.214.49 4.600.00 5.214,49
4 200050309 16.271,57 30.993.32

5 Pérez Orduz Leovigilda 200050109 224.1O1,39 t20.@o,o0 224.101.39

200050249 37.O37,22 493.s09,38
7 200050336 36.931.25 857.229.99

200050305 151.190,97 151.r90.97
Área Total Pred¡os (M2) 504.240.30 1 .795 .7 32.9 5

Área Total Predior (Há, 50.42403 179,573295
Área de Via Marginal de la Selva dentro ael Área P¡an

Parcial(M2)
17.589.64

Area Total Plan Parcial 521.829.94

PIAN DE MUORAMIENTO INTEC,RAL CENTRO POBTADO I.A NIATA, MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (pred¡o5 reales y catastrales) del Cenlro Poblado Urbano La Niata

N'Catastral
No. De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietario
(Predio rea¡)

Área
(Pred¡o real)

(Mr)

Área
(Predio catastral)

(M9
o.ñ
§Broo

1 Díóceris de Yopal (Parroquia de 5an José) 565,76
18.119.90

2 Ma. Gilma Torres 8.r16.20

t-c)
O)
O

N

2

Gutiérrez Hurtado Ana Rosa

6
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PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO TA NIATA. MUNICIP¡O DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predios reale5 y catafiralei) del Centro Poblado Urbano La Niata

N'Catastra¡
No. De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietario
(Predio real)

Área
(Predio real)

{M1

Área
(Predio catastral)

(Mr)

José Obdulio Jerónimo l.t02,ol

4 Luz Amelia Sierra 3d.7a

5 Juan Dav¡d ll8.65

6 Ma. Nohora Niño - lsafas Montaña 239.97

? 799.58

I John Fredy Velandia I87,81

9 Diego León Zambrano - §ergio Camargo r 9 3,88

lo lrene Mera talazar 387.46

tl Jorge Moreno 409.38

12 34O.97

t3 Dumar Alfonso Caro r80,32

J orge Veland¡a 215,78

t5 Rodolfo Ariza Franco 983.44

16 Hilda Ma. Cadena - Gilberto AnSulo Pico 8t 3,12

't7 Ma. He¡ena Vargas 369,73

l8 Uriel Angulo 329,50

19 Cilberto Angulo Cadena 338,87

20 Rodolfo Alejandro Ariza - Maricela Rincón 377.68

Área Total Lotes dentro del predio 16.471.48

Víar 1.648,03

r 8.l r9.90

c
No
ooo
c\¡ooo

21 Parque 444.43

15.373.s1

22 Cancha polideportiva 611.35

23 Ma. Cr¡stina 5a¡amanca 310.59

Juan Carlos !alamanca 250,22

25 6onzalo Salamanca 328,90

26 Doris Sa¡amanca 269,25

(,onzalo §alamanca 1.O7 5.74

28 Edwin Salamanca 277,72

Alba Salamanca 305,33

30 Javier Armando Salamanca 389,13

José Abraham Tristancho 456,27

v&ffi,-so¡t¡r
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Rosa Julia §uárez

Luz Marina Caro Fuentes

14

Área del Predio dentro Área Plan Parcial

11
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PLAN DE MUORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO tA NIATA, MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Pred¡a¡ Real (predios rea¡e5 y catastmleJ) del Centro Poblado Urbano La Niata

N" Catastral
No. De
Orden

(Pred¡o rea¡)

Nombre del propietario
(Pred¡o real)

Á."u
(Predio real)

(M1

Área
(Predio catartra¡)

(Mr)

32 6¡lberto Angu¡o Pico 3s4.62

33 Ja¡me F¡lemón Pérez C,utiérrez 277,49

34 Cri't¡na Ce¡yMateus - Jaime Filemón Pérez Cutiérrez 1.O42,64

José Alonso 5uárez - Martha Susa 514,97

36 Helena suárez 198,12

37 Gilberto cut¡érrez - Edilma Arias 293,95

Helena Mendoza (fallecida) 230,90

39 Jairo Albeno Aranzazu - Estela Cadena 223,O2

40 Ana Josefa Fongeca 425,61

4t Ma. Inés Hurtado 560.25

42 Anayibe 5ánchez 271,40

43 José Anton¡o Sánchez 341.11

44 Bonifacio Soler 1.178.38

45 5aú¡ Ardila 667,20

46 Ever Arturo Vargas 56r.68

47 Nay¡be Vargas 1.123.39

Area Total Lote5 dentro del predio 12.988.09

VÍa5 2.385.42

Área del Predio dentro Área Plan Parcial 15.37 3,51

48 Jorge Ardila 1.7 59.O4

5.214.49

49 lgler¡a AdventiJta de¡ Séptimo DÍa 530,94

50 Ana Rosa Gutiérez 655.87

5l José Antonio Hurtado 593,54

Gabino Hurtado 386,80

53 Luz Mar¡na Rodrfguez 396,13

Area Total Lotes dentro del predio 4.322,32

Vía5 892.16

Area del Predio dentro Área Plan Parcial 5.214,49
o

Ooro
C\¡o
o

54 439,86

30.993.32
55 Virginia Hurtado 464,40

s6 John Jaime Cácere¡ 428,57

57 5imón Salamanca 811,18

-i^V4¿,¿^?icrp]us.,ct l
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PIAN DE MFJORAMIENTO INTEGRAT CENTRO POBIADO IA NIATA, MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predior realej y catastrales) de¡ Centro Poblado Urbano La Niata

No. De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietar¡o
(Predio real)

Área
(Predio real)

(M1

Área
(Predio cátartral)

(M')

58 Resto del predio dentro del área del Plan Parcial 12.362.42

Área Total Lotes dentro del pred¡o 14.506.43

Vías 1.765.14

Area del Predio dentro Area Plan Parcial 16.271,57

or

o
o
ooo

59 Helí Barrera r04,05

224.101,39

60 Edgar Heli Barrera llo,35

6l Rubiel Ortiz 295.81

62 Vfctor Manuel Patiño 377,27

63 Bertha Ma. Pat¡ño 343,41

64 Reinaldo Patiño 259,82

65 Jorge Maldonado 209,77

66 Belarmina Alvarez 259,38

67 Matilde Jaque Álvarez 320,25

68 Tiberio Camargo - Zenaida Cárdenas 625,11

69 Angelino Camargo ?o? ñ7

70 Fab¡án Alberto Soler 364,43

71 Cloria Espejo 280,92

72 Abel Varga§ 307,59

73 Artrid Carolina Londoño s70.39

José 6uaque 636.24
75 Santos Amulfo Goyeneche 620.44
76 Luis Abril - Luz Emérita Ardila 628,75
77 Arsenio Acosta 305.46

7a Luis Car¡os Zuleta 306.47

79 Segundo Rincón 635.63

Luz Amelia Sierra - Gabriel Torres 484.84

8l J05é Miguel Pérez 1.369.24

Armando GarcÍa 252,78

B3 Luis Amézquita 404,60

84 32.822.37

85 43.318,25

62.294.67

349.73

v+-2ffi"s".t¡t
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PLAN DE ME'ORAMIENTO INTEcRAL CENTRO POBLADO LA NIATA, MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predios reales y catastrales) de¡ Centro Pob¡ado Urbano La Niata

N' Catastml
No. De
Orden

(Predio real)

Nombre de¡ propietario
(Predio real)

Área
(Predio real)

(M')

Área
(Predio catastral)

(M9

BB 72.644.66

Área Total Lotes dentro de¡ predio 221.800.57

2-300.81

Área del Predio dentro Área Plan Parcial 224.101.39
ooo2ño5024
9 Área del Predio dentro Área Plan Parc¡al 37.O37.22

493.509,34

ooo20005033
6

90
Área del Predio dentro Área Plan Parcial 36.93't.25

00020005030
5 574,20

92 Resto del predio dentro del área del PIan Parc¡al 1so.612.77

Área del Predio dentro Área Plan Parcial 151.190,97

Área Total de Predios dentro Área Plan Parc¡al 504.240.30

Área de Vfa Marginal de la Selva dentro del Área Plan Parcial 17.589.64

Area Total Area Plan Parc¡a¡ 521.829.94

Artículo 4. POLíT¡CAS Y DIRECTRICES URBANÍSTICAS: Las políticas y directr¡ces que orienran el Plan
Parcial de Mejoramiento lntegral dei Centro Poblado La Niata, corresponden a las establecidar en el Plan de
Ordenamiento Vigente - POT vigente, es decir, el adoptado mediante los Acuerdos Nos. 2112000, 27 /2OO3 y
l2/2OO7 , y son las s¡guientes:

a) El desarrollo urbaníst¡co del área del Plan estará d¡rig¡do a potenciar el Centro Poblado como un área
urbana reJidencial, principalmente, que ofrezca la posibilidad del desarrollo planificado de usos
comerciales de carácter reSional, con énfasis en la prestación de servicios a la vÍa para transporte de carga.

b) En el proceso de desarrollo urbanístico del Centro Poblado se garantizará la protección y conservación de
los elementos de la Ettructura Ecológica presentes dentro del área del Plan y los circundanteJ o loca¡izados
en 5us ¡nmediaciones y 5u incorporac¡ón como elementos estructurantes que permitan mejorar las

condiciones urbanírticas del sector y de calidad de vida de la población.
c) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá permitir la generación de nuevo espacio público,

adecuado y deb¡damente construido y mantenido, que contribuya a incrementar e¡ índ¡ce de espacio
ptiblico efectivo.

d) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá prever y garantizar la loc¡lización y conitrucción de los
equiPam¡entos comunales necesarios y suficientes para satisfacer las demandas y requerimientoJ de ¡a
poblac¡ón actual y futura, específicamente, en lo relativo a la prestación de los servicios socialei de
educación, deporte. recreación, cultura, y a los serv¡c¡05 administrativos.

e) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá garantizar Ia prestación, en las condic¡ones de cal¡dad,
cobertura y cont¡nuidad exigidas por la ley, de los servicios de acueducto y alcantarillado.

v-¡.2Í#r-Secrrr
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f) El desarrollo urbanífico del área del Plan deberá garantizar la construcción separada del alcantarillado
sanitario y el alcantarillado pluvial.

Artículo 5. OBJETIVOS GENERALES. Los objetivos generales que se deberán alcanzar mediante la entrada
en vigencia del presente Decreto, son los siguientes:

a) Delimitar el polígono correspondiente al á¡ea urbana del Centro Poblado La Niata.
b) Definir el planteamiento urbanístico mediante el cual será posible ejecutar las accíones de mejoramiento

integral y las de desarrollo dentro del área urbana objeto de¡ presente Plan Parcial.
c) Establecer el aprovechamiento de los espacios privados dentro del área del Plan Parcial, mediante la

asignación de usos. de intensidades de uso y edificabilidad, el establecimiento de las obligaciones de
cesión obligatoria a favor del Municipio. la construcción de los espacios públicos y equipam¡entor y Ia

dotación de ertos últimos.

Artfculo 6. OBJETIVOS ESPECíFICOS: Los objetivos específicos que se deberán alcanzar mediante la
entrada en vigencia del presente Decreto, son los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

Establecer las normas urbanísticas necesarias que regulen y orienten la ejecución de las acciones de
mejoramiento integral del núcleo del Centro Poblado.
Establecer las normas urbanfsticas necesarias que regulen y orienten la ejecución de las acciones de
desarrollo en las áreas aptas para erte tratamiento, dentro del Centro Poblado.
Diseñar la ¡nfraestructura para la prestación de los servicios públicos de acueducto, alcantarillado sanitar¡o
y alcantarillado pluvial del área objeto del PIan Parcial.
Definir una reglamentación urbanística específica, donde se establezcan densidades, índices de ocupación
y construcción, porcentajes de áreas de cesión, porcentajes de áreas verdes y áreas de equipamientos
comunales, zonas de parqueos, áreas mínimas de lotes para construcciones individuales.
Definir una reglamentac¡ón arquitectón¡ca específica, donde se establezcan porcentajes de áreas a
construir y áreas libres. retrocero§, alturas, volumetríat, a¡slamientos, anteiardines, características de
fachadas, volad¡zos, parqueos por vivienda y densidad.
Definir las vías locales, vehiculares y peatonales requeridas para garantizar el adecuado desarrollo
urbanístico del área objeto de tratamiento de mejoramiento integral y su adecuada articulación con las

áreas de desarrollo circundantes.

Artículo 7. MODELO DE OCUPACIÓN DEL TERRITORIO: A partir del núcleo del Centro Poblado La

Niata actual y de la vfa de acceso a este núcleo, se organiza el planteamiento del diseño urbanístico. Los
límites del área a ¡nterven¡r son, por una parte, uno natura¡ correspondiente a un cuerpo de agua es. por el
noriente, la quebrada Lechemiel; uno artificial, por el suroriente, es el trazado de una vía privada, no
constru¡da actualmente, solo delimitada en terreno mediante cerca de alambre de púa y postas de concreto; y
otro artificial, correspondiente a la vía Marginal de la Selva.

Desde este marco limítrofe y con la vía actual de acceso y el núcleo poblado como punto de partida, se

toman las rondas de los trer caños que se encuentran dentro del área y la zona arborizada al costado sur de

..<^
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la ronda del caño Lechemiel (Caño al Nororiente del Centro Poblado), como elementos de la estructura

ecológica principal, determinantes en el proceso de diseño.

Una vez ten¡dos en cuenta todos los elementos actuales artificiales construidos y naturales, se realiza una

trama de malla vial proyectada amarrada a la actual. Con esta malla propuesta se d¡seña el equ¡pamiento y el

espacio público para la población actual y proyectada del centro poblado, sobre la zona a desarrollar. 5e

genera también al norte de la ronda del caño ubicado hacia el centro del área de planificación un área de
protección para mantener protegida la estructura ecológica del desarrollo urbanístico. Sin embarSo, a través
del espacio público propuesto 5e intenta amarrar la estructura ecológica principal al desarrollo urbano.

A partir de la propuesta de malla vial y espacio público y equipam¡entos, se generan, de igual manera,

supermanzana5 en la zona a desarrollar y manzanas en la zona desarrollada. Las vías en la zona desarrollada
del núcleo poblado se regularizarán a un perfil t¡po propuesto generando espacios peatonalet y zonas verdes
arborizadas dentro del perfil. Los perfiles viales proyectados son más generosos en cuanto a calzada andenes
y zonas verdes.

El modelo de ordenamiento del territorio correspondiente al suelo urbano del Centro Poblado La Niata se

concreta en la propuesta urbanística general contenida en el Mapa F - 01 Propuesta Urbanílica 6eneral.

TíTULO I¡

SISTEMAS ESTRUCTURANTE5

ATIíCUIO 8. SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN EL ÁNEE OTL PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO
¡NTECRAL DEL CENTRO POBLADO LA NIATA: El Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado
La N¡ata, complementa Ias disposiciones establecidas para los Sistemas Estructurantes del Territorio en el POT,
en los siguientes aspectos: Ia Estructura Ecológica Principal, el sistema de servicios públicos domiciliarios. el

sistema vial, el sistema de espacio público, y el sistema de equipamientot colect¡vos,

La inserción del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, en cada uno de estos

silema§, se encuentra detallada en la Memoria Justificativa - Documento de Diagnóstico y en ¡a Propuesta de
modificación, que hacen parte inteSral del presente Decreto.

CAPÍTULO I

DE LA EÍTRUCTURA ECOLÓCICA PRINCIPAL

Artículo 9. ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL: La Estructura Ecológica Principal - EEP es e¡ conjunto

. de ecosistemas naturales y seminaturales que tienen una localización, extensión, conexionei y estado de salud
tales que garant¡zan el mantenimiento de la integridad de la biodiversidad, la provisión de servicios
ambientales (agua, suelos, recursos biológicos y clima), como medida para procurar la satisfacción de las

necesidades básicas de los habitantes y la perpetuación de la vida.

ArtÍculo 10. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL: En eI área de¡ Centro
Poblado exitte lot tiguienteJ elementos que componen la Estructura Ecológica Principal:

v-¡-zffiLgo"rrr
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a) La quebrada Lechemiel y su ronda, que de conformidad con lo d¡spuesto en los acuerdor de adopción y
revisión y ajuste del POT, tiene el carácter de área de proteccíón y conservación. La quebrada Coruña,
localizada al sur del centro poblado, también tiene este mismo carácter; e¡ caño o drenaje natural que
discurre por el centro del área del Plan Parcial y la quebrada La Niata, que tiene el carácter de área de
recuperación y control ambiental, la cual, aun cuando no se encuentra dentro del área, se reconoce su

especial influencia i importancia ambiental y estructurante en la zona.
b) Las franjas de terreno localizadas entre el límite del área a urbanizar (mediante tratamiento de

meioramiento y tratamiento de desarrollo) y las rondas hídricas, por corresponder a suelos de topografía
inclinada y bajos que, en temporada invernal, pueden presentar anegamientos.

5u función principal será la de amortiguación de los posibles impactos generados por Ia urbanización de la
zona, sobre los dos drenajes que delimitan la porción central del suelo urbano y al hacerlo, incorporarse
como un elemento importante que permita la recreación pasiva, el disfrute del paisaje a la población
residente.

c) La franja de control ambiental de la vía Marginal de la Selva.

d) La franja de retiro de la línea de transmisión eléctrica de alta tensión.

e) Las zonas verdes localizadas en el área de desarrollo.

Artículo ll. Las áreas que conforman la EEP del presente Plan Parcial, suman 217.548,53 M2, es decir,
2'1,75 Há, sin contar las zonas verdes que resulten del desarrollo urbanístico de las áreas no consolidadas. La

EEP del Plan Parcial aparece cartografiada en el Mapa F - 02 Estructura Ecológica Principal.

Artículo 12. ÁRfeS pfnlfÉRICAS A CAUCES DE QUEBRADAS: En todo caro, una faja no inferior a 30
metros de ancho, paralela a la cota máxima de inundación. a cada lado del cauce de las quebradas Lechemiel
y Coruña y del caño o drenaje natural exittente hacia el centro del Centro Poblado, tiene el carácter de área
forestal protectora.

V-r-¿€"s"a"r
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ÁREA RURAL - EtrRucruRA EcoLóc,tcA pRrNcrpAL

Ánas prnrrÉnrc¡t A cAUCEi DE eUEBRADAS y cAños - ÁREA FoRESTAL pRorEcroRA

usos

Usos Principales
Conservación de suelos y restauración de ¡a vegetación adecuada para la protección
de los mismor: conformac¡ón de la malla ambiental.

Uros Compatiblet Recreación paJ¡va o contemplativa.

Arrículo 13. As¡cNAcrÓN DE usos PARA IAs Ánres prntrÉnrcAs A cAUcEs DE QUEBRADA5 y
CAÑOS:En las áreas periféricas a cauces de quebradas y caños, será posible desarrollar los usos que se indican
a continuación, de conformidad con los usos establecidos por Corporinoquia:
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Artículo 14. ASIGNACIÓN DE USOS PARA tAS Ánms or PROTECCIÓN: En las áreas de protección,
localizadas entre el borde exterior de las rondas de quebradas y caños y el borde exterior del área de
desarrollo urbano del Centro Poblado La Niata, será posible desarrollar los usos que se indican a

continuación, de conformidad con los usos establecidos r Cor nno ur a:

ATtíCUIO 15. ASIGNACIÓN DE USOS PARA LAS ZONAS VERDES DEL ESPACIO PÚBUCO, LA FRANJA DE
CONTROL AMBIENTAL DE I.A VÍA MARGINAL DE LA SELVA Y LA FRN¡JA DE RETIRO DE LA LíNEA DE
TRANSMIS¡ÓN ELE-CTRlcA DE ALTA TEN5IÓN: En las zonas verdes del espacio público, la franja de control
ambiental de la vía Marginal de la Selva y la franja de retiro de la línea de transmisión eléctrica de alta
tensión, que const¡tuyen elementos de la EEP del área objeto del presente Plan Parcial del Centro Poblado La

Niata, será posible desarrollar los usos que se indican a continuación:

a^
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AREA RURAL. ESTRUCTU RA ECOLOGICA PRINCIPAL

ÁREA' pER¡FÉRlcAs A cAUcEt DE eUEBRADAS y cAñot - ÁREA FoREfAr pRorEcroRA

u505

Usor Condicionados
Captación de aguas o incorporación de vertimientos, siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni 5e realicen sobre los nac¡m¡entos, Conlrucción de infrae5tructura
de apoyo para actividades de recreación, embarcaderoJ, puenteJ.

Usos Prohibidos Todos los demás

An¡e nun¡l - rsrnucruRA EcolócrcA pRtNcrpAL

AREAS DE PROTECC¡ON

u505
Conservación, preservación, protección y restauración de la biodiversidad y la
vegetación nat¡va para la protecc¡ón del suelo.

Usos Compatibles Recreación pa5iva o contemplativa-

Usoi Condic¡onados lnfraestructura básica para el establecimiento de uso5 compatibler.

Usos Proh¡b¡do5

Actividades product¡vas agrícolas y pecuar¡a5, cualquier t¡po de ocupación humana
permanente o trans¡tor¡a que conlleve el deter¡oro de ¡os ecosistemar, la tala. quema y
caza. Minería, infraestructura asociada al desarrollo de la actividad minera, Dispos¡ción
de reriduo, Jólidor.

Áne¡ nun¡L - rsrnucruRA EcoLóG¡cA pRlNcrpAL

ZONAS VERDES DEL ESPACIO PUBLICO

u5()s
Usor Principales Recreac¡ón activa. recreación pasivo o contemplatíva

Usos Compatibles
Conservación, preservac¡ón, protección y restauración de la biodiversidad y la
vegetación nativa para la protección del suelo.

U¡os Condicionados lnfraelructura básica para el elab¡ecimiento de usoi compatibler.

Uso¡ Prohibidos
Act¡v¡dades p[oductivas agrlcolas y pecuarias, cua¡quier tipo de ocupación humana
permanente o trans¡toria que conlleve €l deter¡oro de las zonas verdes. comercio y
serv¡c¡os.

Uros Princ¡pales

J
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ATIíCUIO I6, PROYECTOS DE RECUPERACIóN. CON5ERVACIÓN Y PROTECCIÓN DE LA ESTRUCTURA
ECOLÓCICA PRINCIPAL DEL ÁREA DEL PLAN PARCIAL LA NIATA: Con el fin de lograr la recuperación,
conservación y protección de los elementos que conforman la EEP del área de Plan Parcial de Mejoramiento
lntegral de La Niata, durante su vigencia, se deberán ejecutar los siguientes proyectos:

a) Recuperación, adecuación y mantenimiento de la ronda de la quebrada Lechemiel.
b) Recuperación, adecuación y mantenimiento de la ronda del caño o drenaje que discurre por el sector

central de área del PIan Parcial.
c) Recuperación. adecuación y mantenimiento de la ronda del caño Coruña.
d) Recuperación, adecuación y mantenimiento de las áreas de protección colindantes con las rondas de la

quebrada Lechemiel y el caño o drenaje central.
e) Manten¡miento y adecuación de las zonas verdes de los espacios públicos existenter.
f) Adecuación y mantenimiento de las zonas verdes de los espacios públicos proyectados.

CAPÍTULO II
DEL SISTEMA DE SERV¡CIOs PÚBLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO SANITARIO

Y ALCANTARILLADO PLUVIAL

ArIÍCUIO I7. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO SANITARIO Y ALCANTARILTADO PLUVIAL. Los componentes del sistema de servicios
públicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial son descritos y evaluado

€<-.\Y-¡-¿?i++Lso.r"r
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ÁREA RURAL - EtrRucruRA EcolóclcA pRtNclpAL

FRANJA DE CONTROL AMBIENTAL

Uso5 Princ¡pale5 Aislamiento ambiental

Uso, Compatibles

Plantación de especieJ vegetales herbáceas: grama, parto, gramíneas rajtreras y/
similares. En ningún caso se permitirá el cerramiento de elas área5 y la franja de
aiJlamiento deberá ser empradizada. En los l¡nderos de la franja de aislamiento con las
áreal de exclusión, los propietarios deberán conitruir retos con arbustos o árboles
vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de lor conductorer en las

curvas de las carreteras. en los térm¡nos de que trata el artfculo 5'de la Ley 1228 de
2008.

Usos Condicionados lnrtalac¡ón de señalizac¡ón vial vertical

Usos Prohibidos Todos los demás

ÁREA RURAL - EfRUcruRA EcoLóGrcA pRtNc¡pAL

ZONA DE SECURIDAD POR LINEA DE TRANSMISIóN ELÉCTRICA DE ALTA TENSIÓN

usos
Usos Principales Airlam¡ento de segur¡dad

Usos Compatibles Siembra de paJto

UsoJ CondicionadoJ
Conlrucción de edificaciones o edructuras, ¡ndependientemente del tipo; conexiones a

la red de dirtribución. ,
Usos Prohib¡dos Todos los demás.
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ATtícuIo 18. INFRAEÍRUCTURA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILIADO SANITARIO Y

ALCANTARILTADO PLUVIAL: EI desarrollo de sectores en tratam¡entos de consolidación y desarrollo que

hacen parte del área del presente Plan Parcial, requiere la construcción de obras de infraestructura de
acueducto, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial, que corresponden a cargas generales y locales, tal
y como ha sido establecido en el Anexo No. 3 que hace parte inteSrante de este Decreto. Los detalles
técnicos, cálculos, diseños, planos y presupuestos respectivos se encuentran en el Anexo No. 3 y deberán ser

tenidos en cuenta por parte de los titulares de solicitudes de Iicencias y por la Oficina Asesora de Planeación,
durante el trámite de las respectivas licencias de urbanismo.

Artículo 19. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL: En el área del Plan Parcial de Mejoramiento Integral del
Centro Poblado La Niata, son elementos que conforman el sistema vial, las vías vehiculares de los perfiles VL

-'1, VL - 2, VL - 3, VL - 4, VL - 5 vía de desaceleración, y la vía peatonal del perfil VPl. Este sistema vial
propuesto aparece cartografiado en el Mapa F - O5 Sistema Vial.

Artículo 20. PERFILES VIALES: Los perfiles viales de las vías vehiculares y peatonales a que se refiere el
artÍculo precedente, se presentan de manera gráfica en el plano F - 06. Perfiles Viales y Perspectivas y,
numéricamente, en el siguiente cuadro:

PERFILES V¡ALE5

Tipo de
Vía

Clarificación Vial
Control

Ambiental
Andén Zona Verde Calzada Zona Verde Andén

Control
Amb¡ental

Total de la
Jección

VL-I Vía Local 1,00 3,00 2,00 8,O0 2,OO 3,OO 1,00 20,oo
vL-2 Vía Loca I 1.00 2,50 8.O0 2,50 1.00 15.O0

Vía Local 't,00 6,O0 11,00

VL-4 Vía Loca¡ 1,OO 1,00 6.OO r,00 1,00 1o,00

VL.5 Vfa de
Deiaceleración

8,00 2,OO 3,00 1,00 r4,00

Peatonal 4.O0 4,O0

Las áreas reservadas, a diferencía de las áreas afectadas, no tienen impuestas limitacioneJ para su desarrollo,
siempre y cuando este tenga carácter temporal, en consecuencia, sus propietarios o poseedorer podrán

ffi"*"t,
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su eJtado actual en el Anexo No. 3. Diagnóst¡co lnfraestructura de Acueducto y Alcantarillado Sanitario y
Pluvial, que hace parte integrante del presente Decreto.

CAPÍTULO III
DEL SISTEMA VIAL

Artículo 21. RESERVA DE ÁREAs PARA 1A RED VIAL LOCAL: La reserva de áreas para la red vial local es

un ¡nstrumento a través del cual se garantiza que las áreas por donde están proyectadas estas vías, sean
tenidas en cuenta, en el evento en ius prop¡etarios o poseedores soliciten licencias urbanísticas.
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sol¡citar licencias urbaníst¡cas, con miras a establecer usoj que en la respectiva área de actividad tengan el
carácter de principales, compatibles o condicionados y que se puedan realizar en estructuras temporales,
metálicas, de madera u otros materiales, siempre y cuando para su montaje se dé cumplimiento a las normas
viSentes en materia de sismo resifencia y las normas generales urbanísticas efablecidas en el presente
Decreto.

Artículo 22. VíAS PROYECTADAS: Todas las vías que aparecen trazadas en el Mapa F - 05, Sistema Vial,
son aquellas que deberán rer confiruidas, con miras a garantizar la movilidad y adecuada circulación de
vehículos y personas al inter¡or del área del Plan Parcial y las áreas rurales circundantes. Las vías
correspondientes a los perfiles VL - I y VL - 2, tienen el carácter de vías estructurantes; las vfas VL - 3, VL - 4,
VL - 5 y VP - I, tienen el carácter de vías locales. Las vías efructurantes corresponden a cargas generales, es

decir, su construcción es responsabilidad de la Administración Municipal, las vías locales corresponden a
cargas locales, es decir, su construcción es responsabilidad de los particulares. No obstante, en atenc¡ón a que
el presente decreto corresponde a un Plan Parcial de mejoramiento integral, el tramo de la vía VL - 3
localizado entre la vía marginal de la Selva y el vértice norte del polígono del área objeto del presente Plan
Parcial y las vías de perfil yVP-4yVP-l localizadas en el nricleo del actual centro poblado, se deberán
entender como cargas generaler con mirai a garantizar. en efecto, el mejoramiento integral de la zona
mediante la intervención del Estado en cuanto tiene que ver con el Sistema Vial.

Artículo 23. PROYECTOS DE DESARROLLO DEL SISTEMA VIAL DEL ÁNTI OEI- PLAN PARCIAL DE
MEJORAMIENTO INTECTRAL LA NIATA: Los proyectos que se proponen con el objeto de lograr que el
área del Plan Parcial esté dotada de un sistema vial que funcione en condiciones técnicas adecuadas y que
permita la comunicación efectiva y condiciones de movilidad que mejoren las condiciones urbaníficas del
sector y de vida de Ia población residente, son los siguientes:

1. Construcción de las vías proyectadas correspondientes al perfil VL-'1.
2. Conlrucción de las vías proyectadai correrpondientes al perfil VL-2.
3. Construcción y adecuación del tramo de la vía de perfil VL - 3 localizado entre la vía marginal de la Selva

y el vértice norte del polígono del área objeto del presente Plan Parcial.
4. Construcción y adecuación de los tramos de vía de perfil VL - 4. que aparecen cartografiados en el Plano

F - 05 y localizados en el núcleo del Centro Poblado.

CAPíTULO IV
DEL SISTEMA DE E5PACIO PÚBLICO

Artículo 24. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO pÚSLTCO: Hacen parte del sistema de Espacio
Público del área del Plan Parcial de Mejoramiento lnteSral del Centro Poblado La Niata, los siguientes
componentes:

a) Elementos naturales: Correspondientes a las rondas hídricas de la quebrada Lechemiel, La Coruña y el
caño o drenaje central del polígono de suelo urbano del Centro Poblado.
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b) Parques zonales: Son aquellos que por sus dimensiones y su localización proveen el disfrute de espacio
público de recreación activa y/o pasiva a una zona más amplia que la de un barrio. Estos parques cubren
en gran medida el déficit de espacio público del Centro Poblado.

c) Parque Local: Corresponde al parque existente en el núcleo del Centro Poblado y que, por sus

dimensiones y localización, provee de disfrute de espacio público de recreación act¡va a un sector más

reducido del área del Centro Poblado.

ATtíCUIO 25. PROYECTOS DE DESARROLLO DEL SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO DEL ÁREA DEL PI.AN
PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGTRAL LA NIATA:: Los proyectos que se proponen con el objeto de
lograr que el área del PIan Parcial esté dotada de un sistema de espacio público que satisfaSa de manera más
adecuada los requerimientos de la población, son los siguientes:

CAPÍTULO V
StfEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTTVOS

ArtÍculo 26. COMPONENTES: Harán parte del Sistema de Equipamientos Colectivos del área del Plan
Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, los que se construyan en las áreas proyectadas
para tal fin, siempre que correspondan a alguno de los equipamientos contemplados en la siguiente
clasificación:
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Clasificación de los Equipamiento, Co¡ectivoJ por sector de desempeño en el Centro Poblado Urbano La Niata

SECTOR DE DESEMPEÑO SERVICIO PRESTADO

Equipam¡ento5 Asistenc¡ales:
Corresponden a aquel¡os dest¡nados a la s¿tisfacc¡ón de ¡as necesidades básicas sociales de
salud, asirtencia y bienestar social, tales como centros comunales, centroi de salud,
clínicas, hospitales, guardería5, anc¡anator, entre otro5,

Equipam¡ento, Educat¡vo5
Corresponden a aquellos dert¡nado5 a la JatiJfac.ión de las necesidades de escolaridad de
la población, ta¡e5 como iard¡nes ¡nfantilei, escuelas, colegios, centros de educación
5uperior, ¡nstitutos de capacitación técnica, universidadei, entre otro§.

Equ¡pamientoJ Culturale5

Corresponden a aquellos dellnados a la satisfacción de neces¡dadeJ y activ¡dades
relacionadas con el cultivo de¡ intelecto y del espíritu artíitico de los hab¡tantes, talet
como bibl¡oteca5. salas de teatro, museoi, galerÍas de arte, centros culturales, auditorios,
entre otror.

Equipam¡entos Administrat¡vos y de
5eguridad,

Corresponden a aquellos dert¡nado5 a Ia prestación de servicios relacionados con la
adm¡niitración, gobierno y seguridad ciudadana, taler como, sedes de entidades
gubernamenta¡es, notaría5, estaciones de po¡¡cía, estac¡one, de bomberos, entre otroJ,

Equ¡pamientos Recreat¡vos y Deport¡vos.
Corresponden a aquellos dest¡nados a la práctica del ejercic¡o físico como actividad de
recreo u oc¡o y demás necesidade5 de recreac¡ón y deporte, taler como polideport¡voj,
concha, acústica', entre otros.

r.(.)
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a) Recuperación, conservac¡ón y protección de la ronda de la quebrada Lechemiel.
b) Recuperación, conservación y protección de la ronda de la quebrada Coruña.
c) Recuperación, conrervación y protecc¡ón de la ronda del caño o drenaie central.
d) Construcción y dotación de los espacios públicos proyectados.
e) Adecuación y mantenim¡ento del espacio público existente.
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Clasificación de lo5 Equipamientor ColectivoJ por sector de desempeño en el Centro Poblado Urbano La N¡ata

SECTOR DE DESEMPEÑO SERVICIO PRE'TADO

Equipamientos Rel¡gio5o5 y de Culto
Corresponden a aquellos dest¡nados a la prestac¡ón de servicios rel¡giosoJ y de culto,
tales como iglesiar, capillas, conventos, seminarios. sedes de diferentes cu¡tos, entre otror,

ATtícuIo 27. PROYECTOS DE DESARROLLO DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DEL ÁREA
DEL PIAN PARCIAL LA NIATA: Los proyectos que se proponen con el objeto de lograr que el área del Plan
Parcial esté dotada de equ¡pamientos colectivos que satisfagan de manera adecuada los requerimientos de la
pob¡ación, son los siguientes:

a) Diseño,
b) Diseño,
c) Diseño.
d) Diseño,
e) Diseño,

construcción y dotación de equipamientos as¡stenc¡ales.

construcc¡ón y dotac¡ón de equipamientos de Educación.
construcción y dotac¡ón de equipamientos culturales.
construcción y dotación de equipamientos adminirtrativos.
construcción y dotación de equipamientos recreativos y deportivos.

Tífulo llr
NORMA URBANÍSTICA ESPECÍFICA

ATtíCUIO 28. ÁREAS DE ACTIVIDAD DENTRO DEL PLAN PARCIAL LA NIATA:LAS árCAS dC ACtiVidAd SON

sectores dentro del área del Plan Parcial, que presentan características relativament€ homogéneas en cuanto a
su morfología o forma de las manzanas y principalmente, en cuanto al uso principal predominante. El

nombre de las áreas de actividad está dado en función del uso principal predominante. En el sector de La

Niata, se ertablecen las siguientes áreas de actividad, las cuales se encuentran cartografiadas en el Mapa F-l4,
Areas de Actividad:

a)
b)
c)
d)

Actividad Residencial¡
Actividad Mixta (Residencial - Comercial y de Servicios);
Actividad Dotacionall
Actividad Recreacional.

Artículo 29. CATECORíAS Oe USOS: Los usos del suelo en el área del Plan Parcial de Mejoram¡ento
lntegral del Centro Poblado La Niata. se asignarán de conformidad con lar s¡guientes categorías, para cada
una de las áreas de actividad.
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a)

b)

c)

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la función erpecífica de Ia zona y que ofrece las mayores
ventajas para el desarrollo sofenible.
Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y protección del suelo y demái recurso, naturales conexos.
Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algún grado de incompatibilidad urbanística
y/o amb¡ental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanísticas
y ambientales correrpondientes.
Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservación ambiental y de planificación ambiental y terr¡tor¡al y, por consiguiente, impl¡ca graves riesgos

de tipo ecológico y social.

d)

Artículo 30. USO RESIDENCIAL. Corresponde a la vivienda o lugar de habitación de los residentes urbanos.
El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificación o puede compart¡r etta con
otro, usos, siempre que estos correspondan a las categorías compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso
condicionado deberá garantizar la adecuada mitigación de los impactos generados. De acuerdo con las

característicai e intensidad de uso residencial, en el área del Plan Parcial puede desarrollarse el siguiente tipo
de vivienda:

a) Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella diseñada y construída como una unidad arquitectónica para
albergar a un rlnico grupo familiar, dotada de manera autónoma de espacios aptos para la preparación de
alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

a) Comercio y Servicios 6rupo l. Corresponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméfico
requeridos por la comunidad de un sector o barrio dado del suelo urbano. Se trata en general de locales
abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones físicas importantes ni afectación del rerto de la
vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificación.5e considera compatible con el uso
residencial por su bajo impacto ambiental, urbanístico y social. Para que sea considerado como tal, un
establecimiento dedicado a este uso debe, además. cumplir las siguientes condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibición y bodegaje, ni especialización de la edificación en donde
se desarrolla-
No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el abastecimiento mediante
vehículos pequeño, y el acceJo se puede realizar por vías locales.
No requerir zonas de estacionamiento para vehículos automotores, por permanencia corta de los
clientes.
En este tipo de establecimientos está permitida la venta de bebidas alcohólicas para consumo directo
en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atención al público fije Ia autoridad
municipal competente, así como a las restricciones sobre la venta a menores de edad.

,áJ^
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Artículo 31. U5O COMERC¡AL Y DE SERVICIOS. Corresponde al intercambio de bienes y servicios. De
acuerdo con las características y cubrim¡ento del establecim¡ento comercial y para los fines de asignación de
espacios territoriales, se pueden distinguir los siguientes tipos de establecimientos comerc¡ales:
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Forma de permanencia Nrlmero de meras /
Barra

Número de
puestoj Área mínima requerida

C¡ientes sentados en me5a I 4 0.5o * l,5o) =2,25 M2
4 por un solo ladoClientes sentados en barra 1 (3.60*r.00)=3,60 M'

1 4 por lado y lado (3.60*2.OO) = 7.20 M'
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En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas alcohólicas para
consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, sí se requiere de adecuaciones
locativas tendientes a la dotación de servicio san¡tario para los clientes, independiente al de la
vivienda, asícomo la adecuación de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las áreas de
trabajo.
5i por Ia naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el
establec¡miento deberá contar con área suficiente para que los clíentes no permanezcan en el espacio
público.5e considera área suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que se ajusta a los
siguientes rangos:

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, máquinas de juegos de suerte y azar (iuegos
localizados), máquinas de videojuegos.
No utilizar el espacio público para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos mecánicos, o para
exhibir. lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

o Venta de al¡mentos y bebidas alcohólicas al detal, para consumo diario: Cafeterías, panaderías,
comidas rápidas. fruterías, restaurantes (con capacidad máxima de atenc¡ón para cuarenta comensales
simultáneamente).

. Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Farmacias, tiendas naturistas.
r Venta de bienes no perecederos: Papelerías, librerías, jugueterías, ropa, calzado, adornos y bisutería,

telas y afines, abarrotes, cigarrerías, misceláneas, música y video, ferreterlas.
. Venta de bienes perecederos: Verdurerías. floristerías, productos cárnicos, lácteos y avÍcolas

(garantizando cadena de frío).
o Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones liberales.
o Venta de servicios personales: Gimnasios, peluquerías, salas de belleza (no incluye servicio de tatuaje y

piercing).
o Venta de servicios técnicos: Sastrerías, modisterías, zapaterías, reparación de aparatos eléctricos y

electrónicos, internet, telecomunicaciones.
. Venta de servicios recreativos: Alquiler de películas de video y videojuegos.
. Parqueaderos de vehículos livianor (automóviles, camionetas, utilitarios no mayores de 1 tonelada de

capacidad).
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Pertenecen al Comercio y Servicios Grupo I, Ias siguientes actividades.
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Forma de permanenc¡a
Número de mesat

/ Barra
Número de puestos Área mínima requerida

Clientes sentados en mesa I 4 (r.50 ,. 1.5O) =2.25 M'
Clientes sentados en barra I 4 por un solo ¡ado (3.60*1.O0)=3,60 M'

1 4 por lado y lado (3.60*2.00)=7,2O M'
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b) Comercio y Servicios Grupo ll. Comprende usos comerc¡ales de intercambio de bienes o servic¡os de
consumo que satisfacen demandas especial¡zadas y generaler de Ia comunidad urbana, rural y regional. Se

trata, en general, de establecimientos abiertos en ed¡ficaciones originalmente residenc¡a¡es, total o
parcialmente adecuadas para tal fin: o que cubren todo el primer pito de edificacíones reJidencia¡e5 o en
edif¡caciones espec¡alizadas para el uso comerc¡al y de serviciosl o en manzanas o centros comerciales y en

edificaciones eJpecializadar para el uso comercial con venta de bienes en los primeros P¡sos y venta de
servic¡os en pisos superiores. En general ,e consideran de mediano impacto ambiental, tocial y urbanístico,
a causa del tráns¡to y congestión veh¡cular el ru¡do y otros efectos que pueden Senerar. Para que sea

considerado como ta¡, un establecimiento dedicado a este uto debe, además, cumpl¡r las r¡guientes
cond¡ciones:
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. Pueden requerir de vitrinas o medios de exh¡bición, aJí como áreas de bodegaje.

. Requiere de áreas de parqueo para vehículos automotores, motocicletas y bicicletas. Cuando el área

del predio en donde se desarro¡la la actividad no permita la prestación directa del servicio de
parqueadero, el propietario del establecimiento deberá Sarant¡zar a su cliente¡a la posibilidad de
acceder a¡ servicio de parqueadero, en una distanc¡a no superior a tret cuadras, respecto de ¡a

entrada de¡ estab¡ec¡m¡ento. El acceso a erte servicio complementario se garantizará disponiendo de
contrato o convenio suscrito entre el elablecim¡ento comercial usuario (el que neceJita el Jervic¡o de
parqueadero para sus clientes) y el establecimiento servidor (el que presta el tervicio de
parqueadero).

. Requieren de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancía, atí como
de otros tipos de infraestructuras específicas según el t¡po de bien o servicio comercializado.

. Requiere funcionar en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de usuarios
en horas, días y temporadas determinadas.

. Pueden generar usos complementarios.

. En el caso de establec¡m¡entos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas alcohólicas para
consumo directo, es dec¡r, dentro del propio establecimiento. sí se requiere de adecuaciones
locativas tendientes a la dotación de servicio sanitario para los clientes, independiente al de la
vivienda, asÍ como la adecuación de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las áreas de
trabajo.

. En eJte tipo de establecimientos está permitida la venta de bebidas alcohólicas para consumo directo
en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atención al público fltje la autoridad
municipal competente, arí como a lal reitricciones iobre la venta a menores de edad.

. 5i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el

ettab¡ecimiento deberá contar con área suficiente para que los clientes no permanezcan en el espacio
público.5e considera área suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que se ajusta a los
sigu¡entes rangos:
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No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, máquinas de juegos de suerte y azar (iuegos
localizados), máquinas de videojuegos.
No utilizar el espacio ptiblico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos mecánicos. o para
exhibir. lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.
En los establecimientos que desarrollen actividades propias de erte uso, la difusión de música solo se
podrá realizar dentro de los niveles auditivos regulados para la norma nacional de emisión de ruido
y ruido ambiental, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.
En este tipo de establecimientoÍ no se podrán habilitar áreas para el baile.

a

a

Pertenecen al Comercio y Servicios 6rupo Il, las siguientes actividades.

¡ Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: CafeterÍas, panaderías, comidas rápidas,
fruterfas, rettaurantes (con capacidad de atención para cien o más comensales simultáneamente).

o Venta de bienes no perecederos al detal y al por mayor: Papelerías, librerías, jugueterías, ropa,
calzado, adornos y bisutería, telas y afines, abarrote§, cigarrerías, misceláneas, música y video,
ferreterías, almacenes por departamentos.

. Venta de bienes perecederos al detal y al por mayor: Verdurerías, floristerías, productoJ cárnicos,
lácteos y avícolas, alimentos perecederos procesados o sin procesar, supermercados.

¡ Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y animal, al detal y al por
mayor: Farmacias, tiendas naturistas, almacenes veterinarios.

o Venta de productos y/o artículos para el hogar: Almacenes de muebles, electrodomésticos y similares.
¡ Venta de repuestos, partes y herramientat: Ferreterías, almacenes de repuestos y parter para

maquinaria, vehículos automotoret, motoc¡cletas y bicicletas (no incluye el servicio de taller para
mantenimiento y/o reparac¡ón).

. Venta de productos utilitarios: Maquinaria y equipos.
o Venta de insumos: de insumos para belleza, de insumos para fabricación de alimentos.
o Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas de corretaje de

seguros y bolsa. oficinas de cambio.
o Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones Iiberales.
o Venta de servicios personales: Gimnasios, salas y/o centros de eJtét¡ca, saunas, baños turcos.
. Venta de servicios técnicos: Sastrerías, modisterías, remontadoras de calzado, reparación de aparatos

eléctr¡cos y electrónicos, fotocopiadoras, internet, telecomunicacioner, marqueterías, vidrierfas,
fl oristerías, talabarterías, bicicleterías.

¡ Venta de servicios recreativos: Juegos localizados (en los términos de la Ley 641 de 2OOl), billares,
clubes sociales y deportivos. alquiler de películas y afines; bares (establecimientos cuya actividad
principal es la venta de bebidas alcohólicas y la venta de alimentos es complementaria), los bares que
corresponden al uso comerc¡a¡ y de servicios del 6rupo 3 solo podrán tener una capacidad máxima
instalada, para atender simultáneamente a cincuenta clientes sentados y l5 clientes en la barra, si se

demuestra la funcionalidad de los espacios y la capacidad de las unidades sanitarias,
o Venta de servicios de hospedaje: Hoteles, moteles (prestadores de servicio por horas que deberá ser

informado de manera clara y visible a los clientes potenciales).
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o Venta de servicios funerarios: Salas de velación (No incluye hornos de cremación).
. Venta de servicios de lavado: Lavanderías y tintorerías.
. Servicios con pacto de retroventa y/o consignación de bienes (Casas de empeño).
¡ Centros comerciales, salas de cine, almacenes por departamentoS.
. Efaciones de servicio.
¡ Venta de servicios de parqueo de vehículos hasta de 3.5 toneladas.
o Venta de servicios de lavado de vehículos de hala 3.5 toneladas (Puede incluir el uso de parqueadero

nocturno, para el mismo tamaño de vehículos).

PARÁGRAFO PRIMERO: Con el objeto de prevenir y contro¡ar la contaminación atmosférica y proteger Ia

calidad del aire, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios. en las categorías de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá garant¡zar el
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus artículos 20, 52, 68 y 1O7, y
demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,

PARÁGRAFO SEGUNDO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación ocar¡onada por emisiones
de ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios, en las categorías de uso
principal, compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá garantizar
el cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución 627 de 2006, y demás normas que la modifiquen,
adicionen o tustituyan,

Artículo 32. USO DOTACIONAL. Corresponde a la prestación servicios de carácter asistencial, educativo,
cultural, administrativo y de seguridad, deportivo y recreativo, de culto y religiosos, así como de apoyo
funcional a los particulares y a la administración pública. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos

dotacionales se clasifican de la siguiente manera:
a) Dotacional 6rupo l: Corresponde a servicios de primera neceJidad y cobertura barrial (dentro del

perímetro de un barrio o de un grupo de barrios vecinos), que se desarrollan en establecim¡entoJ de
magnitud reducida y pueden generar en menor escala tráfico vehicular, congestión eventual de
peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se contideran de bajo
impacto arquitectónico, urbanístico y ambiental, se deberán prestar en instalaciones adecuadas para
m¡t¡8ar tales ¡mpactoJ. 5e trata de actividades que funcionan en locales adaptados o parcialmente
adaptados en una edificación residencial u ocupando la totalidad del primer piso de la edificación
residencial, como tamb¡én en edificaciones construida¡ específicamente para dicho uso, siendo por tanto
compatibles con el uso residencial.

5e consideran usos dotacionales del Crupo l, los siguientes:

Servicios educativos: Jardines infantiles, colegios de preescolar
bachillerato, con máx¡mo 3OO estudianter por iornada.
Servicios culturales: 5alones comunales, bibliotecas.
Servicios de salud: Puestos de salud.

Servicios de bienestaruocial: guarderías y salacunas.
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Servicios deportivos y recreativos: campos deportivos, canchas múltiples, ludotecas,
parques infantiles.

b) Dotacional 6rupo ll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o especializados, de cobertura
barrial (dentro del perímetro de un barrio o de un grupo de barrios vecinos) o urbana. Generadores de
mediano a alto impacto ambiental, urbanístico y social, por tener una mayor cobertura y, por
consigu¡ente, un mayor tamaño, Io cual implica que su localización garant¡ce mitigación de impactos. 5e
desarrollan en edificaciones construidas especialmente o adaptadas en su totalidad; generan afluencia
de usuarios concentrada en ciertos días u horas y durante horarios especiales y requieren zonas de
efiacionamiento: pueden generar tráfico y congestión y propician Ia aparición o desarrollo de
actividades complementarias en el área de influencia inmed¡ata; pueden generar ruidos, emisiones o
efluentes contaminantes, por ¡o que deberán conrtru¡r las instalaciones para mitigar eJtos ¡mpactos y
cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demás permisos ambientalet necesarios para su

operación, los cuales deben ser presentados ante las autoridades municipales de planeación.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

Requiere edificaciones. individuales o agrupadas especialmente diseñadas para el desarrollo de la
actividad.
Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de público en horas, días y
temporadas determinadas.
Genera afluencia y permanencia elevada de perionas.
Requiere vías de acceso de tipo estructural primario o secundario, así como áreas de parqueo y
carga.
Por sus características físicas y funcionales puede generar alto impacto urbanílico que requiere
soluciones particulares para cada caso.
Lo, centros de culto deben garantizar que en la edificacíón se incluyen medidas de mitigación del
impacto auditivo de manera ta¡ que se dé cumplimiento a lo previsto en la Resolución No.627
del 07 de abril del 2006, del Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.
Los centros de culto deberán garantizar que los asistentes a los cultos dispongan de áreas de
parqueo suficientes, de manera que no se presente ocupación de vías públicas y fenómenos de
reducción de la movilidad.

5e consideran actividades dotacionales del 6rupo ll, las siguientes:

Servicios educativos: jardines infantiles, colegios de preescolar y/o primaria y/o
bachillerato, con máximo 50O estudiantes por jornada,
Servicios culturales: salones comunales, bibliotecas, teatros, auditorios, museos.
§ervicios de salud: puestos de salud, centros de salud, IPS públicas o privadas.

Servicios de bienestar social: guarderías, salacunas, ancianatos, casas y centros de
rehabilitación, centros de paso. hogares de bienestar.

v-¡-zEGtr-c.a"r
ALCALDh MUNICIPAL DE YOPAL

LIN EA GRATU ITA 0 l 8000977777 - TELEFONO (57+8) 5354621 6322940
DIAGO¡LAL 15 N" 1S21 YOPAL -CASANARE Cód¡go Postal 850001

www.vooaL€asanafe.qov.@ Email: contacteno§(Avooal-casanare.oov.co
23

a

a

a

a

a

34t-

aa

J
=

|l!
o,o



tt?
o)
(_)

+v
.l

Jq

w
.lu(

SISTEilIA INTEGRAOO
DE GEST]ON

PROCESO GESTION DOCUMENTAL
DECRETO

Servicios deportivos y recreativos: campos deportivos, canchas múltiples, ludotecas,
parqueJ infantiles.
De seguridad ciudadana: estac¡ones de policía, centror de atención inmediata.
De justicia: casas de justicia.

Admin¡Jtrativos: funciones públicas del orden municipal, regional o nacional.
De culto y religiosos: iglesias, centros de culto, casas de oración, orator¡os, seminar¡os,
conventos.

Dotaciona¡ Grupo lll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o especializados, de cobertura
urbana o regional. Generadores de mediano a alto impacto ambiental, urbanístico y social, por tener
una mayor cobertura y, por consiguiente, un mayor tamaño, Io cual con implica que su localización
garant¡ce mitigación de impactos. 5e desarrolla en edificaciones especializadas; generan afluencia.de
usuarios concentrada en ciertos días u horas y durante horarios especiales y requieren zonas de
estacionam¡ento; generan tráfico y congelión y propician Ia aparición o desarrollo de actividades
complementarias en el área de influencia inmediata; generar ruidos. emisiones o efluentes
contaminantes, por lo que deberán constru¡r las instalaciones para mit¡gar estos ¡mpactos y cumplir con
la normatividad vigente (PCIRH) y demás permisos ambientales necesarios para su operación, los cuales
deben ser presentados ante lal autoridades municipales de planeación. Por estas razones, estos uros
tienen un impacto social y urbaníst¡co alto, aunque ,u impacto ambiental puede ser bajo a medio.

5e consideran actividades dotacionales del 6rupo lll, las siguientes:

Servicios educativo§: colegios con preescolar, primaria y bachillerato con más de 500
estud¡antes por jornada, institucionet técnicas, tecnológicas o universitarias.
Servicios culturales: Bibliotecas, teatros, auditorios. museos.
Servicios de salud: IP5 públicas o privadas de segundo o tercer nivel.
Servicios de bienestar social: anc¡anator, casas y centroJ de rehabilitación, centros de
paso, hogares de bienestar.
Servicios deportivos y recreativos: Coliseos, campos deportivos, canchas múltiples,
ludotecas, parques infantiles, campos deportivos especializados.
De seguridad ciudadana: estacioner de policía, centros de atención inmediata.
De defensa y justicia: casas de justicia.

Administrativos: funciones públicas del orden municipal, regional o nacional.
De culto y religiosos: iglesias, centros de culto, casas de oración. orator¡os, seminarios,
conventos,

PARÁGRAFO PRIMERO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la
calidad del aire, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorías de uso principal, compatible y/o
condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá garantizar el cumplimiento de lo
dispuefo en el Decreto 948 de 1995. en especial en sus artículos 20, 52, 68 y 1O7, y demás normas que lo
modifi quen, adicionen o rurt¡tuyan.
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PARÁGRAFO SEGUNDO: Con el objeto de prevenir y controlar la contam¡nación ocasionada por emisiones
de ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categoríal de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del prerente Plan Parcial, se deberá garantizar el
cump¡imiento de ¡o d¡spuesto en la Resolución 627 de 2006. y demás normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Artículo 33. USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a preÍtar servicios deportivos o
de esparc¡m¡ento a la comunidad. La actividad recreativa puede ser de tipo activo o de tipo pasivo.

a) Recreación Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y e¡ eiercicio de disciplinas lúdicas,
artíJticas o deportivas que tienen como fin la salud física y mental, para las cuales se requiere de
infraeJtructura destinada a alojar concentraciones de público.

b) Recreación pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al e,iercicio de actividades contemplativaj
que t¡enen como fin el disfrute escénico y la salud física y mental, para las cuales tan solo se requiere
equipamientos mínimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonalet. miradores
paisajísticos y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Artículo 34. USOS ¡NDUSTR¡ALES. Corresponden a aquellos en los cuales se permite Ia localización de
establecimientos destinados a la producción, elaboración, fabricación, preparación, recuperación,
reproducción. ensamblaje. construcc¡ón, reparación, transformación, tratam¡ento y manipulación de materias
primas, para producir bienes o servicios materiales. En el suelo urbano el único uso industrial es el siguiente:

a) Indulria 6rupo l. Corresponde a la industria artesanal y se desarrolla en pequeñas fábricas o industrias de
bajo impacto ambiental y urbanístico, por Io cual se consideran compatibles con otros usos. En general, se

ubican en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar, o en locales o
bodegas independ¡entes. Sus características principales son:

o Manufactura artesanal de productos, con métodos manuales o equipos caseroJ y baja generación de
empleo.

o Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehículos liv¡anos.
o Horarios laborales por lo general diurnos,
o No requiere infraestructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes contaminantes.

PARÁCRAFO PRIMERO: Con el obieto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la
calidad del aire, en desarrollo de los usos industr¡a¡es, en las categorías de uso principal, compatible y/o
condicionado, dentro del área obieto del presente Plan Parcial, se deberá garantizar el cumplimiento de lo
dispuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus artículos 20,52,68 y lO7, y demás normas que lo
modifiquen, adicionen o sust¡tuyan.

PARÁGRAFO SEGUNDO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación ocasionada por emisiones
de ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos ¡ndustr¡ales, en las categorías de uso principal,
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Uro Principal Recreación activa, recreac¡ón pariva

Usos Compat¡ble5 Dotac¡onal Crupo I

U5os Cond¡cionados Ninguno
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compatible y/o condicionado, en el suelo urbano del municipio de Zipaquirá, se deberá garantizar el

cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución 627 de 2006, y demás normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan.

ATIíCUIO 35. ASIGNACIÓN DE USO5 PARA LAS ÁNE¡S OT ACTIVIDAD DENTRO DEL ÁREA DEL PIAN
PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO POBLADO LA NIATA: En las diferentes áreas de
actividad que se localizan dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La

Niata, se podrán desarrollar los s¡guientes usos:

AREA DE REs¡DENC¡AL

usos

UJo Principal Reridencial Unifamil¡ar,

Usos Compatibles Dotacional 6rupo I, Comercio y servic¡or Crupo I

Uios Condicionador
Dotac¡onal C,rupo ll (excepto lo5 centro5 de cu¡to), lndustr¡al 6rupo I (Exclusivamente de t¡po
artesanal, sin generación de vertimientos Iíqu¡do5, ni em¡siones atmosféricai).

Usos Prohibidos Lo¡ demá¡.

Ánr¡ »r ¡CrtvtOnD MIxTA (Rer¡dencial / Comercial y de Servicios)

u505

Uso Principal Residencial Unifamiliar; Comerc¡o y de servicios Grupo ll

Uro5 Compat¡bles
ReJidenc¡al Multifam¡l¡ar; Dotaciona¡ Grupo l: Comerc¡o y servic¡oJ 6rupo l; Recreac¡onal
activo, recreacional paiivo.

Usos Condicionados
Dotacional 6rupo ll; lndurtrial 6rupo I (Excluj¡vamente de tipo artesanal, sin Seneración de
vertimientos ¡íquidos, ni em¡siones atmosféricas).

Usos Proh¡bidos Los demás.

ÁREA DE ACT|VTDAD DorActoNAL

u505

Uro Principal Dotacional Grupo ll, Dotacional 6rupo lll

Usoi Compat¡blej

Usos Condicionados Comercio y Servic¡os Crupo L

Usor Prohibidos Los demás.
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u505

Usor Prohibidos Los demás.

CAPÍTULO II
DE LOs TRATAMIENTOS URBANíSNCOS

Artículo 36. TRATAMIENTOSURBANÍSTlCOS: LoJ tratamientos urbanísticos son los mecanismos
normativos para el manejo del territorio del área objeto de¡ presente Plan Parcial, de acuerdo con sus

caracterírticas urbanas para asegurar un desarrollo armónico y ordenado de las actuaciones urbanÍsticas.

Los tratamientos urbanísticos que pueden darse dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento Integral del
Centro Poblado La Niata, son los siguientes y se preJentan cartografiados en el Mapa F - 04. Tratamientos.

a) Desarrollo
b) Mejoramientointegral

Artículo 37. DEFINICIONES: Con el objeto de garantizar plena comprensión y correcta aplicación de lo
dispuesto en el presente Plan Parcial, se adoptan las siguientes definiciones:

a) Área bruta: Es el área total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a plan parcial.
b) Área Neta Urbanizable: Es el área resultante de descontar del área bruta, las áreas para la localización de

la infraestructura para el sirtema vial principal y de tranrporte, las redes primarias de servicios públicos.
c) Área Útil: Es el área resultante de restarle al área neta urbanizable, el área correspondiente a las zonas de

cesión obligatoria para vÍas locales, espacio público y equipamientos propios de la urbanización.
d) lndice de Ocupación: Es la proporción del área de suelo que puede ser ocupada por edificación en

primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el área que puede ser

ocupada por edificación en primer piso bajo cubierta por el área neta urbanizable del predio.
e) Indice de Conrtrucción: Es el número máximo de veces que la superficie de un terreno puede convertirse

por definición normativa en área construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el área
permitida de construcción por el área neta urbanizable de un predio.

fl Cesión obligatoria a título Sratu¡to o Ces¡ón Tipo A: Es la proporción de área neta urbanizable o
construible de todo terreno en proceso de urbanización y/o edificación y/o subdivisión predial, que
genere cinco o más unidades inmobiliarias, que se deberá ceder al Municipio, a título gratuito, con
destino a dotar a la comunidad de zonas recreat¡vas de uso público, zonas de equipamiento comunal
priblico, zonas de servicios sociales o institucionales y zonas del sistema vial local público.

d Ces¡ón Tipo B: Es la proporción del área neta urbanizable de todo terreno en proceso de urbanización
que se deberá destinar al equipamiento comunal privado. Son componentes de las Cesiones Tipo B, los
s¡gu¡entes: Los usos recreat¡vos, representados por parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos

cubiertos, piscinas y/o zonas húmedas y otros similares: los servicios comunales y adminifrativos,
representados por salones múltiples, lavanderÍas, cafeterlas y/o restaurantes, depósitos, guarderías,
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oficinas de administración, puestos de celaduría, enfermería y otros rim¡lares; y las vías internat. los

estacionamientos de los propietarios y los estacionamientos para v¡s¡tantes, adicionales a los que hacen
parte de las cesiones obligatorias a título gratuito, siempre que estén ubicados dentro del predio.

h) Acera o Andén: Franja longitudinal de la vía urbana, destinada exc¡usivamente a la circulación de
peatones, ubicada a los cofados de ésta.

i) Bordillo o Sardinel: Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para delimitarla.
j) Calzada: lona de la vía destinada a la circulación de vehÍculos.
k) Carril: Parte de la calzada destinada a¡ tránsito de una sola fila de vehículos.
l) Equipamiento, Areas, edificaciones e instalaciones de uso público o privado, definadas a proveer a los

ciudadanos de los servicios colectivos de carácter educativo, formativo, cultural, de salud, deportivo
recreativo, religioso y de bienestar social y a prelar apoyo funcional a la administración pública y a los
servicios urbanos básicos del municipio.

m) Franja de Amoblamiento: Zona que hace parte de la vía de circulación peatonal y que ettá destinada a la
localización de los elementos de mobiliario urbano y la instalación de la infraestructura de los servicios
públicos.

n) Franja de Circulación Peatonal: Zona o sendero de las vías de circulación peatonal, destinada
exclusivamente al tránsito de las personas.

o) Manzana: Es la superficie comprendida dentro del perímetro delimitado por las vías públicas peatonales o
vehiculares.

p) Mobiliarío Urbano: Conjunto de elementos, objetos y conrtrucciones d¡spuestos o ubicados en la franja
de amoblamiento, destinados a la utilización, disfrute, seguridad y comodidad de las personas y al ornato
del espacio público.

q) Perfil Vial: Representación gráfica de una vía que esquematiza, en el sentido perperdincular al eje, el
coniunto de elementos urbanísticos que la comprenden entre los paramentos de los inmuebles.

r) Plaza: Espacio libre, tratado como zona dura, que se destina al uso cotidiano al servir de soporte a

eventos cívicos. Es lugar de encuentro y relaciones entre los ciudadanos, en éste, predominan los
elementos arquitectónicos sobre los paisajísticos naturales y el peatón tiene una condición prioritaria.

d Separador: Es el elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclorrutas.
t) Vla de Circulación Peatonal: Zona destinada a la circulación peatonal, conformada por las franjas de

amob¡amiento y de circulación peatonal, tales como andenes, senderos y alamedas.
u) Zona Verde; Espacio de carácter permanente, ab¡erto y empradizado, de dominio o uso público, que

hace parte del espacio público efectivo y destinado al uso recreativo.

Artículo 38. TRATAMIENTO DE DESARROLLO: El tratam¡ento de desarrollo elablece las determinaciones
que regulan la urbanización de predios urbanizables no urbanizados dentro del área del Plan Parcial de
Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata. Dado que este tratamiento se aplica a predios
urbanizables, no urbanizados, es claro que el mismo regula dos tipos de acción urbanística, la urbanización y
la confrucción.

ArtÍculo 39. DESARROLLO POR URBANIZACIÓN: La urbanización es el proceso por el cual un terreno no
ocupado, situado en suelo urbano, es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en áreas destinadas al
uso privado y comunal y a los demás servicios necesarios. en forma tal que quede apto para conrtru¡r
edificacione¡ idóneas para los usos y actividades permit¡dos.
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Para adelantar procesos de urbanización se requiere licencia expedida por la Oficina Asesora de Planeación, en
los términos y condiciones contempladas en el Dec¡eto Nacional 1469 de 2O1O, reglamentario de la Ley 388 de
1997 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y los Arts. 122 a131 del Decreto Nacional 564 de 2006.

Todo proyecto urbanístico, y por consiguiente, su respectiva licencia, debe contemplar los sigu¡ente, aspectos:

a) Modalidad de urbanización.
b) Conformación del espacio público en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Áreas recreativas de uso

público y de equipamiento comunal y servicios públicos, tanto en sus redes locales como maestras.
c) Segregación del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.
d) Ubicación y magnitud de las zonas de afectación vial, de servicios públicos, zonas recreativa, de uso público

u otras. La definición del espacio público debe ser realizada en función del uso o usos permitidos, los
cuales, en consecuencia, deben ser definidos anteJ de iniciar el proceso de urbanización.

ArtÍculo 40. MODALIDADES DE URBANIZACIÓN: Los proyectos urbanísticos dentro del área del Plan Parcial
de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, podrán adelantarse bajo las modalidades de desarrollo
completo y desarrollo por etapas.

b) Desarrollo por etapar: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanfstico se pretende su

ejecución por etapas, a través del tiempo. En este caso, será necesario tramitar licencias por separado para
cada etapa, prwia la obtención de una licencia inicial correspondiente al proyecto urbanístico general, en los
términos elablecidos en el Decreto Nacional 1469 de 2OI0 y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, surtituyan o deroguen.

Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del desarrollo completo, puede
incluir la de urbanismo y la de construcción en un mismo acto, siempre que se garantice, para cada etapa. la
prelación de los servicios públicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autónomo de los porcentajes
de cesión. En este caso, las expensas generadas deben corresponder a la etapa objeto de l¡cenc¡a.

En la licencia se deberá exigir al urbanizador o interesados la constitución de una garantía a favor del
Municipio y de las empresas de servicios, para amparar el cumplimiento de las obligaciones contraídas, sin
perjuicio de las obligaciones contractuales con los adquirentes de lotes o suJ representantes.

ATIíCUIO 4I. CONFORMACIÓN DE IA RED VIAL ZONAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACIÓN; LA

determinación de las áreas de afectación para el desarrollo de proyectos correspondienter a la red vial zonal,
llegado el caso, y de las áreas de reserva para futura afectación para el desarrollo de los proyecto§

vll.zffi.=".,.,
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a) Desarrollo Completo: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanístico se tramita de manera
simultánea la licencia de urbanismo y la licencia de construcción y en el proyecto y su respectiva licencia no
se contempla el desarrollo por etapas. En este caso, la vigencia de la licencia se regirá por lo establecido en el
Decreto Nacional 1469 de 20lO y las demás disposiciones que lo modifiquen, complementen, sustituyan o
deroguen.
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correspondientes a la red vial zonal en el área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado
La Niata, se hará por parte de la Oficina Asesora de Planeación, teniendo en cuenta los perfiles viales
efablecidos en el presente Decreto.

ArIíCUIO 42. CONFORMACIÓN DE tA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACIÓN: LAS

áreas requeridas para la conformación de la red vial local de uso público deberán ser cedidas a títu¡o gratuito
por el urbanizador, ten¡endo en cuenta las siguientes condiciones, entre otras:

a) Malla vehicular cont¡nua
b) Accesos de las vías locales a las zonas verdes y comunales
c) Soluciones integradas para el tráfico (vehicular, peatonal. ciclovías, alamedas u otros).

PARÁCRAFO PRIMERO: El urbanizador presentará. junto con la solicitud de licencia y los planos de la
urbanización, la propuesta de sección transversal de las vías locales, Ia cual deberá contener todos Io,
aspectos de estructura y adecuación, dotación, equipam¡ento, arborización y ornamentación. Todas las vías,
principales o locales, deben ser diseñadas y construidas de acuerdo con las normas municipales o, en ,u
defecto, las departamentales.

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las vías públicas no podrán ,er encerradas en forma tal que se prive a la
ciudadanía de su uso y libre tránsito, ,alvo para fines de control y seguridad y siempre de forma temporal,
por parte de las autoridader municipaler, debidamente autorizados por la Oficina Asesora de Planeación.

ATIíCUIO 43. EsTÁNDARES PARA LA CONFORMACIÓN DE LA RED V¡AL LOCAL EN DESARROLLOS POR
URBANIZACIÓN: De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional No. 798 de 2010, adóptenre los
siguientes estándares para la planificación, diseño, conttrucción y/o adaptación de los andenes y carriles de las

vías que hacen parte de la red vial local en el área del Plan Parcial de Mejoramiento ¡ntegral del Centro
Poblado La Niata:

a) Estándares para los andenes:

o El andén se compone de la franja de circulación peatonal y de Ia franja de amoblamiento.
. La dimensión mínima de la franja de circulación peatonal de los andenes será de 1.20 metros.
. La dimensión mínima de la franja de amoblamiento cuando se contemple arborización será de 1.20

metros y sin arborización 0.70 metros.
. Para el diJeño y la confrucción de vados y rampas se aplicará, en lo pertinente, la Norma Técnica

Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio fÍsico. Edificios, Rampas Fijas".
. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja visión en el diseño y confrucción

de los andenes se aplicará, en lo pert¡nente, la Norma Técnica Colombiana NTC 56lO "Accesibilidad
de las personas al medio físico. Señalización Táctil".

b) Eitándares para el Carril:

Los anchos de carriles sin transporte público colectivo tendrán una dimensión mfnima de 3,O0 metros.

vi-2ffi,_eeor,
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. Los anchos de carriles con transporte público colectivo tendrán una dimensión mínima de 3.20 metros.
o Cuando se planteen carriles de aceleración o desaceleración, la dimensión mínima de estos será de

3.00 metros. Tratándose de pasos urbanos la dimensión mínima será de 3.65 metros
o Cuando los carriles sean de uso mixto tendrán una dimensión mínima de 3,20 metros.
¡ Cuando se contemple carril de estacionamiento paralelo a la vfa, su ancho mínimo será de 2.5O

metros. En los pasos urbanos no se permitirá carril de estacionam¡ento paralelo a la vía.

ATIICUIO 44. CONFORMACIÓN DEL SISTEMA DE ÁREAS RECREATIVAS DE USO PÚBLICO EN
DESARROLLOS POR URBANIZACIÓN: Las áreas recreat¡var de uso público están constituidas por los parques,
plazas y plazoletas, las q-¡ales conforman el erpacio público efectivo de la urbanización. Podrán formar parte de
ellas los campos deportivos abiertos.

PARAGRAFO: Los parques y zonas verdes de uso público no podrán ser encerrados en forma tal que se prive a
la ciudadanía de su uso y/o difrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajítico.
ordenamiento de distintas formas de recreación adiva y/o seguridad. En cualquier caso, la transparencia del
cerramiento rerá de un 907o como mínimo.

Arrículo 45. coNFoRMAclÓN DEL slsTEMA DE EQUIPAMIENToS colEcTlvos EN DEsARRoLLos
POR URBANIZACIÓN: Los equipamientos colectivos que se construyan en proyectos de desarrollo por
urbanización deberán corresponder a los usos asignados en las categorías de compatible o condicionado, para el
área de actividad respectiva.

Todos los nuevos equipamientos resultantes de procesos de urbanización deberán estar rodeados
totalmente con vías públicas peatonales o vehiculares. La dimensión mínima de la franja de circulación
peatonal será de I.60 metros.
De los equipamientos resu¡tanteJ de procesos de urbanización, al menos uno deberá estar conectado con
un parque, plaza o zona verde derivada de la cesión urbanística obligatoria.

Artículo 46. DTSTRTBUCTÓN DE LAS CESIONES OBLIGATORTAS A TÍTULO CRATUTTO (CESIÓN TtpO A):
En desarrollos por urbanización y/o edificación y/o subdivisión. que generen cinco o más unidades inmobiliarias,
con destino a usos residenciales, institucionales, comerciales y de servicios, se deberá ceder a favor del Municipio,
a título gratuito y mediante escritura pública, con destino a espacio público y equipamientos colectivos, un
porcentaje de terreno, respecto del área neta del predio a desarrollar. La cesión se hará conforme a los
porcentajes que se indican en el presente artículo. Dicha cesión podrá ser destinada a dotar a la comunidad de
zonai recreativas de uso público, zonas de equipamiento comunal público y zonas de servicios sociales o
institucionales. Además, §e deberán ceder al Municipio las áreas necesarias para vías públicas locales que se

determinan en el presente Plan, y las demás vías resultantes del proyecto de urbanización y/o subdivisión.

v-¡-¿ffi".o"to,
ALCALDh MUNICIPAL DE YOPAL

L|NEA GRATUTTA 018000977777 - TELEFONO (57+8) 63546216322940
DIAGONAL 15 N' 15-21 YOPAL -CASANARE Código Postal 850001

www.voDal-casanarc.qov.co Email: contacleños@vooal-casanare.oov.co
3l

a

cEsroNES OBLTGATORTA' A TiTULO GRATUTTO (CESTONES T¡PO A)

UsO PRINCIPAL O
PREDOMINANTE.

TOTAL EXIGIDO (o/o)

DI5IRIBUCION

ZONAS VERDES
LOCALES (%)

EQUIPAMIENTO COMUNAL
('/")

lJa
,

-3A¿

I



V
,E

SISTEIUA INTEGRADO
DE GESTION

PROCESO GESTION DOCUMENTAL
DECRETO

cÓDtco: AP4-R't4
VERSIÓN: 1

FECHA DE APROBACION: OZOTI2013
Pág¡na 32 de 4l

CESIONEs OBLIGATORIAS A TÍTULO GRATUITO (CEs¡ONE5 TIPO A)

UsO PRINCIPAT O
PREDOM¡NANTE.

TOTAL EXIGIDO (o/o)

DISTRIBUCION

ZONAS VERDES
LOCALES (o/o)

EQUIPAM¡ENTO COMUNAL
(v")

I. RESIDENCIAL:

Unifamiliar 15o/o lOo/o

2. COMERCIAL Y DE SERVICIOS 2OVo del área neta 15o/o

3. DOTACIONAL 2oolo del área neta 2Oo/o

Artículo 47. LOCALTZACTÓN DE r.As CESTONES OBLTGATORTAS A TíTULO GRATUTTO (CES|ÓN T|PO A):
La localización de las áreas de Cesión Tipo A deberá figurar en los planos oficiales de la urbanización y cump¡irá
los siguientes requ¡sitos:

a) Que re integren a los demás elementos del espacio público, de tal forma que constituyan un conjunto
armónico y continuo.

b) Que se ubiquen sobre vías vehiculares
c) Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios públicos u otras reservas.
d) Que su pend¡ente no sea superior al 30 o/o.

e) Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenoJ que por su pendiente, inundabilidad u otros limitantes no
permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso público. No se aceptará en particular su loca¡¡zac¡ón
sobre chucuas y rondas de quebradas y/o caños.

PARÁGRAFO PRIMERO: La cesión Tipo A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o subdividan en cinco o
más unidades inmobiliarias, en los procesos de desarrollo por etapas, entregarán en forma anticipada el
porcentaje de cesión establecido en el proyecto urbanÍstico, como requ¡sito previo a la expedición de la
licencia respectiva.

PARÁCRAFO SECUNDO: La cesión Tipo A correspondiente a predios que se urbanicen, edifiquen y/o
subdividan en cinco o más unidades inmobiliarias, podrá ser localizada, por fuera del predio objeto del
proyecto, pero siempre dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La

Niata, con expresa autor¡zación de la Oficina Asesora de Planeación, o quien haga sus veces.

PARÁCRAFO TERCERO: Cuando el área de la cesión T¡po A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o
subdividan en cinco o más unidades inmobiliarias sea ¡nferior a 2000 M2, deberá ser compensada en dinero,
previo avalúo comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el Instituto Geográfico Agustín
Codazzi, la entidad que haga sus veces o ¡at personas naturales o jurídicas de carácter privado regilradas y
autorizadas por las lonjas de propiedad raíz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoración. El

avalúo será contratado por el Municipio y tu valor cancelado por el titular del proyecto responsable de hacer
la cesión, los dineros podrán ser utilizados en: compra de predios para espac¡o público, adecuación y
construcción de alamedas, construcción de equ¡pam¡entos comunales públ¡coj entre otros relacionados con el
espacio público y de servic¡os.
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PARÁGRAFO CUARTO: Los proyectos de edificación de inmuebles, baio régimen de propiedad horizontal,
deberán realizar las cesiones obl¡gator¡as a título gratuito. a que se refiere el presente artículo.

PARÁGRAFO QUINTO: La cesión Tipo A no aplica en predios menores a 1000 M2, siempre y cuando en
elloi re pretenda realizar proyectos de edificación individual con destino a usos residenciales.

PARÁGRAFO SEXTO: En los proyectos de VlS que desarrolle la Administración Municipal, la Cesión Tipo A se

deberá localizar como parte del proyecto. dentro del mismo predio.

Artículo 48. PROPORCIÓN DE LAS CESIONES TIPO B:Las Cesiones Tipo B son las áreas de uso público, de
dominio privado, en proyectos desarrollados en la modalidad de régimen horizontal o copropiedad y, por
consiguiente, se exigirán en todos los proyectos urbanísticos cobijados por el régimen de propiedad horizontal,
independientemente del uso, en las siguientes proporciones:

cEsroNEs pÚBLrcAs DE DoMtNlo pRrvADo (cEsroNES Ttpo B)

CESIÓN IPO B EN SUELO URBANO

AA Residencial
o/o del Área Neta

Urbanizable

AA Residencial
(vrs)

o/o del Área
Neta

Urbanizable

AA Comercial
o/o del Área Neta

Urbanizable

Mínimo 5olo Mínimo 3olo Mínimo 57o

a) Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establec¡mientos comerciales destinados al uso
exclusivo de los propietarios o usuarios.

b) Los estacionamientos de servicio al públ¡co, dettinados al uso de los visitantes de las unidades residenciales o
los clientes de los establec¡mientos comerciales.

En proyectos urbanfsticos a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanización, se tendrá en cuenta la
proporción de área para estacionam¡entoJ que se presenta en el presente artículo:

v-i¿Ñ"s".¡¡t
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Area de Actividad Estacionamientos Privados Estacionamientos de Visitantes

Residencial
Según Tratamiento en el Area de

Actividad en donde el uso residencial se

permita.
1 por cada 5 viviendas

Comercial y de Servicios
Según Tratamiento en el Área de

Actividad en donde el uso comercial se

permita.
I por cada 2O0 M'? de construcción

Artículo 49. ESTACIONAMIENTOS: Los estacionamientos de los proyectos urbanísticor pueden ser de dos
clases, a saber:

cÓDtGo:AP4-R't4
VERSIÓN: 1
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PARÁGRAFO PRIMERO: Conforme a lo establecido en el Art. 11 del Decreto Nacional 1538 de 2005. en
todo5 loi sitios ab¡ertos al público, como edificios de uso ptlblico, centros comerciales, nuevas urbanizaciones
y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan parqueaderos habilitados para visitantes, se

dispondrá de sitios de parqueo para persona, con movilidad reducida, debidamente señalizados y con las

dimensiones internacionales.

PARÁGRAFO SEGUNDO: En estos espacios se garantizará como mínimo un porcentaje equivalente al dos
por ciento (2o/o) del tota¡ de parqueaderos habilitados. En ningún caso, podrá haber menos de un (l) espacio
habilitado, debidamente señalizado con el símbolo gráfico de acces¡b¡lidad.

PARÁGRAFO TERCERO: Las características de los estac¡onamiento§ para personas con movilidad reducida
deberán ajustarse a lo establecido en el Art. 12 del citado Decreto Nacional 1538 de 2005.

ArtíCUIO 50. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PÚBLICOS EN
DESARROLLOS POR URBAN¡ZACIÓN: La Oficina Asesora de Planeación, en coordinación con la Secretaría de
Obras Públicas y la Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Yopal, establecerá las especificaciones técnicas que
deben cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios públicos y las obras de desarrollo de las áreas de
recreación y equipamiento comunal público.

PARÁGRAFO PRIMERO: No se otorgará licencia de urbanización sin el concepto prwio de Empresa de
Acueducto, Alcantarillado de Yopal, sobre la factibilidad de extensión de las redes maettral de acueducto y
alcantarillado al área propuesta. En este concepto se deberá contemplar la responsabilidad de la empresa y/o el
Municipio y la del urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes locales siempre estarán a
cargo del urbanizador.

PARÁGRAFO SEGUNDO: Las obras de urbanismo en las áreas objeto de tratam¡ento de desarrollo por
urbanización dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, deberán
incluir el diseño y construcción de sifemas separados de alcantarillado san¡tario y pluvial, de conformidad con las

especificaciones técnicas que indica la Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Yopal, y los estudios y que
reposan en el Anexo No. 3 Diseños para la infraestructura de acueducto y alcantarillado, que hace parte del
pretente Decreto.

Artículo 51. SECREGACIÓN DEL ESPACIO PRIVADO EN URBANIZACIONES: La :egregación consife en la
subdivisión del espacio privado o área útil de una urbanización en manzanas y lotes. Las manzanal tendrán una
dimensión máxima de 6.400 M,, delimitadas totalmente por vías locales vehiculares de uso público, o
parcialmente por otroJ bienes de uso público, salvo en c¡rcunfancias especiales en que, por razones de riesgo

Seotécn¡co o hidrológico o por limitar con zonas de preservación del sifema orográfico o hídrico, no sea posible
la delimitación por vías vehiculares por alguno de los costados, a juicio de la Oficina Asesora de Planeación. En

desarrollos de vivienda de interés social las manzanas podrán estar delimitadas en uno o dos de sus costados por
vías peatonales.

La subdivisión de las manzanas en lotes se hará teniendo en cuenta los siguientes criterios:
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a) El loteo no debe interferir con las especificaciones, diseños y trazados de las redes de servicios prlblicos
aprobados por la empresa correspondiente.

b) LoJ lotei tendrán acceso inmediato a una o más vías de uso público.
c) Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las áreas de uso público.

PARÁGRAFO: En desarrollos por urbanización se permitirán supermanzanar hasta de 2.5 hectáreas,
delimitadas totalmente por vías locales vehiculares de uso público o parcialmente por otros bienes de uso público
o privado a juicio. este último, de la Oficina Asesora de Planeación.

Artículo 52. RECLAS PARA LA SUBDlVlSlÓN: Los predios objeto de desarrollo por urbanización podrán
subdividirse en la medida que se cumplan las siguientes reglas:

a) La subdivisión predial y venta de lotes no se podrá realizar si previamente el urbanizador no ha cumplido las

obligaciones estipuladas en la licencia de urbanización. La licencia de urbanización conlleva la lícencia de
subdivisión predial en los términos aprobados.

b) Los lotes resu¡tantes podrán ser objeto de subdivisión poster¡or, siempre que ello esté permitido en la licencia
o en ¡a norma para el sector y que los lotes nuevos tengan acceso a la red vial pública y puedan ser

edific¿dos de acuerdo con las normas vigentes para el área. salvo en los casos en que el terreno segregado sea

definado a espacio público.
c) En los casos de desarrollos progresivos, la subdivisión podrá hacerse en la medida en que avancen las obras

de urbanización.
d) La división predial no podrá autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere apta para el

desarrollo por construcción, bien por tratarse de un área no edificable, o por elar total o parcialmente
afectada por reserva viales, de servicios públicos u otras causas.

e) La Tesorería Municipal, una vez la Oficina Asesora de Planeación haya recibido las obras de la urbanización,
expedirá un Paz y Salvo Predial para fines de urbanización, el cual será un requisito para que los notarios
puedan otorgar escrituras públicas, o las autoridades judiciales o administrativas efectuar adjudicaciones,
cuando tales escrituras o adjudicaciones involucren venta de lotes resultantes de la subdivisión, loteo,
segregación de inmuebles o constitución de comunidad en los mismos, de acuerdo con el proyecto de
urbanización.

fl Los inmuebles que han sido subdivididos o urbanizados sin licencia podrán ser obieto de programas de
legalización y regularización urbanística de asentamientos desarrollados por la Administración
Municipal, siempre que se ajusten a las regulaciones específicas del programa y a lo prev¡sto en el
presente Acuerdo.

PARÁGRAFO: Los inmuebles no urbanizables ni edíficables por haber sido subdivididos o parcelados sin licencia
y que no puedan ser objeto de Programas de Legalización y Regularización Urbanística de asentamientos. podrán
ser incluidos en los programas de compra de t¡erras para destinación a espacio público que adelante la

Administración Municipal.

Artículo 53. DESARROLLO POR CONSTRUCC¡ÓN: El desarrollo por construcción es el proceso por el cual
un lote o predio es obieto de licencia construcción, ampliación, adecuación, reforzamiento elructural,
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modificac¡ón, demolición de edificaciones exirtentes, con defino a vivienda, comercio y servicios,
establecimientos dotacionales y recreat¡vos u otros, se8ún el uso permitido en el área de actividad en donde este

se localiza. En consecuencia, el desarrollo por construcc¡ón busca completar el proceso de desarrollo en áreas

urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectoret ya desarrollados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construcción se requiere licencia expedida por la Oficina fuesora de Planeación, en
los términos reglamentados en el Decreto Nacional 1469 de 2O1O y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, suf¡tuyan o deroguen.

ATtíCUIO 56. NORMAS VOLUMÉTRICAS Y APROVECHAMIENTOS EN LOS SECTORES DE DESARROLLO
DEL ÁREA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO POBLADo LA NIATA: PaTa

el desarrollo de proyectos dentro de los sectores de desarrollo que se localizan en el área del Plan Parcial de
Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, se aplicarán las siguientes normas volumétricas:

AREA DE ACT¡VIDAD RESIDENCIAL

NORMA' URBANiSTICAS GENERALE'
Viv¡enda

Unifamiliar
Dotac¡onal Comercio

300 M2 500 M2

Frente mínimo de lote ]O ML 15 Mt IO ML

ArtíCUIO 54. CESIONES OBLIGATORIAS A TÍTULO GRATUITO (CEíÓN TIPO A) EN DESARROLLOS POR
CoNSTRUCCIÓN, EN RÉ6¡MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL O COPROPIEDAD: El porcentaie de las

cesiones obligatorias a título gratuito, en desarrollos por construcción bajo propiedad horizontal, corresponde al
25 o/o del Area Neta, en cualquier t¡po de tratamiento. Cuando el área a desarollar sea menor a 2.0O0 M2,
podrá ser compensado en dinero o canjeado por predios localizados en lugar diferente al proyecto. La

estimación de dicha compensación se realizará sobre el valor del avalúo comercial del predio objeto del
proyecto, elaborado por el ¡nstituto Geográfico Agufín Codazzi, la entidad que haga sus veces o ¡as persona§
naturales o jurídicas de carácter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raíz del lugar
donde se ubiquen los bienes objeto de la valoración.

Artículo 55. CERRAMIENTO DE PREDIO§: Los propietarios de predios urbanizables no urbanizados y
urbanizados no construidos deberán hacer su respectivo cerramiento en un término de un (l) año a partir de la
entrada en vigencia del presente Decreto. Estos cerramientos deberán ier construidos en mampostería confinada
con acabados definidos por el propietario y aprobados por la Oficina Asesora de Planeación, o en malla
eslabonada, con una altura no mayor de 2,5 metros.

PARÁGRAFO: En ningún caso las áreas de antejardín podrán ser encerradas mediante la instalación de rejas o
muros, o cubiertas con teias, telas u otros materiales, permanentes o provisionales. Podrán ser bordeados con
barrera viva formada por plantas cuya talla máxima no supere los 0,60 centímetros. Previa aprobación por parte
de la Oficina Asesora de Planeación, la superficie del área de antejardín podrá ser dura. El c¡iterio principal que
tomará en cuenta la Oficina Asesora, será el de mantener el material predominante en el lado de manzana.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO
Ficha NU-01

I

Area minima de Lote I roo r.az
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TRATAMIENTO DE DESARROI.LO
Ficha NU-Ol

NORMA' URBANÍ5T ICAS 6ENERAIES
Viüenda

Un¡fami¡iar
Dotac¡ona¡ Comerc¡o

lndice máximo de Ocupación 0.60 o.60 0.60

Índice máximo de Conlrucción 1.20 1.20 1.20

3Ml
N.A.

t0 Ml

Retrocero (Antejardín) mínimo 5Mt 3Ml
AiJlamiento Lateral N.A. N,A.

Airlam¡ento Posterior 7Ml l0 Ml

Voladizo N.A. N.A. N.A.

Número de P¡5o5 2

E'tacionamientos I por Vivienda N.A. N.A.

1/35 M2Estacionamientor visitantes N.A. 1/40 M2

TRATAMIENTO DE CON'OLIDACION
Ficha NU-02

AREA DE ACTIVIDAD REsIDENC¡AT

NORMA§ URBANífi ICA5 GENERALEs V¡v¡enda Unifamiliar Dotacional Comercio

Área mfnima de Lote l0o M2 300 M2

Frente mínimo de lote 7ML 15 ML

Indice Máximo de Ocupación o.60 0.6 o.60

Índice Máximo de Conlrucción 1.20 1.20 1.20

Retroceso (Antejardín) mínimo N.A. N.A. N.A.

Aislam¡ento Latera¡ N.A N.A. N.A

Ai5lamiento Posterior 5Ml 5Ml 5M¡

Número de P¡sos 2 2 2

Estacionam¡ento5 Pr¡vados I por V¡v¡enda N.A. N.A.

Ertacionamientog vititantes N.A 1/40 M2 1/35 M2

Artículo 57. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Es el mecanismo normativo aplicable al

Jector que se ha denominado como núcleo del Centro Poblado, en los documentos integrantes del presente
Decreto, que requiere la ejecución de acciones de habilitación y mejoramiento del entorno, las cuales
incluyen la previsión y dotac¡ón de espacios requer¡dos para el uso público y equipamiento comuna¡,
infraelructura vial y de servic¡os púb¡icos y, en general, requieren de obras que garanticen un meioramiento
urbano del territorio y de las viviendas. Es el tratamiento urbaníst¡co que rige las actuaciones de planeam¡ento
para la regularización de loJ asentamientos humanos de origen informal, para su conveniente integración a la

áj^
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ertructura del municipio. El mejoramiento integral contempla la articulación de actuaciones en el espacio
público. la infraestructura básica de servicios y equipamientos y las unidades de vivienda. así mismo, busca

corregir las deficiencias físicas y ambientales generadas por su origen desordenado permitiendo que sus

habitantes accedan a la calidad de vida urbana definida para el municipio.

TíTULo IV
CEÍIÓN DEL PLAN PARCIAL

ArtÍculo 58. INSTRUMENTOS DE CESTIÓN DEL SUELO: Con la adopción del Plan Parcial del Centro
Poblado Urbano La Niata, los propietarios de los predios urbanizables no urbanizados, encontrarán
condiciones favorables para el desarrollo de sus propiedades, lo cual exigirá recursos económicos, para cuya
consecución se podrán usar, entre otros, instrumentos de gestión del suelo como la integración inmobiliaria,
la cooperación entre partícipes y la conformación de unidades de gestión, entre otros.

ArtÍculo 59. INTEGRACIÓN INMOBILIARIA: De conformidad con los términos regulados por el Art. 77 de
la Ley 9 de 1989, el Municipio, o sus entidades descentralizadas, podrán asociarse con otras entidades
públicas y con particulares, por iniciativa de cualquiera de estos, con el objeto de desarrollar suelos
desarrollables, como los que se localizan dentro del área objeto del presente Plan Parcial, mediante el sistema

de reajuste de tierras, que es el procero a través del cual se engloban diversos lotes de terreno, para luego
subdividirlos de forma más adecuada al logro del objetivo de desarrollo urbanístico propuesto y dotarlos de
infraelructura urbana básica, como Jon las vías, Ias redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial,
energía eléctrica, gas y espacio priblico efectivo.

PARÁCRAFO PRIMERO: Esta figura de la integración es válida también entre particulares exclusivamente.

PARÁGRAFO SEGUNDO: La integración inmobiliaria se hace efectiva mediante acuerdo de asociación,
contratos de sociedad u otros que celebren los propietarios e, inclusive, mediante la compraventa y
expropiación de los inmuebles que sean requeridos para el desarrollo del o los proyector.

PARÁGRAFO TERCERO: En virtud de lo dispuesto en el Art. 78 de la Ley 9 de 1989, en los proyectos de
integración inmobiliaria, el pago del precio de venta, de la indemnización en el evento de Ia expropiación y
de las utilidade¡ o partic¡pac¡ones que reciba el propietario del inmueble, se efectuará preferiblemente con los
¡otes resultantes de Ia ¡ubdivisión, provistos de la infraestructura urbana básica, o en o en inmuebles
constru¡dos dentro del proyecto respectivo.

PARÁCRAFO CUARTO: El pago del precio de compraventa o indemnización por expropiación así como los
colos totales necesarios para la ejecución de los proyectos podrán ser pagados por bonos o títu¡os valores
emitidos para el efecto, redimibles con el producto de la venta de los lotes o inmuebles resultantes,

Artículo 60. COOPERACIÓN ENTRE PARTÍCIPE5: No obstante se¡ esta una figura concebida para la
gestión de unidades de actuación urbanífica, con miras a la gestión del suelo en los sectores de desarrollo
previstos en el Plan Parcial de San Juanito, se contempla la cooperación entre partíc¡pes como un instrumento
de gestión aplicable para el desarrollo de áreas que tengan varios propietarios, pero sin considerar una nueva
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configuración predial de su superficie. siempre que las cargat y beneficíos de su desarro¡lo puedan ser

repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, s¡ se garant¡za la cesión de los terrenos y el costeo de las

obras de urbanización correspondientes, de conformidad con lo definido en el presente PIan Parcial.

PARÁGRAFO: La utilización de este ¡nstrumento de gestión requiere la expresa autorización por parte de la
Oficina Asesora de Planeación, como parte de la o las licencias urbaníficas que se requieran para el desarrollo
del proyecto.

Artículo 61. LICENCIAMIENTO URBANÍSTICO: En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
la realización de obras de urbanización, construcción, ampliación, modificación y demolición de edificaciones,
así como el loteo o subdivisión de predios para urbanizac¡ones y para la ocupación del espacio público con
cualquier clase de amoblamiento, se requiere de la licencia urbanística respectiva.

Estas licencias 5e otorgarán con ruieción a lo dispuesto en el presente Plan Parcial, así como a lo diJpueJto en
la Ley 99 de 1993 y sus decretos reg¡amentarioJ.

Artículo 62. TRAM|TE DE LICENCIAs URBANíSTICAS: La autoridad competente para el trámite y
expedición de Iicencias dentro del municipio de Zipaquirá, es la Oficina Asesora de Planeación. para lo cual se

rujetará a lo previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010 y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen.

Artículo 63. CERTIFICADO DE DEMARCACIÓN: En el sector consolidado y en los tres sectores por
desarrollar, localizados dentro del área del presente Plan Parcial, las licencias de urbanización y construcción,
deberán proyectarse con base en la demarcación que para cada predio o inmueble expida la Oficina Asesora
de Planeación o quien haga sus veces en la cual se determinará el lindero entre el lote o inmueble, las áreas
de uso público y elementos a preservar cuando hubiere lugar.

Artículo 64. CONTROL URBANÍÍICO: Es función de la Oficina Asesora de Planeación o quien haga sus

veces, ejercer la vigilancia y control durante la ejecución de las obras autorizadas mediante las licencias
urbanísticas, con el fin de asegurar el cumplimiento del contenido de la respectiva licencia y de las demás
normaf y especificaciones técnicas vigentes y aplicables. sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Público y de las veedurías en defensa tanto del orden jurídico, del ambiente y del
patr¡monio y espacios públicos, como de los intereses de la sociedad en general y los intereses colectivos.

Artículo 65. INFRACCIONES Y SANCIONES URBANíSTICAS: De acuerdo a lo previsto en la Ley 8lO de
20O3, toda actuación de construcción, ampliación, modificación, adecuación y demolición de edificaciones,
de urbanización y parcelación, que contravenga el PIan de Ordenamiento Territorial y las normas urbanísticas
consignadas en el presente PIan Parcial. dará lugar a la imposición de sanciones urbanísticas a los
responsables, incluyendo la demolición de las obras, según sea el caso, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicación de las sanciones estas infracciones
se considerarán graves o leves, según se afecte el interés tutelado por dichas normas,
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ArtÍculo 66. UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANíSTICA: Dentro del área objeto del presente Decreto,
queda definida un área cuyo desarrollo se realizará bajo la figura de la Unidad de Actuac¡ón Urbanística,
definida por el Art. 36 de la Ley 388 de 1997, como el área conformada por uno o vaios ¡nmuebles,
expllcitamente defimrtada en las normas que desarrolla el plan de ordenam¡ento que debe ser urbanizada o construida
como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumpl¡m¡ento de
las normas urbanísticas y facilitar la dotación con cargo a sus propietarios, de la ¡nfraestructura para el transpofte, los
seryic¡os públicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante repafto equ¡tativo de las cargas y beneficios.

PARÁGRAFO PRIMERO: La Unidad de Actuación Urbanística definida en el presente decreto, como aparece
en los Planos F - 01. Propuesta Urbanística General y F - 03. Áreas de Actividad, solo podrá desarrollarse
mediante el trámite de una única licencia urbanfstica y e¡ proyecto mediante el cual se tramite la obtención de
dicha licencia, deberá diseñarse aplicando las normas correspondientes al tratamiento de desarrollo,
consignadas en el presente Decreto.

PARÁGRAFO SEGUNDO: El procedimiento para el desarrollo de Ia Unidad de Actuación Urbanística
contemplada en el Centro Poblado Urbano La Niata. será el establecido en le Ley 388 de 1997 y en las
normas que Io reglamentes, modifiquen o sustituyan.

TÍTULO V
DISPOSICIONES FINALES

Artículo 67. RÉGIMEN DE TRANSICIÓN. Para la aplicación de las normas contenidas en el presente
Decreto, se deberá tener en cuenta lo siguiente:

a) Las licencias en urbanizaciones por etapas, mantendrán su vigencia y servirán de base para la expedición
de las licencias de las demás etapaJ, siempre que la licencia para la nuwa etapa sea so¡¡citada con un
mínimo de treinta (30) días calendario antes del vencim¡ento de la licencia de la etapa anterior.

b) Los titulares de licencias urbanísticas que fueron expedidas conforme a normal anteriores a la adopción
del presente Decreto, podrán solicitar durante la vigencia de la respectiva licencia, o en e¡ evento de
haber ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se les expida licencia de construcción con base en
las normaf o reglamentos conten¡dos en la licencia de urbanismo o parcelación y demás normas
urbanísticas y/o arqu¡tectónicas aplicables en el momento de su expedición. Tal solicitud deberá acogerse
a lo dispuefo en el Decreto Nacional 1469 de 201O y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen.

c) Los recursos de la vía gubernativa serán resueltos con fundamento en las normas que sirvieron de sufento
para tomar la decisión.

Artículo 68. HORIZONTE TEMPORAL DE EJECUCIÓN DEL PLAN PARCIAL: El presente Plan Parcial de
Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La Niata, tendrá un término de Ocho (8) años para su
ejecución. El corto p¡azo lo constituyen Dos (2) años; el mediano plazo Io conrtituyen Cuatro (4) años: y el
largo plazo son los Ocho (8) años de vigencia.
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Artículo 69. VIGENCIA Y DEROCATORIAS: El presente Decreto entrará a regir a partir de su publicación y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en la ciudad de Yopal, Casanare, a los _ días del mes de _ del año dos mil Catorce.

t 7 JUL 2Úl{.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

WILLMAN ENR QUE CELE CACERES

Alcalde

REVIJO: LIA C.
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EL ADMINISTRADOR DE LA PAGINA WEB DE LA

LA OFICINA ASESORA DE COMUNICACIONES

CERTIFICA:

Que a los Diecisiete (17) días del mes de Julio de 2014 se llevó a cabo la publicación en
la página web de la alcaldía de Yopal www.yópal-casanare.gov.co, en la sección
Normatividad / Normatividad V¡gente/ Decretos Municipales, et Decreto No.
100.24.095 del 17 de Julio de 2014 Por medio del cual se adopta el Plan
Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La Niata (PP
MIcPU LA NTATA).

Lá presente se expide a s
Julio de 2014

de nte ado a lo siete (17) días del mes de

CARLO RRO VIA, cHÁ
ado

raclor a Wel¡

Elaboró;
Cargo:

Carlos Aúu C chá
Admini P
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Revisó:
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DEL PLAN DE MEORAMIENTO INTEGRAL

DEL CENTRO POBLADO UR,BANO IA NIATA, EL YOPAL

r. LocAllzAclór.¡ oel Anra o* práN DE ME,oRAMTENTo INTEGRAL DEL cENTRo
POBTADO UR,BANO IA NIATA

El Centro Poblado Urbano de k Niata se localiza en el municipio de El Yopal, Casanare, en
la vereda La Niata, sobre el costado izquierdo de la vía El Yopal - La Chaparrera (Marginal
de La Selva), a una distancia aproximada de 15 Km de El Yopal, al sur occidente de la Planta
Araguaney de Ecopetrol. Ver Mapa D - 01. Localización Ceneral y las lmágenes Nos. 1 a 4.
a continuación.

lmagen No. l. Casanare en Colombia
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lmagen No. 2. El Yopal en Caianare

BOYACA
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META

FUENTE: Mapa D 01. Loca¡ización General. C¡DETER,2012

a lmaSen No. 3 Localización General del Centro Pob¡ado La Niata

El Centro Poblado Urbano se encuentra entre la quebrada La Coruña. que drena en sentido
Jur oriente, al sur del Centro Poblado Urbano, y la quebrada Leche - Miel, que drena en
sentido sur oriente, al norte del Centro Poblado Urbano.

EI Centro Poblado Urbano, que lleva el nombre de la vereda La Niata, como esta, hace
parte del Corregimiento Alcaraván - La Niata. iunto con las veredas: La Reserva, Barbascos,
Araguaney, El Bajo, san Cri,tóbal, Brisas del Oriente, Guayaque, Bella Vista Alta y Bella
Vista Baja. La cabecera corregimental se localiza en el Centro Poblado Urbano k Naita.
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lmagen No. 4. Centro Poblado Urbano La Niata

-..)

t I

o

FUENTE: Mapa D - Ol. Localización 6eneral, CIDETER, 2012

En la cartografía básica del lnstítuto Ceográfico Agustín Codazzi - l6AC, en escala l:25.000.
el Centro Poblado Urbano se localiza en el extremo inferior derecho de la Plancha 193 - lV
- A y en el superior derecho de la Plancha 193 - ¡V - C

¡

7
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El punto donde desprende la actual vía principal de acceso al Centro Poblado Urbano, que
corresponde a una vía Veredal, se localiza en las siguientes coordenadas geográficas: Latitud
5"24'23,19" N y Longitud 72'18'54,63" O.
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2. sufENTAclóN or u NecesrDAD y PERTINENcTA DE l^ FoRMUtAcÉN el pn¡l
DE MUORAMIENTO INTEGRAL DELCENTRO POBIADO URBANO tA NIATA

En el municipio de El Yopal, el Plan de Ordenamiento Territorial se adoptó, por primera
vez, mediante el Acuerdo No. 21 del 30 de Junio del año 2000. En el POT inicial, fueron
definidos como Centro Poblado Urbano, aquellos aJentamientos que albergaran a una
población superior a doscientos habitanter, estuv¡eran conformados como una unidad
urbana con estructura propia definida, y atendieran a los sigu¡enter parámetrotr:

. Necesidad de la prestación de servicios públicos domiciliarios.

. Malla vial definida por trer ca¡les y trer carreras como mínimo.

. Capacidad de abastecimiento de agua y manejo individual o colectivo de
usadas. así como de los desechos sólidos.

. Contar entre Ju infraertructura con un centro de educación básica.

Ias aguas

En el primer POT2, fueron reconocidos como centror poblados urbanos, los siguientes:

a) La Chaparrera
b) Tilodirán
c) Morichal
d) El Morro
e) La Guafilla

En el año 2003, mediante el Acuerdo No. 27 del l0 de Diciembre, se modificó el POT. y
sobre los centros poblados urbanos se estableció 3 que se podían desarrollar con un Índice
máximo de densidad poblacional igual a la estipulada en la zona urbana, es decir, con las

siguientes densidades:

Zona Urbana Residencial d€ ConJol¡dación{
DenJ¡dad

VIS unifamiliar

V¡5 Multifami¡iar

Zona Urbana Re¡idencial de Desarrollc¡s

Unidad Area Mfnima en M2 Frente Mfnimo
90.00 6.00 ML. 80 Vv,/Ha

VIS bifam¡liar 90.00 140 Vv/Ha
140 VV/Ha60.00

Unifamiliar 7.O0 ML IOO VV/Har05.00
B¡familiar 7.00 ML. 12OVv/Har05.00
Multifam¡liar 70.oo l2ovv,i Ha

Area Mfnima en M2 Frente Mfn¡mo DenJidad

Vl5 unifamiliar 90.00 6.00 ML. 8O VvlHa.
V¡5 b¡fam¡¡iar 6.OO ML. 140 Vv,/Ha.
VIS Multifamiliar 60.00 140 VvlHa

t05.oo 7.00 ML, 100 w,iHa

362

a PI.AN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO URBANO IA NIATA
DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE

6.00 ML.

I

U nldad

90.00

Unifamiliar

' CONCE O MUNIC¡PAL DE YOPAL. Plan de Ordenamiento Ter¡¡torial Acuerdo No- 2i de 2000, Art. 92. Yopal. 2000.
,lbld., Art, 93.
I CONCEJO MUNICIPAL DE YOPAL Plan de Ordenañiento Territorial Ac'.¡erdo No. 27 de 2003. Art. 30. Yopal. 2003.
. lb¡d.. Art. '114, Numeral 5. Parágraro 1.

'¡b¡d.. A.t. ¡¡5. ruu."rá|4, Parágrafo l.
8
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Zona Urbana Residencial de Dejanollc'5

Area Mfnima en M2 Frente Mfnimo Den¡idad

Bifami¡iar r05.00 7.00 ML. 120 Vv/Ha
l20Vv/Ha.

Unidad

Mult¡famil¡ar

En dicha revisión re mantuvieron los cinco centros pobladoJ establec¡dos en el Acuerdo 2l
de 2000, se ertablecieron los siguientes parámetros para 5u ertructuración y se condicionó
5u reglamentación a ¡a adopción de los respectivor plane5 parciales.

o Prestación de servicios púb¡icor domiciliarioJ.
. Malla vial definida y jerarquizada con 5u propia nomenclatura.
o Capacidad de abartecimiento de agua y manejo individual o colectivo de

usadas, asÍ como de los desechos sólidos.
. Contar entre su infraestructura con un centro de educación básica.

las aguas

Potteriormente. en el año 20O7. mediante el Acuerdo No. 12 del 21 de Diciembre. se

adoptó una nueva revisión del POT, en la cual se mantienen los mismos cinco centrot
pob¡ado, urbanos establecidos en los Acuerdo Nos.2112000 y27 /2OO3, pero se introdu,io la
siguiente modificación: 5e incorporará a la clasificación del suelo urbano, como cabeceraJ
urbanas o centros poblados urbanos, los aJentamientos de Punto Nuevo y La Niata,
mediante la respectiva adopción de planes parciales6.

En ejercicio de sus competencias y Ia facultad otorgada por el Acuerdo Municipal No. l2 de
2007, la Administración decide acometer la tarea de elaborar el plan parcial. que califica
como de mejoramiento. sustentando la necesidad en las siguientes razones:

Para la anterion la normatividad prevé como inttrumentot por el cual se desarrolla y se
complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), para centros
poblados, los planes de mejoramiento ¡ntegral.

ó COt ¡CBO I,tUNlCtpAL DE YOPAL. Plan de Ordenarniento Teffitor¡al: Acuerdo No, 2l de 2clo7, Art. 18, Uteral c. Parágrafo
3. Yopal. 2007-

9
Municipio de El Yopal C¡DETER 5AS.
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70.oo

"El Centro Poblado Urbano de La Niata es un asentamiento, que ha sufrido importantes
cambios urbanos y demográficos, atr¡buidot a d¡ferentes afectaciones, siendo la principal su
cercanía con la marginal de la ¡elva y ta actividad petrolera en su terr¡torio, ten¡endo en
cuenta ettot la prospección de desarrollo se hace necesario implementar acciones para
regularizar los usos del suelo y contemplar acciones relativas a la ¡ntroducción de seruicio¡,
de infraestructura, equipamiento y transporte, asi como para la preseruación y
mantenim¡ento del medio ambiente y la integración de la actividad económica. Lo anterior
dentro de ettrategia general de de¡arrollo urbano, que implica necesariamente una
planeación integral del Centro Poblado Urbano que contemple, tanto atpectoJ de
ettructura física urbana, como factores económicos y sociales.

El Plan de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La Niata se incluye en el
Parágrafo I del artículo 3O del Plan Básico de Ordenamiento Territorial y su fin es el de
contribuir al meioramiento de la calidad de vida de la población, promoviendo el
desarrollo humano ¡ntegral y toJtenible por medio de acciones de reordenamiento urbano
y me,ioramiento de la¡ condiciones ambientales, socioculturales y tocioeconómicat. Para ello
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propone la conrtrucc¡ón de una alianza pública, privada y comun¡tar¡a que conduzca a la
adopción del plan de mejoram¡ento integral como marco de las acciones conjuntas y
toporte para la priorización de los proyedos de inversión mediante los cuales se saldará la
deuda social acumuladaT. "

o

7 t¡UNtC¡p¡O DE YOPAL P¡¡ego de Cond¡ciones Concurso de MéritoJ (modal¡dad concurro abierto) MYCA - CM - OAP -
0O2 - 2011. Yopal. 2011.

¡0
Mun¡.¡pio de El Yopal C¡DETER SA5.
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3. OBJETIVO' Y CRITER¡OS QUE ORTENTAN tá FORMUTÁCIÓN DEL PtáN DE
MUOR,AMIENTO INTEGRAL DELCENTRO POBIáDO URBANO tA NIATA

Los objetivos y criterios que orientan la formulación del Plan de Mejoramienlo lntegral del
Centro Poblado Urbano La Niata, son los establecidos en el POT del municipio de El Yopal,
tal y como se relacionan a continuación:

El Modelo de Ordenamiento inicialmente adoptado en el POT. Acuerdo No.2l de 2O00,
es el siguiente:

"El Municipio de Yopal buscará la eficiencia y adecuada cobertura en la prestación de los
seruicios, focalizando la¡ ofertas de los mismos y sus equipamientot, por comunat y centrot
pob la dos p ri ori ta ri a m en te.
En aplicación de su Modelo Territorial, Yopal garantizará condiciones necesarias para el
funcionamiento de empresas preladoras de servicios públicos domiciliarios, de acuerdo con
el Régimen Legal establecido en la Ley 142/94 y en las normat que la adicionen o
modifiquen.
Modelo dinamizado, aplicando procesot tecnológicos, desarollados, adecuados o
adaptados, según sea el caso, a partir de la invettigación.
Modelo Ertructurado. mediante procesot de integración del teritorio municipal,
fundamentada en la descentralización a partir de las Comunas y los Corregimientos,
procurando niveles de autonomia en la genión participativa del de¡arrollo en cada una de
esas divisiones, unidas en la prestación de servicios sociales, así como en la dotac¡ón y el
maneio del equipamiento comunitario. Los centros poblados. cabecera de Corregimientos.

J to e.

o

urbano actual de Yopal. El modelo, desde lo económico se complementa con la
¡ectorización de la producción, definida en una clara organización tet¡tor¡a|.8 " Subrayas
fuera del texto.

El texto subrayado constituye un lineamiento fundamental al momento de reglamentar el
desarrollo urbanístico del centro poblado La Niata, pues, de conformidad con el modelo de
ordenamiento, el ejercicio de planíficación intermedia correrpondiente al plan parcial de
mejoramiento integral debe generar las condiciones para que este "nuevo" centro poblado
urbano ofrezca a su población actual y a la que lo ocupará a medida que se vaya
desarrollando, condiciones adecuadas para la prestación de los servicios públicos
domiciliarios y sociales y acceso a espacio público e infraettructura vial que impliquen una
real mejoría en 5us cond¡c¡ones de vida y sean capaces, efectivamente, de contribuir a la
reducción de la presión de la población creciente Jobre el centro urbano, en procura del
mejoram¡ento de la calidad de vida. Esto implica estab¡ecer con la reglamentación a

establecer, de manera clara, la forma como serán resueltos los temas de agua potable y
ianeam¡ento básico en el centro poblado. entre otros temal que ¡on, en últimas. aquellos a

lor que se refieren los objetivos de la política, definidos en el POTe, tal y como se indica a

continuación:

Definir tecnologías de uso, racionales y compatibles con la oferta ambiental disponible,
de manera que se garantice la rostenibilidad ambiental.

' COllCaO MUN¡C¡p¡L DE YOPAL. P¡an de Ordenamiento Terr¡tor¡al: Acuerdo No. 2l de 2OOo, Art. 5. Yopa¡. 2OOO.
e 
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Alcanzar la formación de un ciudadano con conciencia ambiental y con responsabilidad
social, como mecanismo de materialización de los derechos colectivos y del ambiente.
Establecer mecanismos de prevención frente a Ia ocurrencia de afectaciones ambientales
que pongan en riesgo Ia sostenibilidad y el ejercicio al derecho al medio ambiente sano,
con la participación de las autoridades y lot ciudadanos.
ConJtru¡r, con el concurso de ¡os actores sociales presentes en el Municipio, mecanismos
de protección. conservación y desarrollo de la biodiversidad.
Alcanzar de manera efectiva el equilibrio entre actividades y sistema, naturales que las

contienen, con la finalidad de elevar la calidad de vida de la población, conservando al
mismo tiempo los recursos naturales y el ambiente en general, con miras a garantizar la
calidad de vida de las generaciones futuras.

Por otra parte. llama la atención el hecho de que el Acuerdo No.27 de 2003. que se

denomina "Por medio del cual ¡e revisa y aju¡ta el acuerdo O2l de 20OO PUN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL". subrayas fuera del texto, en su Art. I adopta el PBOT
como inrtrumento técnico y normativo para ordenar el municipio de Yopal, como si no
existiera un PBOT adoptado desde el año 200O (Acuerdo 2l) y, en ru Art. 2, relativo al
ámbito de aplicación y vigencia, ertablece que el PBOT de Yopal "tendrá una vigencia
mínima equivalente a tres (3) períodot const¡tucionalet de las administraciones municipales,
contándo¡e como la primera de értas la que term¡na el treinta y uno (31) de Diciembre del
año dot mil tres (2OO3).", Nuevamente, como si no existiera un PBOT adoptado desde el

año 2000 (Acuerdo 2l).

El Acuerdo 27 de 2OO3 establece que el modelo de ordenamiento de Yopal "er de
condición urbano-regional como prettador de ¡eruicios: en lo municipal, productivo y
¡o¡tenible y en lo urbano consolidado y funcional ettructuralmente. 5e fundamenta en el
mandato con¡titucional de desconcentración terítorial, en la integralidad de un tetitorio
sostenible y socialmente competit¡vo, soportado en la eficiencia de tut t¡ttemat
estructurantes y .,.'10.

Dentro de los objetivos del modelo de ordenamiento adoptado en el Acuerdo 27 de 2OO3,
se destaca por lo pertinente, el de desarrollo de lo, centros poblados:

Establecer un iirtema de Centros Poblados en búsqueda de la equidad terr¡torial,

O

o

mediante el meioramiento de la ca lidad de los servicios públicos domiciliarios, sociales
acordes a las potencia lielades¡¿ actuales actividades de su área de influencia para elevar
el nivel de vida de la población campesina. potenciando el desarrollo ecoturírtico y
agroindustr¡al, de acuerdo a los siguientes e¡ementos: De¡arrollo de la vocación
Ecoturf stica y Vocación agropecuario- industrial.

En la formulación del PMI de La Niata, se propende, principalmente, por el logro de los
componente, que aparecen subrayados en el objetivo precedente.

En cuanto a las polfticas terr¡toria¡es, el Acuerdo 27 de 2OO3, establece las siguientesrr, que
Je conitituyen en marco para la formulación del PMI de La Niata:

'o CO¡.lCf.¡O MUHICIPAL DE YOPAL Plan de Ordenamiento Territorial: Acuerdo No, 2l de 2007. Art5, Yopal. 2007.

" rbid., A.t. 7
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Política de Conectividad Urbano Regional: 5e potenciarán los centros poblados,
cabecera de correg¡miento, para que se conviertan en centros de desarrollo de
actividadet específicas a nivel regional.
Política de Biodiversidad: 5e fundamenta el desarrollo económico en la política nacional
de conservación. conoc¡m¡ento y aprovechamiento sostenible de los suelos, bosques,
recurso hídrico y paisaje en Ju territor¡o.
Política de Protección de Áreas y Ecor¡rtemas estratég¡cos: El territorio municipal en su

área urbana y rural cuenta con áreas de carácter ertraté8ico para el desarrollo
económico territorial, como áreas eco turíst¡cas y de explotación económica específica
para el desarrollo social.
La protección, manejo, conservación y aprovechamiento sosten¡ble de los ecosistemas
estratég¡cos, áreas de reserva, áreas de conservación, y de recarga de acuíferos, está a
cargo de Administración Municipal, por medio de un t¡stema de control y
administración sobre los bienes ambientales de carácter estratégico para el desarrollo.
5e fortalecerá la institucionalidad alrededor de Io ambiental como un valor emerSente
de una nueva sociedad-
Política de Especialidad territorial: El Municipío deberá organizar la dotación del espacio
público con el objeto de alcanzar el índice percápita planteado en la Ley 388 de 1997.
En el mediano plazo Yopal deberá consolidar un sistema de espacios públicos para el
disfrute de los hab¡tantes de cada comuna y el fortalecimiento del amb¡ente Jano.
Política de Equipamiento Urbano regional: Ofrecer equitativamente el sistema de
equipamientot en el área urbana y rural. Es Ia especialización de cada corregimiento de
acuerdo a la vocación del suelo, para Ia consolidación de un sistema integral de
equipam¡entos con un enfoque regional.
De la misma forma se debe iniciar la dotación del área rural, en loi centros poblados, de
acuerdo a la vocación de su área de influencia.
Política de servicios públicos: El Municipio asegurará la eficiencia. calidad y adecuada
cobertura en la prestación de los servicios. focalizando la inversión pública en el
mejoramiento integral de las zonas dentro del perÍmetro urbano de casco urbano y
centros poblados.
Política de prevención y atenc¡ón de desastres: El Municipio buscará minimizar los

daños económicos y ambientales que puedan ser causados por fenómenos naturales
como inundaciones, avalanchas, incendios forestales; a través de la identificación,
delimitación y mon¡toreo permanente de Ia¡ áreas suietas a dichos procesos

implementando Planes de prevención y mitiSación, teniendo en cuenta las acciones
inmediatas a tomar arrojadas como resultado de un estudio especÍfico en cada zona
vulnerable.
5e tendrá en cuenta las disposiciones de la reglamentación ambiental vigente (Código de
los Recursos Natural; decreto 2811/74, Ley 99/93 y demás decretos reglamentarios), con
el ñn de minimizar efectot, como consecuencia de amenazas antróp¡car y naturales
dentro del municipio.

o

o
Para el logro de los objetivos territoriales, con lo cual ,e pretende la materialización del
modelo de ordenam¡ento establecido, el Acuerdo 27 de 2OO3 contempla Ias siguientes
estrateS¡asr2, que conrtituyen también marco del presente Plan de Mejoramiento lntegral:

': rbid.. Art. 8

Municip¡o de El Yopal
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Estrategia de Especialización de los Centros Poblados: El desarrollo de la infraestructura
de loJ centros poblados deberá focalizarse en el apoyo a la producción que permita la
vocación del suelo, Las polÍticas territoriales de equipamiento y de vivienda de interéJ
social, deberán desarrollase teniendo en cuenta la importancia de los centros de
población para la descentralización institucional y la diversificación de la economía. 5u
principal acción estratég¡ca es ¡a formulación de los planes parciales para loi centros
poblados previendo la clasificando del suelo, ocupación y uso, estructurado por sus

ventajas comparativas y competitivas.
EJtrateS¡a de Financiación: Para la eiecución del Plan Básico de Ordenamiento
Territorial y de ius decretoJ reglamentar¡os e instrumentoi de planificación intermedia,
como los planes parciales, es necesaria la cooperación internacional, la cooperación
intergubernamental y la cooperación intersectorial, med¡ante la suscripción de
convenios y creación de espacios de interacción entre los actores económicos locales y
externoS de inversión privada y el sector social e institucional.

Por último, en esta sección se debe hacer referencia a Io establecido en el Acuerdo 12 de
2QO7,la mái reciente revisión que se hizo al PBOT vigente y que const¡tuye marco para la
formulación del PMI de La Niata.

o
En cuanto al modelo de ordenam¡ento territorial. se mantiene el modelo establecido en el
Acuerdo 27 de 2OO3, al igual que los objetivos, política5 y estrategias territor¡alei. es decir.
los mismos que ya re dertacaron en erte documento.

o

Mun¡cipio de El Yopa¡
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En el parágrafo del Artículo 1 del Decreto Nacional 2181 de 2006, reglamentario de la Ley
388 de 1997. en materia de planes parcialer, 5e establece que "los planes parcialet no
podrán, en ningún caso, modilícar la clasificación del suelo, ni las determinaciones y demás
normas urbanísticas adoptadar en los planet de ordenamiento territorial que desarrollan y
complementan" . Así las cosas, en la preiente sección se hará la identificación de las

determinac¡one, y demás normas urbaníiticai adoptadas en el POT vigente de El Yopal, que
son de obligatorio cumplimiento en la formulación y adopción del plan parcial de
mejoramiento integral de La Niata.

a) Clarificación del suelo

El suelo del centro poblado de La Niata, corresponde a suelo urbano.

b) Sistema Ambíental - Ecosistemas Estratégicos del Silema Hfdrico Lótico

Acuerdo No. 2l de 20ff)

Las disporiciones conten¡dar en el Acuerdo 21 de 2000, relativas al manejo del Sistema
Ambiental o los ecosistemas estratég¡co5 del sistema hídrico conformado por rÍos y
quebradas, 5on las ,¡guienteJ:

ARTICULO 24e. El t¡ttema hfdr¡co del Munic¡p¡o de Yopal, como ECOSISTEMA E TRATÉArcO LOT\CO,
compuetto por los rios. quebradat. cañot y canalet art¡f¡c¡alet. conttituye el pr¡nc¡pal eje amb¡ental
o rdenador del t err¡tor¡o.

ARTíCULO 25e. La clasiÍicación a que hace refercncia el artículo anter¡or te def¡ne con bate en lat funcíonet
ambientalet y lot pot¡blet conflictot de uto en que te pueda pretentar en cada cuerpo de agua. al:

y' Fuentet Abattecedorat de Acueductot ...y' Micro cuenca¡ sujetat a recuperac¡ón y control amb¡ental: Se refiere a cuerpot de agua que pretentan
procetot de erotión, deter¡oro o degradación de tut t¡berat. cauter y lechot. La ettrategia pinc¡pal parc
la recuperac¡ón de m¡cro cuencat terá la reforettdción etpecialmente en márgenet protectorat.

¿ Micro cuencat tujetat a protecc¡ón y.onte¡vación: ...

ARTICULO 26c. CUENCA DEL RIO CRAVO tUR. La ettrategia de manejo, ¡ntervenc¡ón y utot del tuelo en
etta cuenca debe djulane a lo ditpuetto en lot acuerdoJ, 07,19 y 23 de 1.998 ati:

o

r' Fuentet abattecedorat de acueductos:y' Micro cuencat tu¡etat a la tecuperación y control ambiental

/ Micro cuencat sujetat a la protecc¡ón y conteruac¡ón

Acuerdo No. 27 de 2003

t5
Municipio de ElYopal CIDETER 5AS.
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Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relativas al manejo del Sistema
Ambiental o los ecoJirtemas estratégicos del sistema hídrico conformado por ríos y
quebrada§, son las siguientes:

ARTICULO II'. ÁREA' DE PROTECCIÓN Y CON'ERVACIÓN DEL PATRIMONIO HISTÓRICO.
CULTURAL, ARQUITECTÓN\CO Y AMBIENTAL. 5e definen como lat áreat naturalet y/o ai¡f¡c¡aler, lot
aitlamientot en viat y redet de terv¡c¡ot públ¡cot. que por tut caraderht¡cat y cond¡c¡onet de fradlidad
ecológíca y paka¡itt¡.a ademát de 5u ¡mportancia ambiental butcan ettablecer mecan¡tmot eficientes para
¡dentificar y del¡m¡tar y ton objeto de tratam¡ento de contervac¡ón y protecc¡ón propend¡endo por
mdximízar iu elic¡enc¡a amb¡ental. toc¡al y econém¡ca.

o

NATURALE. t¡ttema de áreas para la protecc¡ón y conteruac¡ón. Dentro de la¡ zonas de re¡erva
protecc¡ón y conteNación dentro de lat cualet de determinan lat tigu¡entet:

¿ tubtirtema Hídr¡co Lot¡co: Conformado por lat cuencat de lot Rfot Cravo Sur, Charte, Payero y
Tocarfa y lat de lot cañot Guarimena, Aaviotas Aguaverde y Auarataro ademát lat m¡cro cuencdt de
las quebradas Aguazul, Upamena. Ut¡var. La Tablona. La Calaboza. La Niata. La Chaparrera,
Aguaverde y Caño teco-

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 12 de 2OO7, relativar al maneio del Sistema
Ambiental o loi ecosirtemas ertratégico, del sistema hídrico conformado por rÍoJ y
quebradas. son lai r¡guiente§:

ARTíCULO 158"- Tratam¡entot de Con¡eruación Ambientat - TCA. (Anter¡or art. 175 acuerdo 027/03): La

con¡e¡vación hace referenc¡a a lat actividadet que contribuyen al manten¡m¡ento en su ettado prop¡o de
los recur¡os naturalet renovablet y al de lat bellezat panorám¡cat fomentando el equ¡l¡brio b¡ológko
de lot ecos¡ttemdí. E te tratam¡ento es aplicado a lat áreat que deben ter adqu¡r¡dat por negoc¡ac¡ón
d¡recta o por exprop¡ación de bienes de prop¡edadprivada para tu con¡e¡vacién estr¡cta. yaque
buscan ategurar el manten¡miento de lot elementot bióticot y abió¡¡coí del med¡o amb¡ente en tu
ettado natural. según dispoticionet de orden regional. nac¡onal o internac¡onal. ati como de lot entet
competentet,

lmplementara la conteruación fotal de lot recu¡¡o¡ hídricos, edáf¡cor, llorftticot y de biod¡verr¡dadi
butcara la delimitación y adquit¡c¡ón de la¡ á¡ea¡ ettrctég¡cat para el abattec¡m¡ento de agua como
lot nac¡m¡entot de agua de lat corrientet que tuftan acueductos (Microcuencas). au¡bet, etc. te
proh¡be cualqu¡er ad¡v¡dad agropecuar¡a en una franja de IOO m alrededor de ertat áreat
ettratég¡cat¡ te rettringen lot atentam¡entot humanot a ¡u alrededor, te prohfben lor vert¡m¡entot

ARTíCULO t63"- Norma de tuelot de Reterua para la Contervación y Protecc¡ón del Medio
Amb¡ente y lot Recuryot Naturalet. (Anterior aft. l8O acuerdo 027,/03): Adóptete ¡d tigu¡ente
reglamentac¡ón o norma de uso¡ en el tuelo de reterua para la contervación y protección del medio
ambiente y lot recurtot naturalet.

o

Rondat de prctección hÍd¡ica:

/ ldentificac¡ón: Rondal de protección hldrica de l0O m de rad¡o alrcdedü de todot lot
nac¡mientot de agua. Rondas de protecc¡ón hídr¡ca de 30 m a lado y lado de lat márgenet de
caucet tempordlet o permanentet. Para lot cañoí Ut¡var, Aav¡otat agua verde. Guar¡mena.
teco. Canacabare. ouarataro Palomero, Aguaverde, el T¡ettal y Volcanera, la Upamena, La
N¡ata, Veragua La Chaparera te mant¡ene la ronda de 50 metrot y I0O m alrededor de lot
rfot Tocarfd, Chaie y Cravo rur.

/ U¡o¡ Principale¡: Protecc¡ón y recuperac¡ón con el ettablec¡miento de vegetac¡ón natural protectora
conse^rac¡ón. protecc¡ón y pretervac¡ón.

t6
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/ Utot compat¡blet: Reforettacionet, invettEación controlada.
r' Usos Condicionado¡: Act¡v¡dadet de recreación pat¡va, ettablec¡m¡ento de tendetot ecológ¡cot, con

elementos complementar¡ot de vegetac¡ón natural decreto l5O4/98.
¿ Utot Prohib¡dot: Agropecuar¡ot: tala de etpec¡et: caza de fauna tilvettre; extracc¡ón de

ejemplaret de llora y fauna: ve¡t¡m¡ento de detechor tólidot y lfqu¡dot: empleo de agroqufmicot,
Forelal productor: M¡nerot, ¡nduttrialet: conttrucc¡ón de v¡vienda y loteot e infraettructura en
general,

c) Servicios Prlblicos Domiciliarios

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relativas al manejo de los servicios
públicor domiciliarios, son las siguientes:

ARTICULO 37a. íERVICIO DE ACUEDUCTO. La Empresa de Acueducto, Alcantar¡llado del Municipio de
yopal deberá garant¡zar en el abattec¡m¡ento cont¡nuo a la población urbana de la cabecera mun¡cipal y lot
centrot pobladot anal¡zando la viab¡lídad técn¡ca y l¡nanciera para tal l¡n.

o

Para la prettac¡ón ópt¡ma del servicio de acueducto se ettablecen lat t¡gu¡entei parámetrori

/ Para las Nuevat urbanizacionet ubkadat en áred urbdna y de expant¡ón te debe contar con la
d¡tpon¡bil¡dad de terv¡c¡ot ptJbl¡cot: te adelantaran lat retped¡vot ettudiot y la conttruccién de la
infraeJtructura necetaria parc la prettac¡ón del tervicio-

r' Los pozos profundos deben contar con permko de la autor¡dad amb¡ental y de la empreta de terv¡c¡ot
públ¡cot dom ic¡l¡a ri o t.

r' El detanollo de lat obrat de ¡nfraettructura pert¡nentet podrán ter llevadat a cabo por lot particularet
de forma ¡nd¡v¡dual. comunal o en contorcio con la empresa munic¡pal, garantizando el reparto de
cargat y benef¡c¡ot que determ¡na la Ley.

ARTICULO 38P. SERVICIO DE ALCANTARILLADO. La Empreta de Acueducto, Alcantarillado del Munic¡p¡o
de Yopal para la d¡tpot¡ción f¡nal de aguat ret¡dualet te debeñ adoptar el Programa de manejo de Aguat
retidualet. ejecutando lot t¡guientet l¡neamientot:

o

PARÁARAFO ls. Lot nuevot de¡arrollos urbankt¡cot debeÉn contemplar en tut diteñot y detarollo
conttructivo de la d¡tpot¡c¡ón de ret¡duot liqu¡dot y tólidot que ¡ncluyen el control en la fuente y la
rcducción de volúmene¡ totales. como tamb¡én la conrtrucción por teparado de redet para aguat negrat y
lluv¡at. Lai redet Jerán conttru¡dat por el urban¡zador y ettará tupeditada a la capac¡dad ¡nttalada.
dísponibilidad que teré cett¡Íicada por la EAAY (Empreta de Acueducta Alcantar¡llado del Municip¡o de
Yopal).

PARAGRAFO 2o. Lot utuar¡ot ¡nduttrialet y del tector terv¡c¡ot, (¡nclu¡dot lat terv¡tecat y lavaderoJ de
vehículos) de lot tittemat de alcantar¡llado urbdno ettán obl¡gadot a hacer pre-tratamiento de las aguas
utadat. mediante tistemat como trampat de gratat y f¡ltrot para tedimentac¡ón, de manera que se
dhm¡nuya la carga contaminante de acuerdo con lo et¡ablecido en el Decreto 9Ol/97-

ARTICULO 39e. 
'ERVICIO 

DE ASEO- La Empreia Acueducto. Alcantar¡llado del Mun¡cipio de Yopal parc la
disposkión final de residuos sólidos determ¡nará el tuograma de manejo de residuot tól¡dot. real¡zando lot

'¡guien 
tet l¡neam ¡en tos:

D¡teño y conttrucción de la planla de tatam¡ento de re¡iduo¡ ¡ólidos de vocac¡ón regional induttr¡al
en aiocidcíón con otrot munic¡p¡ot.

Mun¡cip¡o de El Yopal
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El mun¡cip¡o adelantará en el corto plazo las acciones necetariat para que la comun¡dad y la EAAY
implementen programat de rec¡claje.

ARTtcuLo 4to. sERvtcto DE ENERaíA rLÉcrntc¡, TELEFaNíA y 6At NATURAL. ton tett ¡ciot
prettadot por empretat detcentral¡zadat, pr¡vadat o comun¡taúat y tut programat de ampliac¡ón y
cobertura para el catco urbano y zonas de expant¡ón son establecídot por loJ prcttadorct del Jeryíc¡o.

Lat redet de terv¡c¡ot públicos domiciliarios, para los nuevos desarrollot urbanot te conttru¡rán en forma

El Mun¡c¡p¡o te podrá atociar con ettat ent¡dadet pdta adelantar proyectot de conttrucción de rcdet con el
f¡n de ampl¡ar la cobeiuta y br¡ndar una me¡o¡ calidad de vida.

ARTlcuLo 43e. Lot tERvtctos PÚELtcot EN LOs 1ENTROí POBTADO|. Todot bs Lentros poblados
deben contar con la ¡nfraettructura mln¡ma de prettación de teru¡c¡oJ ptlbl¡cot de tal manera que mejore el
nivel de vida de tut hab¡tantet, los planes parciales de lot centrot pobladot deben determ¡nat la v¡ab¡l¡dad
técn¡ca y f¡nanc¡eru para la implementación y meioram¡ento de lot tktema de servicios públicot
domk¡l¡ar¡ot teniendo en cuenta lot t¡gu¡entet l¡neam¡entot:

/ La Conducc¡ón y recole.c¡ón de sus aguas rcr¡duales debe tener tu retpectívo rittema de
tratamiento

/ Debe poseer alcantar¡llado de aguat lluv¡at.
/ 5e debe garant¡zar el terl/¡cio de acueducto: ya tea por pozo profundo, o por fuente de agua

tuperfic¡al. lncorporando t¡ttemat tencillot de tratamiento, para lograr que ettot tean aptor paru
el contumo humano

/ Como compensación amb¡ental de util¡zac¡ón de fuentet hfdricat para la ut¡lizac¡ón de acueductot de
lo¡ centros pobladot te deben formular lot retpect¡w planet de manejo amb¡ental para la
conteruación de d¡chat fuentety' El tistema de recolecc¡ón de baturar y 5u ditpot¡c¡ón f¡nal deberá an¡culane con lo d¡spuesto en el Plan
de úettión lntegral de Ret¡duot tólidot (PúlRt)

/ La ex¡ttenc¡a y funcionam¡ento de lot mataderot en lot centtot poblados quedara cond¡c¡onado
a lar determinantet ambientalet que la CORPORINOQUIA tenga en mater¡a.

d) Espacio Público

Acuerdo No. 12 de 20O7

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 12 de 2OO7, relativas al manejo de los servicios
públicos. son ¡as s¡guientes:

ARTíCULO 43". Lo¡ Servicio¡ Público¡ en lot Centrot Poblado¡: Todo¡ lo¡ centrot pobladot deben contar
con la ¡nfraestructura mfn¡ma de ptestac¡ón de terv¡c¡ot públ¡cot dom¡cilía ot bát¡cot de tal manera que
me¡ore el n¡vel de vida de tut hab¡tantet. lot planes parciales y planet de mejoram¡ento ¡ntegral de lot
centrot pobladot deben determ¡nar lat acc¡onet necetariat para contol¡dar d¡cha ínfraettructuta, teniendo
en cuenta lot tigu¡entet lineam¡entot:

o
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/ l. La Conducc¡ón y recolecc¡ón de tut aguar residuales debe tener Ju retpect¡vo 
'¡ttema 

de tratam¡ento
/ Debe poteer alcantar¡llado de aguat lluviat.
/ 5e debe garantizar el teru¡cio de acueducto: ya tea por pozo profundo o por fuente de agua

tuperf¡c¡al. lncorporando tittemat tenc¡llot de trdtdmiento, para lograr que eJtos tean aptot para el
contumo y med¡ante rcd de dittr¡bución,

/ Como compentación ambíental de util¡zación de fitentet hídr¡cat para la util¡zación de acueductor de
lot centrot pobladot te deben fomular lot retpectivot planet de mane¡o ambiental para la
contewacíón de dichas fuentes

/ El t¡ttema de recolecc¡ón de baturat y tu d¡tpot¡c¡ón final deberá reallzane en un t¡t¡o que cumpla
requ¡titot mÍnimot como lmplementar en lo potible el tktema de compott, lombicultura,



MEMOR¡A JUSTIFICATIVA

Acuerdo No. 21 de 200O

Las disposiciones contenidal en el Acuerdo 21 de 2000, relativas al manejo del espacio
prlblico, son lal JiSu¡entes:

. ART|CULO 52c. El etpac¡o púbtico et ¡ntegrador y conector de lo urbano y lo rural. et uno de lot
elementos que perm¡te el detarrollo urbdno y regional totten¡ble art¡culador de las func¡onet, utot y
activ¡dadet urbanat y por lo tanto el pr¡mero que debe detarrollane.

ARTICULO 53e. El municipio de yopal contíderará el etpac¡o público como integrante del detarrollo
económ¡co generador de empleo y etcenarío ptop¡c¡o para la ¡nven¡ón pr¡vada tanto nac¡onal como
internacional-

ARTICUTO 57a. COMPONENTE DEL tttTEMA DEL E PACTO PÚqL|CO. Contt¡tuyen el etpacio público de
los arentamientot urbanos lot t¡glt¡entet rubt¡ttemat:

/ Áreas para la in¡talac¡ón y manten¡miento de lot serviciot prJblicos
/ Áreat par la recreac¡én pública activa y pat¡va

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relativas al maneio del espacio
público, son las siguientes:

ARTICULO 269. ACCIONE' E'TRATÉúICA' URBANA' PARA EL ORDENAJT'IIENTO DE U CIUDAD. PArc
el cumpl¡m¡ento de lat ettrategiat y polÍt¡cat territor¡alet te hacen neceiar¡aí lat tiguientes adudcionet
erttatég¡cat:

o

o

ARTICULO 429. RE PON'ABILIDADE' DE LO' PRE'TADORE DE 
'ERVICIOí 

PÚBLICO' DOMICITIARIO'.
Lo, prettadoret de te|¡ciot prlblícos domi:iliarios de acueducto, alcan¡ar¡llado. ateo, energÍa eléctrica, gat
domic¡liar¡o y telefonfa. deberán contultar lat normat generalet de ordenam¡ento contenidas en el pretente
cuerdo, para lot efedot pe¡tinentet para la ampl¡ac¡ón de redet.

PARÁ.RAFO 2e. Lot operadoret y utuar¡ot de lot terv¡c¡ot ptibl¡cot dom¡c¡l¡arios que ut¡l¡cen etpacio
públ¡co para sut redet pr¡mar¡at tecundar¡at y acomet¡dat. serán rerpontables de la rettdurac¡ón del mísmo,
en lat cond¡cionet técnicat y pa¡tajht¡cat que def¡na la tec¡etaría de Planeac¡ón Mun¡cipal,

ARTICULO 55c. Deb¡do a tu carácter un¡licador y repretentat¡vo de lat acc¡onet de lat entidadet
adm¡nittrat¡vat, el Mun¡c¡p¡o a travét del INíTITUTO DE DE ARROLLO URBANO Y RURAL DE YOPAL
(IDURY) organ¡zará, fortalecerá y modern¡zará la plan¡ficac¡ón. conttrucción, contervac¡ón. rccuperac¡ón y
manten¡m¡ento del etpac¡o ptibl¡co. CoÍerponderá al mun¡cipio fijar una ¡magen de etpacio públ¡co. al
m¡tmo, convocar y consol¡dar 5u papel de plan¡f¡cador y convo.ador de lat entidades que se requieran para
la conformación y puetta en marcha de ettat polit¡cat.

PARAGRAFO Ie. Corretponderá a la tecretaria de Planeac¡ón Mun¡cipal flar l¡neam¡entot generalet del
etpac¡o públ¡co para la pldneación, d¡teño y ejecución de lat intervenc¡onet a real¡zar: conteruando la
¡dent¡dad llanera como princ¡p¡o del ordenam¡ento local, atí m¡tmo. contol¡dar tu papel de plan¡f¡cador y
convocador de lat ent¡dadet que te requ¡eran para el cumplim¡ento de lot objet¡vot

l9
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ARTíCULO 54a- El mun¡cip¡o de Yopal dará al etpacio públ¡có, ta pior¡dad de ter pot¡bititador del
de¡arrollo y reconocimiento de todat las peüonat t¡n ¡mportar tu cond¡ción y en especial medida a los
d¡rcapacitadot. anc¡anot n¡ñot y grupoJ marg¡nalet quienes podrán partic¡par en la conttrucción y
conseruac¡ón del m¡tmo.

r' 5. Contol¡dación de lot an¡llot y corredoret verdet, para mayor ettét¡ca urbana y aumentar lot lnd¡cet
de etpac¡o público,
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PARAORAFO 2e, Toda área de etpac¡o públ¡co conttru¡do y t¡n conttrut debe armon¡zar con el paitaje
urbano y el manten¡m¡ento de la idenlidad llanera. E te t¡ttema de etpac¡o ptJblico pata la recreación deben
ofrecer alternat¡vat de etparc¡miento para lat d¡ferentet comun¡dadet.

Acuerdo No. 12 de 2007

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 12 de 2OO7, relativas al manejo del espacío
público, son las siguientes:

ARTíCULO 16". t¡ttema de Espacio Público. (Anterior art. t5 Acuerdo O27/O3): Je define como un
t¡ttema ettructurante del Ordenam¡ento Territor¡al del Mun¡c¡p¡o de Yopal. Ent¡éndase por etpacio
público el conjunto de inmuebles públicos. arqu¡tectónicot. naturalet y lor ¡nmueblet pt¡vadot dett¡nadot
por tu naturaleza, por tu uto o afectación, a la tatitfacc¡ón de necet¡dadet urbanat colect¡vat que
tratc¡enden, por tanto, los limitet de lot ¡nteretet individualet de lot habitantet, de acuerdo con lo
eitablec¡do en el Decreto l5O4 de 1998, redamentar¡o de la Ley 388 de 1997. El ptopót¡to de étte tittema
et tumin¡lrar a la totalidad de la ciudad etpac¡os públicot en arat de la equ¡dad y la tonen¡bilidad del
territor¡o y la buena calidad de Ia v¡da uúana.

Parágrafo l: El etpac¡o público es ¡ntegrador y conector de lo urbano y lo rural, paie integral del
detarrollo económico y escenario prop¡c¡o para la invenión privada tanto naciondl como ¡nternac¡onal.

Parágrafo 2: Conetponderá al mun¡c¡p¡o promover y conrolidar lot etpac¡ot y la red de espacio
ptlbl¡co, fomentado y apoyado por grupot como lat Organizacionet no Aubernamentalet, Corporac¡onet,
Juntat de Acc¡ón Comunal. luntat Adm¡nittradorat Localet, comunat y correg¡m¡entot que manejen y
conterven el etpacio públ¡co.

e) Definición de Usos del §uelo

Acuerdo No. 2l de 20O0

Las disposiciones conten¡dar en el Acuerdo 2l de 2000, relativas a definición de los usos del
suelo, son las siguientes:

ARTICULO 90e. POL.TICA. La política de ocupación del tuelo urbano et la denr¡f¡cac¡ón del perfmet¡o
urbano. detcen¡ral¡zac¡ón y demo1at¡zac¡ón de uto, aprop¡ac¡ón y ditfrute de tuelo urbano, repartiendo
equ¡tat¡vamente lat cargat y benet¡c¡ot entre lot hab¡tantet del Mun¡c¡p¡o de Yopal.

ARTICUIO De. TIPOS DE UtOí. Para efector de etta reglamentac¡ón te contideran lat t¡gu¡entet
categoriat de ettablecim¡entot en el área urbana del mun¡c¡p¡o de Yopal:

{ Viv¡enda
/ Wv¡enda de lnterét Íocial
r' Comercialy de 9ervicios
/ lndunr¡al
/ lntt¡tuc¡onal
/ Recreación y Cultura
/ Patrimon¡o H¡ttór¡co, Arquitectón¡co y Cultural

ARTICULO lOle. CLA'IFICACION TIPO' DE VIVIENDA. Ente lot divenot t¡pot enconttamot:

/ TIPO l. V¡v¡enda Un¡famil¡ar: Jon la¡ vivienda¡ que te detarrollan en prediot individuales dentro de
áreas o zonas urbanizada¡, legalmente ettablec¡dat,

/ TIPO 2. V¡vienda Bifamil¡ar: ton lat viv¡endat gue te desarrollan en ed¡f¡cacionet indiv¡dualet que
compañen un m¡tmo lote que elán ¡ntegradat por una m¡tma fachada y t¡enen accetot
¡ndepend¡entet. ubicadat dentro de áreat o zonat urbanizadat legalmente ettablecidat, y regida ba¡o lat
normat de prop¡edad hot¡zontal v¡gentet
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/ TIPO 3. Vivienda Mult¡fam¡l¡ar: En con¡unto. ton viv¡endat detarrolladaÍ colectivamente en un pred¡o
común. dentro de áreat o zonat urbanizadat legalmente ettablecidat. y reg¡dat ba¡o la¡ normas de
prcpiedad horizontal v¡gentet. co¡nprende tres o má5 viv¡endat con accetos comunes-

ARTICULO tt?e. DEFINICION (UtO COMERCIAL). Áreat destinadat a la conttrucc¡ón, ut¡lizac¡ón de
¡nmueblet. Para act¡v¡dadet de intercamb¡o o compraven¡a de bienes o teruiciot requeidot por la
¿omunidad.

COMERCIO: de acuerdo a la ocupac¡ón del tuelo. la forma en que te detanolla. y la homogene¡dad
de este te d¡vide en dot t¡pot:

* 6RUPO A: El que te detarrolld pred¡o a pred¡o
* 6RUPO R: El que te detarrolla en departamenfot o centrot comercialet. que preJentan una m¡sma

un¡dad arquitectón¡ca

Para efectot de clatificac¡ón de lor d¡ferentet utot. lot ertablecim¡enlot comerc¡alet y de teN¡c¡os. te
han agrupado en func¡ón de tu ¡mpacto tobre el etpac¡o público. e ¡mpacto tobre el uto ret¡denc¡al.

El ¡mpacto tobre el etpacio público urbano es el efecto que una detem¡nada act¡vidad o de tervic¡ot
produce tobre ettot, de acuetdo con lat tigu¡entet aaracterftticaJ:

x lnten¡idad del flujo peatonal y vehkular que en el momento generen.
* Necesidad de ettac¡onam¡entor
* Neces¡dad de zonat para cargue y descargue

" Necet¡dad de vilrinat que ¡mpliguen permanenc¡d del peatón tobre el etpac¡o públ¡co

El impacto tobrc el uto ret¡denc¡al et el efecto que una determ¡nada actividad comercidl o de servicios
produce tobre esta de acuerdo con lat t¡guientet caracterítticat:

. lncomod¡dadet de carácle¡ toc¡al generado por func¡onamientot de c¡eftot utot.
* lncomodidades de carácler amb¡ental talet como fu¡dot oloret. etc.
* lncomodidad del carácter de la util¡zación de lot recurtot naturalet aire, tuelo, agya, fauna y flora.

ARTICULO llge. CLA'IFICACION (DE LOt U'OS COMERCIALE ). Lat unidadet comercidlet y de tery¡ciot
que normalmente conforman el área urbana te clatif¡cdn en cuatro (4) grupot:

r' TIPO l. Comprende lot ettablecim¡entot comerciales o de íeN¡ciot que por razón del uso frecuente y
pe ód¡co que de ello¡ hace la comun¡dad, deberán permitine como min¡mo en cualqu¡er zona de
carácter ret¡denc¡al. Lat act¡v¡dadet de ettot ettablec¡mientot ton de bajo impado tobre el etpac¡o
urbano y ret¡denc¡al aunque ¡nfluye en la generac¡ón de ret¡duot tól¡dor. E te grupo de
ettablec¡m¡entot et compat¡ble con la v¡v¡enda y puede aparecer mezclado con ella,

Al t¡po l. pertenecen lot t¡g)¡entet ettablec¡m¡entot:

* Al¡mentot y beb¡ddi de contumo d¡ario, de ventas al detal: carnicerfat, conservat, dulcerkt, frutat
y legumbret, graneros, petcadeÍfa y mar¡tcot, productot ládeot, rancho y l¡coret. salsamentaría',
t¡endat de barr¡o, ventat de polla panaderíat y bizcocheríat-

+ Artículot farmacéuticot y de tocador: artlculot dentalet. cosméticot y perfumeJ, medicamentot
productot farmacéut¡cot. productot de ateo pe6onal.

* Artlculoi de u'o variado al detal: M¡tceláneat, cacharrerfas y t¡endar de modat,
* Papelerfat, librerÍat y rcvittat al detal-

5e¡./ic¡o'

* teNiciot Al¡ment¡ciot: Fuentes de toda, cdfeteríat, heladerfat, talonet de oncet-
* tervic¡os Pertonalet: talonet de belleza. peluqueríat, lavanderíat, t¡ntorenat.
r terv¡c¡ot Profesionale¡: Of¡c¡nat de servic¡ot profetionaler y técn¡cor, oficina¡ de contrat¡stat.

contultor¡ot méd¡cot. odontológ¡cot y laboratoriot clfnicot.

Municip¡o de E¡ Yopal CIDETER JAs
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Var¡oi: Agenciat de viajet. moditteria, reparac¡én de vestuario. art¡culot dométt¡cot. ettud¡ot
fotográlicor y artht¡cor, florkterfat, marqueterfaí encuadernación. folocop¡at, remontadorat de
calzado y algu¡ler de pellculat.

O

TIPO ll, Comprende lot ettablecim¡entor comerc¡alet o de terv¡cio de uto d¡ar¡o periód¡co u ocational
en lot que te detarrolla un comercio de mayor cub miento. por lo cual conviene que se r¡tt1e cerca de
la v¡v¡enda. pero en pred¡ot etpec¡alet dett¡nadot únicamente a dicho¡ u¡o¡. Requieren mayoret áreaJ
en tut localet, v¡tr¡nar de exh¡bic¡ón, mayor permanenc¡a del pedtón. mayor tráfico veh¡cular, y
ex¡gencia de parqueadero y áreat de cargue y detcargue ocat¡onal o de Wr¡odot cottot.

Dichot ettablecim¡entot te pueden desa ollar en pred¡ot en condom¡n¡o. en proyectot de con¡untot
arqu¡tectón¡cot o conttruir proyectot comerc¡alet de conjunto.

Al Tipo ll, pertenecen lot tgu¡entet ertablec¡mientoti

Al¡mentot y bebidas: C¡garreríar, com¡tar¡atos y mercadot pr¡vadot o comerciales,
Almacenet de ropa, textilet al detal. telat y pañot, lencerfa. coftinat y pertianaJ.
Attículot de cuero: Almacenet de zapatot, cafterai y t¡m¡laret, dlmacenes de venta de cuero y
tim¡laret.
Artfculot para el hogar: Almacenet de electrodométt¡cot, mueblet tapetet, alfombrat. lámparat y
accesor¡oí. porcelanat y artfculot de lu¡o, artículot de coc¡na. colchones y accetoriot.
Combutt¡blet: Carbonerfat, dkttibu¡dota de ace¡tet y lubr¡canteJ.

te^t¡ciot

* Aliment¡ciot: Rettaurantet. ataderot. t¡endat m¡xtat, autoservic¡ot. loncheríat p¡zzeríat,
p¡queteaderot, hamburgueteríat, ort¡at y mariscos,

* F¡nanc¡erot y Bancaríos: Eancot corporac¡oneí y ettablec¡m¡entot de créd¡to, compañíat de
rcguro. boha de valores, agenciat de f¡nca raíZ. etc.

* Parqueaderot: Prov¡tionales y permanentet.
1 Pertonalet: tauna, bañot turcot. matajet, centrot de ettét¡ca. academias de en¡eñanza y gimnasia.
* Profetionalet: Of¡c¡nat de lngen¡enb con laboratoriot y máquinat etpecialet, inmob¡l¡aiat y

oÍ¡c¡nat de finca rafz.
* Recreat¡vot: Ciner, café conciefto, juegot de bolot, juegot de meta y clubet tocidlet.
t Turftt¡cot: Hotelet apañahotelet ret¡denc¡alet hospdajes y peruiones.
x Var¡ot: Almacenet de juguetería, deportet, adornot. d¡tcot, artfculot plátticot, pegantet y t¡m¡lareJ,

prenderíat empaquet plánicot. cajat y cartonet, cordajet, inttrumental profet¡onal y c¡entíf¡co,
bazaret. ,ioyeríat. relojerfat. hel¡ógrafot. v¡verot. productor de jardineria, venta de aiículot
funerarios.

TIPO lll, fon ettablec¡mientot comerc¡ale, y de terv¡c¡ot que no convienen cercanfa a la vivienda por
razón de tut act¡v¡dadet de mercadeo al por mayor, dado que tu util¡zac¡ón et generalmente ocar¡onal.
E tos ettablec¡mientot ocat¡onan molett¡at o problemat de alto ¡mpacto tobre el etpac¡o públ¡co
urbano y ret¡denc¡al. No ton compatiblet con la v¡víenda. te deberán d¡tponer de áreat de
ettablecim¡ento o bahÍat de cargue en cato de agrupación de variot ettablecim¡entoJ afineJ, o cuando
un atablec¡mienlo ¡nd¡vidual por tu magn¡tud lo regu¡era. El acceto vehicular no se hará d¡rectamente
detde lot ejet ettructurantet o vÍat pr¡ma at y tecundar¡at. carot en lot cualet te proveerán bahlat o
vÍat paralelai.

Al f¡po lll. Pertenecen lot t¡gu¡entet ettablec¡m¡enfos:

Al¡mentot y bebidat: D¡lribuidoret mayor¡ttai de granot y abdrrotes. vlveret, huevot y petcador.
pollot gateotat, gratat y ace¡tet, h¡elo, heladot y imílares, productot lácteot, rancho. licoret.
ciga rr¡ll os y contetua t.
Mayor¡ttat de a¡ículot farmacéut¡cot y de tocador: Depótito de drogat al por mayor, depótitot
de artfculot de tocador: jabonet. detergentet y tim¡la¡et. productot quim¡cot fung¡c¡dat, herbicidas
y t¡mildret,
Combuttiblet y t¡milaret: E tac¡onet de terv¡c¡o o bombat de gatol¡na, petróleo. ACPM y otror
tipot. talleret de reparac¡ón automotr¡a. Monta llantat, lava carrot. cambio de aceitet.
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Ferreterfa y Conttrucc¡ón liv¡ana: Ferreterfa y Conttrucc¡ón: Añiculot de ferretenb y herramienta
liv¡ana en general. afif.ulor eléctr¡cot. articulot de pintura. artfculor de v¡dr¡o. materialet livianot
de construcc¡ón. ¡mprmeabil¡zantet y aditivo¡. cable¡.
Ferreterfa y conttrucción: Depót¡to de venta de mater¡alet de conitrucción, cemento, hierro,
maderas, porcelana. tuberia. te,¡as en general y lám¡nat.
Maquinar¡a, Fquipo lnduttrial y Liviano: Almacenes de venta de b¡cicletat y repuettot, venta de
dcceJorios para automotoret. venta de llantaí venta de máqu¡nat de coJer y iim¡laret, venta de
maquinaria liv¡ana, venta y exhib¡c¡ón de automotoret, ¡mporfadorat d¡ttr¡buidorat de repuettot
de repue os en general.
Maqu¡naria y Equ¡po: Venta de repuettos y maqu¡naria petada en general, venta de chataffa y
artfculot de regundd. diagnotticentrct-

terv¡c¡ot:

* Recreat¡vot: Juegot electrón¡cos. tabe¡nat y centrot artít cot
* Var¡ot: Depót¡tot para el mercddeo de desperdicios de papel. chatarra y rec¡pientes, rcc¡¿aje de

mater¡alet. velat y tebor, depót¡tot de cueros, trilladorat y compraventa de café. y plazat de
mercada talleret de orndmentac¡ón. metalmecán¡ca. ca¡p¡nterfa y depótitot de maderat.

TIPO l. Conesponden a ette trupo aquellot ettablec¡m¡entot que norma¡mente Je encuentran
mezcladot con el uto ret¡denc¡al, en razón de tu impacto tobre el erpacio públ¡co, urbano y ret¡dencial.
Lot pr¡nc¡palet ton:

* At¡ttencia: Clfn¡cat. hotp¡talet. puettot de talud
r Culto: Capilla y catar paroguialet
* Educac¡ó Etcuela maternal, guarderíat. b¡bl¡oteca de barrio, etcuela

enseñanza secundaria
* Recreac¡ón: Parquet ¡nfantilet. parquet de manzana y un¡dadet depodivat
* tocial: Catetat comunalet

pr¡ma a, @legior de
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TIPO lV. ton lot ettablec¡m¡entot comerc¡aler o de reruic¡o. que por razón de su act¡vidad ocat¡onan
terias molest¡at y problemat de allo ¡mpacto tocial. negativot tobre el uto ret¡dencial. y ton totalmente
¡ncompat¡bler con la vívienda. Su local¡zac¡ón terá determ¡nada por lat t¡gu¡entet caracterÍtt¡cat, que
deberán ,er ten¡dat en cuenta por Planeac¡ón Mun¡c¡pal y el Jol¡c¡tante:

a tolución de parqueaderot.
i A¡tlam¡entot acútt¡cot y vent¡lacionet ¡ndepend¡entet.
* Localer ¡ndependientet tin viv¡enda en p¡tot superiorer.
* No debe¡á exit¡r máJ de un uso por cada manzana, a excepc¡ón de lot centrot comefc¡alet,

centrot turítt¡cot, centrot de recreo, o en lat zonat de acl¡vidad múlttple.

terv¡ciot

t Recreat¡vos: órille¡, cafés - billare¡, bare¡, cantinat. catat de lenocinio. moteles, iempre y cuando
ettén ubicadot a una dittanc¡a ¡nayor d 5OO m- de centrot educat¡vot y rel¡giotot.

* Otrot: Talleret de reparación automotr¡a. talat de velación.

ARTTCULO t22e- DEFINIC\ÓN (lJ'Ot \N,TITUC\ONALE ). íon endbtec¡mientot de carácter ¡ntt¡tuc¡onal,
lot dest¡nadot a la pretlac¡én de ¡e¡vicio¡ de orden ¡ocial, athtencial, admin¡ttratiw o de etparc¡miento
pttbl¡co o pr¡vado, requeridot por la comun¡dad,

ARTICULO 123o. CLAíIFICACION (U,OS INíTITUCIONALE ). Lot ettablecimientot de carácter inttituc¡onal
y re.reatívo 5e clatil¡carán de acuerdo a tu ¡mportanc¡a y magnitud, compat¡b¡lidad con lat zonat
predom ¡na n tet de v ¡v¡en da -

o
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ARTtclJLo 124e. DEF\NIC\ÓN (utos RECREACTONALES). La act¡vidad rccreat¡va y cultural er un medio
de etparcimiento que te detaffolla en un etpac¡o públ¡co o pr¡vado que meiora la cal¡dad de vida de lot
hab¡tantet de¡ Mun¡c¡pio de Yopal.

ARTICULO Dse. CU FICAC\ÓN UíOS RECREACTONALE ). Lot etpaciot recreat¡vot y culturalet te
clatif¡can tegtln tu act¡vidad en:

¿ Recreac¡ón Pativa o de descan¡o
/ Recreación Act¡va o de deportet

ART\C|)LO 126o- RECREACIÓN PAS|VA. 5e puede desarrollar en coffedoret verdet, sktemat vialet de nulo
impacto amb¡ental. plazoletat. prques. prques zonales. parquer de barr¡o-

ARTICULO t27s. RECREACIÓN ACT|VA. Pr¡ncipalmente te detarrolla en lot ettablec¡mientot educat¡vot
que cuentan con canchat múlt¡plet y de fútbol, parque infant¡|, parque de manzana, un¡dadet deport¡vat.

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relativas a definición de los usos del
suelo, son laJ siguientes:

ARTICULO 7V. TIPOí DE UtO. Lot utos urbanot te clat¡f¡can en grupot que integran la total¡dad de lat
act¡vidadet que te detatollan en la municipalidad.

/ Uto retidencial
¿ Uto comercial y de terv¡c¡ot
r' Uro ¡ntt¡tucional
/ Uto ¡nduttrial
/ Uto ¡l1ixtó
/ Uto Recreac¡onal

ARTICULO 78a. UtO RE IDENCIAL. ton lat det¡gnadat como lugar de habitación y aloiam¡ento
definiendo como u¡o princ¡pal árcat etpecfficas en v¡v¡endd, llámen;e:

o

/ TIPO l: V¡v¡enda unifam¡l¡ar, 
'on 

lat v¡v¡endat que te detarrollan en pred¡ot indiv¡dualet dentro de
áreat o zonas urban¡zadat.

O

TIPO ll: V¡vienda b¡fam¡l¡ar. 
'on 

lat v¡v¡endat que se desarrollan en ed¡Í¡cacionet ¡nd¡viduales que
comparten un m¡tmo lote, que ettán integrcdat por una m¡rma fachada y tienen accetot
independientet. ub¡cadat dentro de áreat o zonat urbanizadat legalmente ettablec¡dat.

r' TPO lll: Wv¡enda mult¡fam¡liar. ton conjuntot de viviendas preferiblemente en altura de¡anollada¡
colect¡vamente en un predio com¡Jn, dentro de áreat o zonas urbanizadas legal¡nente ettablecidat.

PARÁARAFO. La v¡v¡enda multífam¡l¡ar te puede detarrollar como un¡dadet inmob¡l¡ar¡at cerradas.

ARTICULO 79e- USO COMERCIAL Y DE tERVlClOt. ton aquellot utot dett¡nadot al ¡ntercamb¡o de b¡enet
y teru¡ciot que de acuerdo con tu cobertura y fin. te ¡dent¡t¡can de la t¡gu¡en¡e manera:

/ TIPO l- Comercio y rcrvicios de Cobefturd local o bática
/ TIPO 2- Comercio y terv¡c¡ot de Cobertura Sectorial o zondl.
/ TIPO 3. Comerc¡o y terv¡ct:ot de Cobertura Urbana-
r' TIPO 4. Comerdo y tervic¡ot de Cobeñura reg¡onal

ARTICULO 8e. TPO I COMERCIO Y SERV\C\OS DE COBERTURA LOCAL O EAttCA. corretponde a la
venta de b¡ener y terviciot de contumo dométt¡co, requer¡dot por la comun¡dad de retidentet en un tector-
P¡etenta dot modalidades de detalollo: en áreat o etpaciot de edificacione¡ residenciales que fueron
dett¡nadat a uto rer¡dencial t¡n adecuaciones ffticat ¡mpoftantet n¡ del etpac¡o m¡tmo, ni del retto de la
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v¡v¡enda que te mant¡ene como tal; o en ettablecim¡entot tituadot en ed¡ficac¡onet mult¡familiarer.
mdnzandt o centro! comercialet de urbdnizacionet.

En el comercio y terv¡ciot de cobertura local o b¡í¡ica se pueden preJentar, entre otraí, la' J¡g)¡entet
ca ra derkt¡ca' pr¡nc ¡pal et :

r' Venta al detal de b¡enet de primera necet¡dad que no requ¡eren zonat etpec¡alet de exhib¡c¡ón y/o
bodega¡e.

/ Ad¡v¡dadet de venta de teruic¡ot de necetídad local.
/ Abattecimiento mediante vehfculot pequeñot o med¡anot que no requ¡eren zonat etpecial¡zadat para

cargue y detcargue n¡ vfat de acceso de gran maq ¡tud.
/ Poca o en algunot catot ninguna generación de empleo (máximo i empleados).
/ Lot utuariot acceden a p¡e por lo general y tu pemanencia en el ettablec¡m¡ento tuele ter cor-ta. Por lo

tanto no te adv¡e¡ten mayoret ex¡genc¡as de ettac¡onam¡ento de vehfculot automotoret.
/ T¡enen horar¡ot laboralet y de atenc¡ón al públ¡co entre 5:0O a,m- y I0:0O p.m. tin afluencia

concentrada en horat dfat o temporadat determ¡nadat,
/ No reguiere terv¡c¡ot de infraettructura etpec¡alet ni ad¡c¡onalet a lot prev¡ítot Wra una zona

ret¡dencial,
/ No requ¡ere etpec¡al¡zac¡ón de las edífícac¡onet. Deben retpetar lot paramentos y contervar el etpacio

públ¡co libre de obttáculot y act¡v¡dadeJ.
/ Lat actividddet ¡nherentet al uto del ettablec¡m¡ento deben rcal¡zane al ¡nter¡ot del pred¡o.
¿ No regu¡ere n¡genera utot complementarios.

En lo¡ establecimientot de comerc¡o local no te permite la venta de bebidat alcohól¡caí para consumo en el
m¡t m o etta blec ¡m ¡en to.

ARTrcULO 9te. T|PO 2 COMERCTO Y tERVlClOt DE CORERTURA íECTORIAL O ZONAL: Por tut
caracterítt¡cat generalet te cont¡dera un comerc¡o de ¡mpacto moderado tobre la eitructura uÍbana.
medianamente compatible con á¡eat zonat o tectoret donde la v¡v¡enda tea el uto pr¡ncipal. Puede
pretentdrte mezclado con todot lot rettantet utot pr¡ncipales y en lat d¡ferenteJ á¡eat de activ¡dad o zonat
urbanas homogéneat,

El funcíonamiento de algunot establecim¡entot comerc¡al$ en horar¡ot nocturnot y que em¡tan altot
detvielet de ronido ettarán tu.¡etot a concepto prev¡o de la tecretaria de Planeac¡ón y tecretar¡a 6ob¡emo.

El comercio y terv¡c¡ot de cobeftura tector¡al o zonal incluye gran diveoidad de utos comercialet que
generalmenle pretentan entre otrat lat t¡Ba¡entet caracteritticat pr¡nc¡palet:

/ Venta e¡pecializada de bienes al detal que requ¡eren v¡tr¡nat de exhibic¡ón y zonat de bodegaje.
r' Ac v¡dadet mercant¡let de venta de terviciot-
/ fe presenta en adecuac¡onet totalet o parcíalet de edifrcacionet oritinalmente residencíales que induya

la infraertructura de parqueaderot.
/ fe presenta en ettablecim¡enlot especializadot para el u¡o comercial u cadoJ en pr¡merot ptioJ de

ed¡licacionet ret¡denc¡alet o en manzanat o centrot comerc¡alet de lat urban¡zaciones y ed¡frcac¡onet
especializadas para el uio comerc¡al con venta de b¡enet en lot pr¡merot p¡tot y venta de teru¡ciot en
Iot pitos super¡o¡e'.

/ Requiere de zonat de ettac¡onam¡ento para empleadot y vit¡tantet que accden en una gran
proporción en forma veh¡cular y t¡enen una pemanencia med¡ana o prolongada en lot
ettablecim¡entot.

/ Tienen horarios laboralet y de atenc¡ón al públ¡co diurnoJ
r' Todat lat activ¡dadei ¡nherentet del uso y aquellas complementar¡ar a ette te detarrollarán al interior

del pred¡o.
/ 9e pueden de¡arrolla¡ en localet ¡ndepend¡enter cont¡ru¡dot como complemento a edificac¡onet

a¡tladaí.
I te pueden desarrollar en localet independ¡entet etpec¡almente conl¡u¡dot para el funcíonamiento de

u50.
/ Regu¡eren control de horar¡o y control de ru¡do por pafte de lat autor¡dadet competentet.

. ARTICULO 82e. TIPO 3 COMERCIO Y íERVICIOS DE CORERTURA URBANA. Comprende lot utot
comerc¡alet de ¡ntercamb¡o de b¡enes y terv¡c¡ot- 

_que 
tuplen demandat e¡pecializada¡ generadai en la
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comun¡dad de una zona urbana. que en razón de tu mayor cobertura y aÍluencía de perionat t¡enen un
¡mpacto cont¡derable tobre la ettrudu¡a urbana.

Por tuJ caraclen'tt¡cat generales se cont¡dera no compat¡ble con áreat zonar o sectoret donde el u¡o
pr¡nc¡pal tea la v¡v¡enda, Puede preientarte mezclado con todot loJ rettanter utot príncípalet y en lat
diferenteJ áreat de activ¡dad, nlvo algunat excepcionet.

El comerc¡o y tetv¡c¡ot de cobertura urbana. pretenta lat t¡gu¡entet caracterítt¡cat pr¡ncipales. entre otrat:

/ Reguiere de una edif¡cac¡ón especializada, (centrot comerc¡alet empretar¡alet tupermercadot y
almacenet por departamentot o en localet independ¡entet etpec¡almente conttruidot y adaptadot para
ette uto) con toda ru ínfraettructura para el uto comerc¡al de venta de bienes y de se|icios.

/ Requ¡eren de v¡lr¡ndt de exhibición que generan mayor permanenc¡a del peatón,
/ Requiere de zonat de ettacíonamiento para empleadot y vititantet.
/ Generan flu¡ot peatonalet concentradot,
/ Requ¡eren áreat de caryue y detcargue.
r' Func¡ona en horar¡ot laborclet d¡urnot y nocturnot con pot¡ble afluencia concentrada de utuar¡os en

horat, dfat y temporadat determ¡nadat.
r' Toda¡ las actividadet inherentet del uto y aquellat complementar¡at a ette te detarrollarán al inter¡or

del predio.
/ te perm¡te el abattec¡m¡ento de mercanciat, ¡ntumot y mater¡alet al ¡gual que el detpacho de

mercancías y de productos terminadot,
/ Requ¡eren control de horario y control de ru¡do por parte de lat autor¡dadet competentet.

PARÁ5RAFO le. Lat bodegat de almacenamienlo y ventat mayorittdt de intumot para conttrucc¡én. Lot
qareJ, Tabernar y Dhcotecat. no podrán ettar ub¡cadot a menot de 2O0 met¡ot de e¡tablecimienlos con el
uto ¡nttituc¡onal (Educac¡ón. íalud. Defen¡a y Seguridad). Lot parqueaderot públ¡cot para tu
funcionamiento deben tener previo conceplo de la tecretar¡a de Planeac¡ón en cuanto lat etpec¡frcac¡onet
técnicdt de la conttrucción y local¡zac¡ón

PARÁ1RAFO 2s. La ub¡cación de estot ettablec¡m¡entot como talleret de mecán¡ca y latonerÍa y p¡ntura,
talleret de metalmecán¡ca venta de maquinar¡a pesada, lavaderos. ettac¡onet de tervic¡o, ettará tu,¡eta a

concepto prevío de la tecrctar¡a de Planeación y tu ubicac¡ón dependiendo al ¡mpacto fh¡co que genere te
deben ubicat en el parque ¡nduttrial (zona de expantión indut¡rial).

ARTICULO 83c. TIPO 4 COMERCIO Y SERvlClOt DE COBERTURA REAIONAL: Venta al por mayor de
b¡enet y teruiciot, para el contumo de toda la población urbana y de influenc¡a reg¡onal y local¡zada te
local¡za etpec¡almente en tectoret gue bordean el Wrfmetro urbano.

El comercío y te¡v¡c¡ot de cobefiuru regíonal. te detarrolla con lat tigu¡ente, caracterftt¡cat

/ Requiere de una ed¡f¡cacíón etpec¡al¡zada, (centrot comerc¡alet. empretar¡alet. tupermercados y
almacenet por departamentot o en localet independ¡entet etpecialmente conttru¡dot y adaptadot para
ette uto) con toda tu ¡nfraettructura para el uto comerc¡al de venta de bienet y de teru¡c¡oJ-

¡ te ettablecen en conttrucc¡onet de gran magn¡tud. etpecialmente d¡ieñadat y conttru¡dat pa¡a el i¡n.
r' Prettan teru¡ciot en horario¡ laborales etpec¡alet con alluenc¡a concentrada en horat, díat y temporadat

especial¡zadar.
/ Conttituyen cent¡ot de empleo con afluenc¡a y permanencia alta de trabajadoret y utuar¡ot,
/ Requieren zona¡ de parque etpecial¡zadaJ.
/ Aeneran alto ¡mpacto tobre el etpac¡o público.
/ Requieren grandes zonat de bodega¡e yzonat de exhib¡ción.
/ Reguieren grandes zonat etpecial¡zadat de cargue y descargae y viat de acceso ¡mpo¡ranb'.y' Genera utot complementar¡ot, gue propician Ia conformación de corredores o sectoret de act¡v¡dad

comerc¡al,
I Requie¡en mayo¡ capac¡dad de terv¡ciot públicor que el tector aledaña.y' Se con¡idera un uto de alto ¡mpacto urbanftt¡co gue requie¡e tolu.ionet eJpecÍf¡cat para cada t¡po de

act¡v¡dad.
/ Requ¡eren control de horar¡o y control de ru¡do por pa¡le de las autor¡dadet competentet.

Municip¡o de E¡ Yopal
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ARTICULO 841 UtO IN,TITUCIONAL ton aquellot utot urbanot cuya func¡ón et perm¡tir la real¡zación
de act¡v¡dadet para la prettación de d¡ferenlet teru¡ciot tend¡entet a proveer a lot c¡udadanot de lot
equipam¡entot bát¡cot y complementariot para el detarollo integral y ropofte de tut act¡v¡dadet. Pueden
ter de carácter públ¡ca pr¡vado o m¡xto.

Lot urot ¡ntt¡tuc¡onales urbano¡, tegin la natutaleza de tut func¡onet y el t¡po de terv¡cio que p¡oporc¡onan,
¡e cla¡ifican asi:

/ TIPO I lntt¡tucional de Cobertura Local o Bática
¡ TIPO 2 lntt¡tuc¡onal de Cobertura Secforial o Zonal
r' flPO 3 lnstitucional de Cobetura Reg¡onal-

ARTTCULO 85e TPO t \NíTITUC\ONAL DE COBERTURA IOCAL O RBTCA: ton aquellot uÍot cuya
func¡ón et la de prelar lot d¡ferentet teru¡c¡ot at¡ttenc¡aleí, educativot, adminirtrat¡vot, culturalet, de
teguidad, de culto y recreación como ropo¡te de ldt act¡v¡dadet de la poblac¡ón en un área inmed¡ata a
la v¡v¡enda.

De acuerdo con tut caractenit¡cat de cobertura, ettot equ¡pamientoJ funcionan en etpaciot conttruidot
espec¡almente o en reformas o adecuacione¡ de conttrucc¡onet ex¡ttentet.

ARÚCULO 86. -TIPO 2 INtTITUCIONAL DE CORERTURA 
'ECTORIAL 

O ZONAL: Prettan terviciot
etpecializados a Ia poblac¡ón de zonat urbanas mát extentaJ. Íe consideran de med¡ano impacto urbano y
¡ocial.

De acuerdo con tut caracterltlícat de cobeiuÍa. ettot equ¡pam¡entoí pueden func¡on en etpac¡o|
conttruidot etpecialmente o en edil¡cac¡onet que hayan tido reformadat o adecuadas tegin lor
requerimientot mhimos establec¡dot en el pretente acuerdo.

ARTICULO 87e. -TIPO 3 INíTITUCIONAL DE CORERTURA REOIONAL. Coresponde a lot utot cÍvicot.
intt¡tuc¡onalet. recreativot, atittencialet etc., que prcttan teru¡c¡ot etpec¡alizadot a toda la población del
Munic¡pio y del departamento. 5e cont¡deran de alto ¡mpacto uhano y social.

De acuerdo con Jut caracterfrticat de cobeiura, ettor equ¡pam¡entot tolamente pueden func¡onar en
etpac¡ot conttru¡dor etpec¡almente para el uto o utot t¡m¡laret.

ARTICULO 88e- USO INDUíTRIAL. tegún ld act¡v¡dad predominante y para efectot de tu manejo, lot utot
¡ndutt alet se dividen en: lnduttr¡a Trantformadora e lnduttr¡a Ertract¡va. Para el sector urbano del
mun¡c¡p¡o tólo te contempla la lnduttr¡a Tran¡formadora.

ARTICULO 89e. INDU,TRIA TRANSFORJVIADORA. E aquélla dettinada a la truntformación, eldboración,
ensamblaje y manufactura de productot.

La índustria trantfomadora que tenga alto impacto ambiental ¡e llevará a cabo en ciudadelat
etpecÍf¡camente prevktat para ¡nduttr¡a. te denominará compleio ¡nduttr¡al. el cual tólo podrá 

'erautor¡zado dentro de lot lfmitet de lat zonat ¡nduttr¡alet.

La ¡nduttr¡a trantformadora te d¡v¡de en tret clatet. de acuerdo con el ¡mpacto amb¡ental y flsico que
generu la acl¡v¡dad ¡nduttial, at/:

/ lnduttria Tipo I. lndunria Trantformadora De Cobertura Local De Rajo lmpacto Amb¡entdl Y Fftico
/ lnduttr¡a T¡po 2. lnduttria T¡antformado¡a De Cobertura tectorial De Ra.io lmpacto Amb¡ental Y Alto

lmpacto Fitico.
/ lndutt a T¡po 3. lnduttr¡a Tran¡formadora De Cobertura Reg¡onal De Ako lmpacto Amb¡ental Y Fbico

ARTTCULO 9e. NDUSTRA TIPO t - tNDUtTRtA TRANTFOR¡V|ADORA DE COBERTURA LOCAL DE
BNO TMPACTO AMBTENTAL Y FítlCO: E aquélla ¡ndutttia considerada compat¡bte con otrot utot en
razón de ru bajo ¡mpacto amb¡ental y fítico- En la mayorÍa de lot catot co¡retponde a la pequeña ¡nduttria.
te ubica en etpacíot que forman parte de ed¡f¡cac¡onet comercialet o en localet o bodegar independientet,
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Preienta lat tigu¡enlet caracterhl¡cat princ¡palet:

/ Func¡onan en loteJ con área ¡nfer¡or a 3@ m2.
/ No requiere tran etpec¡alización de lat edilicacíonet n¡ del etpac¡o púU¡co en el cual te ubican-
/ No ptoduce ru¡dot, n¡ oloreJ. ni eÍluentet contam¡nantet-
/ No requ¡ere teru¡ciot de infraettructu¡a etpeciales adicionales a los previttot para una zona retidenc¡al.
J Pretentan bajo volumen de producción.
t El aba¡tecimiento de mater¡at pr¡mat y trantporte de productot tem¡nadot te hace med¡ante veh¡culot

pequeñot o med¡anot que no requ¡eren zonat etpec¡al¡zadat parc cargue y descargue n¡ vfas de acce¡o
de gran magnitud.

/ Requieren zonat de ettac¡onamiento vkitantet
/ Lo¡ usuarios acceden a pie por lo general y tu permanenc¡a en el ettablec¡miento tuele ter corta- Por lo

tanto no se adv¡erten mayoret ex¡genc¡at de ettac¡onam¡ento para vehlculot.
/ Tienen horarios laborales y de atención al públ¡co diurnot, t¡n aÍluenc¡a concentrada en hora¡. días o

tem poradat determ ina dat.
/ No requ¡ere n¡ genera utot complemenfar¡ot.
/ Deberán desarrollar programat tector¡alet de gert¡ón y manejo amb¡ental, lot cuales te regirán por lat

dkpot¡c¡onet de lat leyet y la autoridad amb¡ental.

ARTICULO 94e: USO RECREACIONAL: fe desarrollan activ¡dddet de etparcimíento perm¡t¡dat a lot
vitilantes de parquet. ad¡c¡onalmente te pueden detaffollar activ¡dader tendientet a promover el
coc¡m¡ento de valores prop¡or de una región Art. 332 decreto 1128 del 74.

/ Típo de u¡o ReÜeacíonal tipo l: Recreac¡ón pat¡va y de contemplación: Cam¡natas. obtervac¡ón-
/ T¡po de uto Recreac¡onal t¡po ll: Recreac¡ón act¡va, deporte y ecoturitmo

ARTíCULO 77". Tipot de t)to: Lot utot urbanot re clatif¡can en grupot que integran la totalidad de lat
act¡v¡dadet que te detarrollan en la municipal¡dad.

r' Uto ¡et¡dencial
r' Uto comerc¡al y de teru¡c¡ot
/ Uto ¡nttituc¡onal
r' Uto ¡ndust al
/ Uto m¡xto
/ Uto Recreacional

ARTíCULO 78'. Uso Residencial: íon lat det¡gnadat como lugar de hab¡tac¡ón y alojam¡ento defin¡endo
como uto pr¡nc¡pal áreat esryclficas en vivienda. llámen¡e:

a

a

r' TIPO I Viv¡enda un¡fam¡l¡ar: ton lat v¡v¡eDdat que se detatollan en predios indíviduale¡ dentro de
áreat o zonas urban¡zadar-

/ TIPO ll Viv¡enda b¡familiar: ton las v¡viendat que te detarrollan en ed¡ficac¡onet ¡nd¡v¡dualet
que compañen un mitmo lote que ettán ¡ntegradas por una mitma fachada y f¡enen acceJot
independ¡entet, ubicadat dentro de áreat o zonat urbanizadat legalmente ettablec¡daí.

/ TIPO lll V¡v¡enda mult¡fam¡l¡ar: ton conjuntot de v¡v¡endat prefer¡blemente en altura
detarrolladat colectivamente en un predio común, dentro de área¡ o zona¡ urbanizada¡ legalmente
ettablecidat.

PaÉgrufo l. La v¡v¡enda multifamil¡ar re pupde detarrollar como unidade¡ inmobiliaria¡ cerrada¡

ARTíCULO 79'. lJ¡o Comercial y de Serviciot: Son aquellos utor dett¡nadot al íntercambio de bienet y
serviciot que de acuerdo con tu cobertura y fin, te ¡dent¡f¡can de la t¡gu¡ente manera:

Municipio de E¡ Yopal CIOETER SA5.
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Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 12 de 2OO7, relat¡vas a definición de los usos del
5uelo, Jon ¡as siSuientes:
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r' TIPO I Comercio y te ,/¡c¡ot de Cobeñura local o bát¡ca
/ TIPO 2 Comerc¡o y teru¡c¡ot de Cobe¡tuft teclorial o Zonal. TIPO 3 Comercio y tetviciot de Cobertura

Urbana-
r TIPO 4 Comercio y terv¡c¡ot de Cobertura reg¡onal
t TIPO 5 Comerc¡o y terv¡c¡ot De Alto lmpdcto Referidot A La Pronituc¡ón Y Adividadet aÍínet.

ARTíCULO 80"- Comerc¡o y tervicíot de Cobe¡lura Local o Bática: Coffetponde a la venta de b¡enet y
terv¡cioí de .ontumo dométt¡co, requer¡dot por la comunidad retidentes en un tector. Pretenta dot
modal¡dadet de detarrollo: en áreat o etpaciot de edilicaciones residenciales que fuero¡, dett¡nadat a
u'o rct¡denc¡al tin adecuac¡onet fkicat importantet. ni del etpacio m¡tmo. n¡ del retto de ld v¡vienda que
te mant¡ene como tal; o en ettablec¡m¡entot t¡tuadot en ediñcac¡onet multifam¡l¡aret manzanat o
centrot comercidlet de urbanizacionet

En el comerc¡o y teru¡c¡oJ de cobertura local o báica te pueden pretentar, entre otrat, la5 sigu¡entet
ca racterÍtticas pñncipal et :

I Venta al detal de b¡enet de pr¡merc necetidad que no requieren zonat especialet de exhibicién y/o
bodegaje.

/ Act¡v¡dadet de venta de terv¡c¡ot de necer¡dad local.
/ Abat¡ecimiento med¡ante vehiculot pequeñot o med¡anot que no requieren zonat etpec¡al¡zadat

para cargue y detcargue n¡ vlat de acceto de gran magn¡tud.
/ Poca o en algunoÍ catoJ n¡nguna generación de empleo (máximo 3 empleador.y' Los usuarios acceden a pie por lo general y tu permanenc¡a en el ertablecimiento tuele ter

corta. Por lo lanto no te adv¡e¡'ten mayoret exigenc¡at de ettacionamiento de vehfculot automotoret.
¿ T¡enen horar¡ot laboralet y de atención al público entre 5:OO a.m- y IO:OO p.m.. tin afluenc¡a

concentrada en horat. dfat o temporadat determ¡nadat.
/ No requiere teru¡c¡ot de ¡nfraettructura etpec¡alet n¡ ad¡c¡onalet a lot prev¡ttot parc una zona

ret¡dencial.
/ No reguiere etpec¡alizac¡ón de la¡ edificaciones. Deben respetar lot paramentot y contervar el

etpac¡o públíco libre de obláculot y activ¡dadet-
/ Lat act¡v¡dadet ¡nherenter al uto del eJtablec¡m¡enlo deben real¡zarte al ¡nter¡or del pred¡o.
/ No requ¡ere n¡genera utot complementar¡ot.
¿ En lot ettablecim¡entot de comercio local no te permite la venta de bebidat alcohól¡cat para

consumo en el mi¡mo ettablecím¡ento.

ARTICULO 8lo. Comercío y Servicior de Cobertura tectorial o Zonal: Por sus caracterftticat generalet te
cont¡dera un comerc¡o de ¡mpacto moderado tobre la ettructura urbana, med¡anamente compatible con
áreas zona! o sectores donde la vivienda ¡ea el uto princ¡pal- Puede pretentarte mezclado con todot lo5
restantet utoi príncipaler y en lat diferentet áreat de act¡vidad o zonat urbanat homogéneat.

El func¡onamiento de algunot ettablecim¡entot comerc¡alet en horar¡ot nocturnot y que em¡tan altot
detvielet de ¡onido e¡tarán tujetot a concepto previo de la tecretar¡a de Planeac¡ón y tecretaria
Gob¡erno,

El comercio y teruic¡oí de cobeñura tedor¡al o zonal. ¡ncluyen gran d¡vert¡dad de utot comerc¡alet gue
generalmente pretentan entre otrat lat t¡guientet caracteitticat pr¡ncipalet:

/ Venta etpecial¡zada de b¡enet al detal que requ¡eren v¡tr¡nat de exh¡b¡c¡ón y zonat de bodega¡e.
/ Act¡vidadet mercant¡let de venta de te¡viciot,
/ te pretenta en adecuac¡onet totalet o parc¡aleí de ed¡lícacionet or¡g¡nalmente retidenc¡alet que

incluya la infraettrudura de parqueaderot.
/ le presenta en etb ec¡m¡entot etpec¡al¡zadot para el uto comerc¡al ub¡cadot en pr¡merot p¡tot

de ed¡f¡cac¡onet ret¡denc¡alet o en manza1at o centrot comerc¡alet de las urbanizaciones y
ed¡Í¡cac¡onet etpec¡al¡zadat para el uto comerc¡al con venta de bienet en lot primerot p¡íot y venta de
terv¡c¡oí en loi p¡iot iuper¡ore,.

/ Reguiere de zonat de ettac¡onamiento para empleadot y vk¡tantet gue acceden en una gran
en forma veh¡cular y tienen una permanenc¡a med¡ana o prolongada en lot

ertablecim¡entot.
/ Tienen horario¡ laboralet y de atención al ptibl¡co d¡umot
¿ Todat lat act¡v¡dadeJ ¡nherentet del u5o y aquellat complementar¡at a ette ¡e desarrollarán al
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ínterior del pred¡o.
¿ 5e pueden desaffollar en locale¡ ¡ndepend¡entet conttru¡dot como complemento a ediÍicacione¡

a¡tladat.
¡ te pueden detaffollar en localet ¡ndepend¡entet etpec¡almente conttru¡dot para el

funcionamiento de uJo.
r' Reguieren control de horario y contol de ru¡do por parte de lat autoridadet

competentet.

ARTíCULO 82'. Comerc¡o y teviciot de Cobertura Urbana: Comprcnde lot utot comerc¡alet de
¡ntercamb¡o de bienes y seruiciot que ruplen demandas etpec¡al¡zadat generadas en la comun¡dad de
una zona urbana, que en razón de tu mayor cobertura y a¡luenc¡a de pertonat t¡enen un ¡mpado
cons¡derable tobre la ettntctura urbana.

Por tut caracterftticat generales se cont¡dera no compatible con áreat zonat o tectoret donde el uto
principal tea la v¡vienda. Puede pretenta¡te mezclado con todoJ lot rettantet utot pr¡ncipales y
en lat d¡ferentet áreat de actividad. talvo alganat excepc¡onet.

El comercio y terv¡c¡ot de cobertura urbana pretentan lat t¡guientet caracteritticat pr¡nc¡palet, entre
otrdt:

{ Requiere de una edificación etpec¡al¡zada. (centrct comerc¡aler, empretaríalet. tupermercadot
y almacenet por departamentot o en locales ¡ndepend¡entet etpec¡almente co$trui4ot y
adaptadot para este u,o) con toda tu infraettrudura para el uto comerc¡al de venta de bíenet y de
teruic¡o5.

/ Requíeren de vitrina¡ de exh¡bición que teneran mayor permanenc¡a del peatón,
/ Requiere de zona¡ de ettacionamíento para empleadot y v¡t¡tantet,
/ Generan ilujos peatonalet concentradot.
/ Requiercn áreat de cargue y detcargue.
/ Func¡ona en horar¡ot laboralet d¡urnoí y noctumot con potible afluencia concentrada de u¡uario¡ en

horat dfat y temporadat determ¡nadat,
r' Todat las activídade¡ ¡nherentet del uJo y aquellas complementar¡ar a ette ¡e de¡arrollarán al

inter¡or del predío.
/ te perm¡te el abattec¡m¡ento de mercancía¡, ¡ntumot y materialet al Eual que el detpacho de

mercancfat y de productot term¡nadot.
t Reguieren control de horario y control de ru¡do pot pafte de lat autor¡dadet

competen¡et.

Parágrafo l. Lal bodegat de almacenamiento y ventat mayorittat de intumot para conttrucción. Lot Raret.
Tabernat y D¡tcotecat, no podrán eitar ub¡cadot a menot de 2OO metrot de ettablec¡m¡entot con
el uto inttituc¡onal (Educac¡ón. 

'alud. 
Defenta y Segu dad)- Lot parqueaderot públ¡cot para tu

func¡onam¡ento deben tener prev¡o concepto de la tecretaria de Planeación en cuanto lar
etpec¡f¡cac¡onet técnícat de la conttrucaíón y localizac¡ón

Panigrafo 2. La ubicac¡ón de ettot eJtablec¡mientot como talleret de mecán¡.a y latonería y pintura. tallereJ
de metalmecáoica venta de maqu¡naria petada, lavaderot. ettacionet de terv¡cio. ettatá tujeta a concepto
previo de la tecretaia de Planeación. y su ubicación dependerá del ¡mpacto lít¡co que ocat¡one y en tu
defecto 5e deben ubicar en la zona induttrial.

ARTíCULO 83'- Comerc¡o y terv¡c¡ot de Cobeñura Reg¡onal: Venta al por mayor de biene, y terv¡c¡ot.
para el consumo de toda la poblac¡ón urbana y de ¡nfluenc¡a reg¡onal y local¡zada te local¡za etpec¡almente
en Jectoret que bordean el perÍmetro urbano,

El comercio y Jerv¡c¡ot de cobertu¡a ¡egional ¡e de¡arollan con las caradertttkat:
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Parágrafo 3. Lat ed¡licacionet que desarrollen lot utot mencionadot en el cuadro anter¡or deberán
proveer cond¡cíonet de control de ruido acordet con lot n¡velet máx¡mos establecidot para cada
actividad. en el caso que tobrepaten lot nivelet perm¡t¡dot deberán realizar adecuacionet lat
adecuac¡onet arqu¡tectón¡cat necetar¡as pdra controlar lot excetot de etla manera poder perm¡t¡r tu
func¡onamiento
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/ Requiere de una ed¡ficacién etpec¡al¡zada, (centros comerc¡alet, empretarialet, tupermercadot
y almacenes por departamentot o en localet independ¡entet etpe.¡almente conttruidos y
adaptadot para ette uto) con toda tu ¡nfraettructuru para el uto comerc¡al de venta de b¡enet y de
terv¡c¡oi-

r' fe e¡tablecen en conttrucc¡onet de gran magnitud, etpecialmente dkeñadai y conttruidas para el
fin.

/ Prestan se¡vicios en horar¡ot laboralet etpec¡alet con afluencid concentrada en horat, dfat y
temporadat etpec¡al¡zadat.

r' Conrt¡tuyen centrot de empleo con afluenc¡a y permanencia alta de traba¡adoret y utuar¡ot.
{ Requieren zona¡ de parque etpecializadat-
/ Aeneran alto ¡mpacto tobre el etpacio públ¡co,
r' Requieren gnnde¡ zonas de bodegaje y zonat de exh¡b¡c¡ón.y' Requieren grandet zonat etpec¡al¡zadat de cargue y detcdrgue y vlat de acceto ¡mpoñantet.
{ oenera utot complementaiot, que propician la conformación de corredore¡ o tedoret de

ad¡v¡dad comerc¡al.
/ Requieren mayor capacidad de terv¡ciot ptlbl¡cot gue el tector aledaño-
r' Íe considera un uto de alto ¡mpacto urbankt¡co gue requiere toluc¡ones etpecfficas para cada tipo de

áctiv¡dad.
r' Requieren control de horur¡o y control de ru¡do por pane de lat autor¡dadet

competentet.

ART|CULO 84". Comercio y SeN¡c¡ot De Alto lmpacto Referidot A La Prost¡tución y act¡vidadet Af¡net: Son
aguellot que comprenden cualquier clate de actividad de explotación o comercio del texo. realizado¡ en
catat de lenoc¡n¡a o ettablecim¡entot t¡mílaret, ¡ndepend¡entemente de la
denom ¡n ac¡ón q u e adopten.

El comerc¡o y rervic¡ot de alto impacto refer¡dot a la prottitución y act¡v¡dadet af¡net te deben detanollar
con lat sigu¡enteí caracterftt¡cdt:

I Contar con la retpect¡va licencia de conttrucción autorizando el uto en el ¡nmueble.
/ De¡arrollar y localizar la actividad y sus rcrvicios complementar¡oÍ, incluidos lo¡

ettacionam¡entot que ex@eran lat normas urbanítt¡cat, exclu¡ivamente al inte or del predio
¿ Ademát de lat condicionet ettablec¡dat anter¡omente. para el buen func¡onamiento de ette tipo de

ettablec¡mientot. ft deberán cumpl¡r lat t¡guientet cond¡c¡onet arqu¡tectónicat y urbanltticas:

.! El ettablecim¡ento debeú cumpl¡r con lat normat urbdndt referentet a lot utot del ruelo y
edificabilidad, contempladat en la ficha reglamentdr¡a ZUMR_T'. Para el detaffollo de los
utot pem¡t¡dot te deberá oblener la coretpondíente l¡cencia de conttrucción en tut
diferentet modal¡dadet o reconoc¡m¡ento-

,, Lot ettablecim¡entot dettinadot al Trabajo texual y act¡v¡dadet l¡gadat deberán func¡onar en
ettructurat diteñadat y conttruidat para el uto. te perm¡tirá el detarrollo de viv¡enda para el
celador o adm¡n¡ttrador. la cual debe func¡onar como una un¡dad pr¡vada ¡ndependiente.

* La frcha Normat¡va telecc¡onará los utos especfficot de terv¡ciot de alto ¡mpacto dettinadot
al trabajo texual y acl¡vidadet ligadat. aí como lot utoJ complementa¡¡ot y determ¡nará lat
cond¡c¡onet de Ju local¡zación

ARTíCULO gO'. lnduttr¡a npo I De cobe¡7ura Locat y de gajo lmpacto Amb¡ental y Fh¡co: E aquétla
¡ndurtria cont¡derada compatible con otrot utot en razón de tu bajo ¡mpacto ambíental y fh¡co. En la
mayo a de los casos corresponde a la pegueña ¡nduttria. te ub¡ca en etryc¡ot gue forman pafte de
ed¡ficacionet comerciale¡ o en locale¡ o bodegat ¡ndependientet.

Pretenta lat t¡guientet caraderkticat pr¡nc¡palet:

a

O
y' Funcionan en lotet con área ¡nferior a 3@ m2.
{ No requ¡ere gran etpec¡al¡zación de lat ed¡ficac¡onet ni del erpac¡o ptiblico en el cual te ubican.
/ No produce ¡uidos. n¡ olo¡eí, n¡ efluentet contaminantet.
/ No requ¡ere teru¡c¡ot de infraetttuctura etpecialer adicionalet a lot previttot para una zona

ret¡denc¡al-
/ Pretentan ba¡o volumen de producción.
r' El abattec¡m¡ento de mater¡al pr¡mas y tantporte de productot term¡nadot te hace med¡ante veh¡culoí
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pequeñot o medianot que no requ¡eren zonat etpec¡al¡zadat para caryue y detcargue n¡ vfas de
acceto de gran magnítud.

/ Requieren zonat de elac¡ona¡niento vk¡tantety' Los usuaio¡ acceden a pie por lo tenenl y tu permanencia en el ettablec¡miento tuele ter
corta, Por lo tanto no te advierten mayorct exigenc¡ar de ettacionam¡ento paÍa vehículot.

/ Tienen horariot laboralet y de atenc¡ón al públ¡co d¡urnot tin afluenc¡a concentrada en hora, díat o
tem porada t determ ¡n ada t.

r' No requiere ni generc utot complementar¡ot,
/ Deberán desarrollar programat tectorialet de gett¡ón y mane¡o amb¡ental. lot cualet te reg¡rán por lat

ditpot¡cionet de lat leyet y la aulor¡dad amb¡ental.

D TratamientoJUrbanfsticot

Acuerdo No. 2l de 2000

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 2l de 2000, relat¡var a tratamientos urbanísticos,
son las siguientes:

ARTtcuLo 85o. (ÁREA' DE MEJ2RAMIENT) \NTE6RAL). 5e define @mo áreat urbanat de mejoramiento
integral del Munic¡p¡o de Yopal, a lat zonat con procetot de urban¡zac¡ón ¡ncompletat comprendidat en
áreat contol¡dadat con ed¡ficación de acuerdo a lo ett¡pulado en el artÍculo 3l de la Ley 388 de 1,997.

ARTTCULO 23ic- DEF\N|CION (ÁREAí DE DESARROLLO DE V|VIENDA). El área de detarollo de
v¡vienda I ettará d¡r¡g¡da a ¡ntegrar un nuevo tector al proceto de deiarrollo u¡bano, con énfat¡t en el uJo
de v¡v¡enda y terv¡c¡ot complementar¡ot. con etpecial ¡mportancia por lot lratdm¡enlor amb¡entaler y
ecológicot. La ertructura urbana y su conformac¡ón, en ette tector, te debe plantear como un todo, por lo
cual lat d¡ferentet áreat de cet¡ón butcarán la tolución ¡ntegral a lot requer¡mientot de equ¡pam¡ento
comun¡tar¡o-

PAR/íGRAFO F. En v¡vienda de ettratot 1,2 y 3 te puede autorizar utot comercialet de bajo ¡mpacto tegin
la deÍ¡n¡c¡ón y reglamentac¡ón contenidot en ette Acuerdo.

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3. relat¡vas a tratamientoJ
urbanísticos, son las siguientes:

o

o

/ Detarrollo
/ Mejoramiento lntegrcly' ConJol¡dación

+ Contolidac¡ón Tipo A (denlficac¡ón moderada)
* Contolidac¡ón T¡po R (a n¡vel urbankt¡co)
,* Contol¡dac¡ón T¡po C (regulac¡ón en patrón de uto)

/ Renovac¡ón
t Tipo A ( de etpac¡o públito)
* T¡po R (tutt¡tución parc¡al)

/ Conrervac¡ón y protección

ARTICULO 7lo. TRATAMIENTO DE DE ARROLLO. te aplica d¡rectamente a tectoret o pred¡ot ub¡cadot
denlro del perlmetro urbano y el área de expant¡ón. para lot cualet rc debe regularizar el proceto de
urban¡zac¡ón de manera que te articule con la trama urbana. d¡cho tratam¡ento te apl¡ca pr¡ncipalmente en:
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ARTICULO 7Oe- TIPO' DE TRATAMIENTO'. Para orientar el detaffollo del conjunto del área urbana de
Yopal y del tuelo de expant¡ón te determ¡nan lot tiguientet t¡pot de tratam¡entot:
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l. Lot terrenot urban¡zablet no urban¡zadot tocal¡zadot en tuelo urbano: Aplica a zonat y lotet del área
urbana que cuentan con ld dkpon¡b¡lidad de ¡nfraettructura vial y de terv¡c¡ot públicot, que aun cuando
eitá hab¡litado normat¡vamente para Íer urban¡zado y alin no se han adelantado procetoJ de urban¡zac¡ón,
eJtat zonat terán ob)eto de detarrcllo y conttrucc¡ón prior¡tar¡a y ta adm¡n¡ttrac¡ón munic¡pal emprenderá
procesot pard exprop¡ar ettot terrenor ti no te adelantan n¡ngún tr'po de proyecto tobre ettat zonat en lot
per¡odot establec¡dot para ettat zonat

2. LoJ teffenor o ¡nmueblet urban¡zadot t¡n conttru¡r o en proceto de conttrucc¡ón, localizado¡ en ¡uelo
urbano: Aplica a zonat comprend¡dat en lot tectoret del árca urbana. que corresponde con sectoret
erpecÍf¡cot de la comuna 5 donde ya te han at¡gnado y aprobado lot retpectivot loteos y l¡cenc¡at de
urbanitmo,

ARTICULO 72c- TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. 5e aplica Nra lot tecto¡et donde lat
eiructurat de v¡v¡enda, víat y etpac¡o ptlblico te encuentran en un alto grado de deterioro flt¡co y,

requ¡eren ter ¡ntetvenidot parc¡almente para mejorar la calidad de ettot tectoret.

Acuerdo No. 12 de 2007

Las disposiciones contenidar en el Acuerdo 12 de 2OO7, re¡ativa, a tratam¡entos urbanísticor,
Jon laJ siSu¡ente5:

. ARTíCULO 70". Tipos de Tratamientot urbanhticot. Para or¡entar el detarrollo det conjunto del área
urbana de yopal y del tuelo de expant¡ón te determ¡nan lot t¡gu¡entet t¡pot de tratamientot:

/ Denrrollo
¿ Mejo¡amiento lntegñl
r' Con¡olidación

* Con¡olidación Tipo A (dentif¡cación moderada)
t, Contolidac¡ón Tipo B (a n¡vel urbanhico)
* Consol¡dac¡ón T¡po C (regulac¡ón en palrón de uto)
,t Contol¡dac¡ónlntt¡tuc¡onal

¡ Renovac¡ón
* Renovación Tipo A (de etpacio públ¡co)
* Renovac¡én Tipo R (tust¡tución parcial)

¡ Contervac¡ón y protecc¡ón

ARTíCULO 7tl Tratamiento de Detatollo, 5e apt¡ca directamente a tectoret o prediot ubicados
dentro del perÍmetro urbano y el área de expansión. para lot cualet te debe reeular¡zdr el
proceto de urbanizac¡ón de manera que te arficule con la trama urbana. d¡cho tratamiento 5e

apl¡ca pr¡nc¡palmente en:

o

y' Lot ter¡enot urbanizablet no urban¡zadot localizado¡ en ¡uelo urbano: Aplica a zonat y lotet del área
urband que cuentan con la diJpon¡bilidad de infraettrudura v¡al y de teryic¡ot públ¡cot. que aun
cuando ettá hab¡l¡tado normat¡vamente para ter urbanizado y aún no 5e han adelantado
procesos de urbanizac¡ón. ettat zonat terán ob¡eto de deJarrollo y conttruc.¡ón pr¡or¡taria y la
adm¡n¡ttrac¡ón munic¡pal emprenderá p¡ocetot para expropiar ettot terrenot !¡ no te adelantan
n¡ngjn t¡po de proyecto sobre ettal zonat en lot peiodot ettablec¡dot para ettat zonat.

y' Lo¡ terreno¡ o inmueblet urban¡zadot J¡n conttru¡r o en proceto de contt¡ucc¡ón, localizadot en
suelo urbano-

ART¡CULO 72"- Tratamiento de Mejoramiento tntegral- te aplka princípalmente a recforet con
detarrollot ¡ncompletot que requ¡eren mejorar lat ettructurat de v¡vienda. vÍat y eJpacio público, lar
cualet se encuentran en un alto Brado de deter¡oro fft¡co y, requ¡eren ter ¡nterven¡do| parc¡almente
para mejorar y alcanzar niveles normales de de¡arrollo urbanfttico

g) Sirtema Vial Urbano
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Acuerdo No. 2l de 2O0O

Las disposicioner conten¡das en el Acuerdo 2l de 2O00, relativas al Sistema Vial, son las

siguientes:

ARTICULO 135e. DEFINICION. El t¡ttema v¡al et el del¡n¡do y aprobado por el Concejo Mun¡c¡pal a travét
del pretente Acuerdo. en ette te define el trazado, la je¡arqufa y laí eJpec¡ficac¡oner de lat vÍat exittentet y
propuettai dentra del área comprendida en el perímetro urbana lat cuales te clasiÍ¡can al:

/ V. U.N.¿ v.A.¡ v.c.r' v-u.l.¡ v_u.t.
/ V.U. Pe-/ v.u.L.E./ v.u.E.
r' V.U.P.F./ v.u.E.t-

vfa Urbana Nacional
VÍa After¡a
Vía Colectora
VÍa Urbana Local
Vfa Urbana lnteríor
Vh Urbana Peatonal
Vla Urbana Local E pec¡al
Vfa Urbana E pecial
Vía Urbana Peatonal Etpecial
Vía Urbana E pecial lnduttr¡al

ARTICULO 138c. PERFIL VIAL. U.U.N- l-3O) Este perlil corretponde a la Avenida Marginal del Llano con
un trazado detde el cruce de la Av. Mor¡chal hatta la calle lO, tendrá lat tguientet caracteritt¡cas:

r' ANCHO TOTAL: 3O.OO Mts.
/ CALZADAT Dot (2) de 8.OO nts. de ancho cada una
/ SEPARADOR Uno (l) de dot metrot de ancho
J ANDEN Dot (2) andenet de 6-00 mtt- total d¡ttr¡bu¡dot de la t¡tuíente manera :
r' ZONA COMERCIAL 3.5O Mtt. de ancho, ub¡cado conta el paramento de lat conttrucc¡onet.
¡ CIRCULACION PEATONAL: Una fian¡a de 2.5O mtt. detde la calzada.
/ qAHIA' DE PARQUEO: Opcional de 4.50 mtt. de ancho, tu dkeño y etpec¡f¡cac¡onet técn¡cat

por la tecretarfa de Planeac¡én Munkipal, ub¡cación de árbolet cada 5m en la zona
comerc¡al.

/ E TACIONA 4IENTO': terán a 30 gtadot retpecto de la lfnea del tard¡nel.
r' ARRORIZACION: Dttanc¡a tard¡nel 3.OO mtt- d¡ttdnc¡a entre árbolet 5.OO mtt.

PARAGRAFO le. la conttruc<¡ón o remodelación del perfil vial terá ejecutado de acuerdo a la¡
etpec¡licac¡onet dadat por lnrtitufo Nacional de Víat (lNVlAt) para viat de carácter nac¡onal,

ARTICULO H2e. DEFINIC\ÓN UíA ARTERTAL PR|NCIPAL). te cancter¡zan por tu func¡ón de conectar
polot de atracc¡ón de la act¡vidad urbana: ton lat que perm¡ten el enlace del área urbana con lat vÍat
nacionale¡ y vfat reg¡onalet, ettán or¡entadat a canal¡zar el tráÍico urbana público y pr¡vado y tobre lat
cualet 5e ordenará en forma conf¡nud lat actividadet urbanar ¡ntentivat en empleo, 5e dkcríminarán en lot
t¡gu¡entet t¡pot de vfat:

¡ VIA ARTERIA PRINCIPAL l: Son lat que t¡enen un perfil vial de 30 mtt.
¿ VIA ARTERIA PRINCIPAL 2: ton lat que t¡enen un pei¡lv¡al de 20 mtr.

ARTICUIO 144o. PERFIL VIAL. (V.A.P--30) tendrá lat t¡gu¡entet caracterkticat

/ ANCHO TOTAL: 3O-OO Mtt-
{ CALZADAS: Dot (2) de 8.OO ntt. de ancho cada una
/ 

'EPARADOR 
: Uno (l) de dot metot de ancho

/ ANDEN: Dot (2) andenet de 6.00 mtt. tolal dittr¡buidor de la tiguiente manera :
/ ZONA COMERCIAL: 3-5O Mt' de ancha ub¡cado contra el paramento de lat conttrucc¡onet,
r' CIRCULACION PEATONAL: Una franja de 2.50 mtt. desde la calzada.
r' BAHIA' DE PARQUEO: Opc¡onal de 4.5O mtt. de ancho. tu d¡teño y etpec¡frcdc¡onet te.n¡cat

exped¡dai por la tec¡etaia de Planeac¡ón Munic¡pal, ub¡cación de árbolet c/5m en la zona comercial.
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/ ESTACIONAMIENTOT: terán a 30 gradot retpedo de la línea del rad¡nel.
r' ARBORIZACION: D¡ttanc¡a tard¡nel 3.OO mts. d¡ttanc¡a entre árbolet 5-OO mlt.
/ VIA ARTERIA PRINCIPAL 2: Son laí que tienen un perÍ¡l vial de 20 mü.

ARTICULO I45o: PERFIL VIAL l. U-A.P. -20)

¡ ANCHO TOTAL: 20.OO Mt¡.
r CALZADAS: DOS (l) de 6.00 ntt. de ancho
r' 

'EPARADOR: 
2.OOM.L de ancho

/ ANDEN: Dos (2) andenet de 3.O0 mtt.
/ E TAC@NAMIENTO,: teén paralelot retpecto de la lfnea del tatdinel.
r' ARBORIZACION: üttanc¡a tard¡nel l.OO mtt. Dittancia entre árbolet 5.OO mtt. Dependiendo la

etPec¡e.

ARTTCULO t4óc.PERFtL VIAL 2 UAP.2O).

r' ANCHO TOÍAL: 2O.OO Mts.
r' CALZADA!: Una (l) de 8.O0 mtr. de ancho
/ ANDEN: Dot (2) andenet de 6.00 mtt. total dbttibuidot de la tiguiente manera:
¿ ZONA COMERCIAL: 3.5O Mtt. De ancho. ubicado cont¡a el patamento de lat conttrucc¡onet.
r' CIRCULACION PEATONAI: Una franja de 2.5O mtt. de¡de el ¡ardinel
r' SAHlAt DE PARQUEO: Opc¡onal de 2.5 mtt. de ancho, tu dkeño y etpecilica.¡onet técnicat

exped¡dat por la tecretaria de Planeac¡ón Municipal. Ubicación de árbolet cada 5 m. en la zona
comerc¡al,

r' E TACIONAMIENTOS: ferán a 45 gradot retpecto de la línea del sard¡nel.
I ARBORIZACION: Dktancid Jard¡nel 3.0O mtt. D¡ttanc¡a entrc árbolet 5.OO mtt.

AR\\CULO t47p. DEFINICIÓN PiA COLECTORA). Caracte¡¡zadat pot tu func¡ón de penetrac¡ón a lot
tectoret retidencialet y or¡entadot a canal¡zar el Ílujo veh¡cular propio de éttot tectoret: robre éttaí 5e

ordenarán de manera puntual lat act¡v¡dadet urbanas y sus usos compat¡blet con la v¡vienda. comunicando
toJ centrot de terv¡c¡ot comtlnalet con lat vfat urbanat pr¡nc¡palet. Lot recorr¡dot de tránt¡to ton coñot y
lot volúmenet bajot, utando lat veloc¡dadet de dkeño y lot nivelet de teruicio mát ba./ot.

ARTTCULO t50e. PERFIL V|AL t. N.C. t-2O)

/ ANCHO TOÍAL: 2O.OO mtt.
r' CALZADAJ: Una (l) de 8.O0 mü.
/ ANDEN : Dot (2) andene¡ de 6.0O mR. total dittt¡buidot de la tgu¡ente mdnera :
/ CIRCULACION PEATONAL: l.5O mtt. de ancho ub¡cado a 2.5O mtt- de la lfnea del paramenio de lat

conttfucc¡one5.
r ZONA VERDE: Do¡ (2) zonat verdet atÍ: una (l) de 2.5O mtt. a pa¡t¡r de la lÍnea de paramento de la

conttrucción y una (l) de 2-O mtt entre ld c¡rculac¡ón peatonal y hatta la calzada-
r' ARRORIZACION: D¡ttancia al tard¡nel 1.OO mtt. dittancia ent¡e árboler 5.0O mx.

ARTTCULO l5tc. DEFINICIÓN UíA LOCAL). Caracterizadat porque permiten el acceto a lot diferentet
prediot ufuanot or¡ginando una malla integrada al t¡ttema v¡al general.

ARTICULO 152e. LOCALIZACION. Correrponden a lat vfas que pueden ter planteadat en lot retpect¡vot
detarrollot urbanitt¡cot, para lat d¡Íerentet áreat vacantet de la c¡udad.

ARTICULO 154c. PERFIL VIAL. (V.L- 15) Tendrán lat t¡Euientet caracteritt¡cat:

¿ ANCHO TOTAL: l5-@ Mt¡.
r' CALZADAS: Una (l) de 6.00 mtt. de ancho total.
t ANDEN: Dos (2) andenet de 4,50 mtt. de ancho total d¡ttr¡buidot de la tigu¡ente manera:
r' CRCULACION PEATONAL: Una c¡rculac¡ón de l.OO mtt ubicada a 2.O0 mtt. de la lfnea del paramento

de conttrucc¡ón.
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/ ZONA VERDE: Tiene dos (2) zonat verdet. Una de dot (2) mtt de ancho a pañ¡r de la linea de
paramento Una de (1.5) mtt. de ancho a part¡r de la lfnea del tard¡nel.

r' ARBORIZACION: Dhtanc¡a al tardinel O.75 mtt- dittanc¡a entre árbolet 5.OO mtt.

ARTTCULO É5e. DEF\NICIÓN NiA URBANA PEATONAL). Caracter¡zadat por tu función, ton lat vÍat
internar en lot con)untot un¡familiaret o mult¡fam¡l¡aret planteadot en la¡ áreas de detarrollo o
contol¡dac¡ón.

PERFIL VIAL I U.U. pe l-8) con lat ríguientet caracterftt¡cat:

/ ANCHO TOTAL: 8 MT5.
¿ CALZADAS: Una de 3-OO mtt.
/ ANDEN: Dot andenes de 2.5O mtt. de ancho total d¡ttríbu¡dot de la t¡gu¡ente manera:
r' CIRCULACION PEATONAL: l.O mtt. De ancho ub¡cado a l.5O mtt de la llnea de paramento de

conttrucc¡ón.
r' ZONA VERDE l.5O mR de ancho uúcado contrc la lfnea de paramento de conttrucc¡ón.

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relat¡vas al Sistema Vial, son las

i¡gu¡entes:

ARTICULO 459. COMPONENTE DEL 
'I'TEMA 

VIAL
tig!¡enteil

te determ¡nan como componentes v¡alei loto
/ Calzada. E la zona de la vía dett¡nada a la chculacíón veh¡cular. Lat diment¡onet te determinan tegún

la capac¡dad de toportar lot difercntet t¡pot de trantporte públ¡co colect¡vo y trál¡ca de acuerdo con
la func¡ón, Iocal¡zación. long¡tud e ¡ntent¡dad del uto.

/ Separador. E el elemento ortanizador de la vía pública t¡tuado en la calzada y en d¡recc¡ón paralela a
tu e¡e út¡l para canalizar flujot de tráfico, controldr man¡obrat ¡nadecuadat, Puede ter zonat verdet o
durat de acuerdo a la¡ caracterkt¡cat del perfí|.

r' Anden, E una fran)a paralela al eje de la vía, componente fundamental del etpacío públíco. dett¡nado
al tráfico peatonal. El andén er¡á comprend¡do entrc la línea de demarcacién del Ned¡o o paramento
y el tardinel.

r' Control Amb¡ental. 5e def¡ne como la fran¡a de terreno no ed¡l¡cable que te extiende al borde de
detem¡nadat vfa. prev¡ttat con el objeto púnc¡pal de a¡tlar el ¡mpaclo urbano generado por la m¡tma
vía y dotar a la ciudad de árcat públicat con finet pditajítticot y ambientaler,

¿ Zona Vede. Franfa de zona vetde y de trantición que te ut¡l¡za como aitlamiento de la construcc¡ón y
el andén que hace pafte del etpac¡o públ¡co y del ped¡l vidl, ette no debe ter objeto de n¡ngún t¡po de
cerram¡ento-

ARTICULO 46C. APROPIACIÓN DE TERRENO' PARA EL 
'I'TEMA 

VIAL 
'E 

DEBE 
'EAUR 

EL 
'I1UIENTEPROCEDIMIENTO:

r' Por cesión obl¡gator¡a, en el detarrollo de lor pred¡o'. tegún lat cet¡oneí que ettablece el pretente
acuerdo.

/ Por expropiación tegin lo determinen lat dkpoticiones sobre la mateia.
¡ Por enajenac¡ón voluntaria o compftt directa, cuando el área de cetión oblbator¡a ¡ea menor de lo

requen:do para la conformac¡ón de lat vfat,

ARTTCULO 4V. CLAS\F\CACIÓN tltTEMA V|AL. El criterio para la clatif¡cac¡ón y cdtegorizac¡ón de la malld
v¡al te real¡zó jerarquizando las vfas por el funcionam¡ento de la ciudad. anal¡zando la mov¡l¡dad y
conectiv¡dad de lot d¡ferentet tectoret. 5e clat¡f¡can atí:o
/ Via Urbana Nac¡onal
/ Vía Urbana Regional
r' Vfa Urbana Primaria

Mun¡cipio de El Yopa¡

VUR
VUP
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Vfa Urbana fecundaria
Via Urbana Terc¡aria

VU'
VUT

ARTICULO s0e. VIA URBANA PRIMARIA - VUP. Lat vfat que te clas¡fícan dentro del t¡ttema V¡al P mar¡o.
ton lat vfas arteriat que conectan lot diferentet tectoret urbanot con activ¡dadet de ¡mportanc¡a zonal y con
el t¡rtema v¡al nac¡onal y regional.

Los perfiles de este tipo de vías, son de 20 y 30 metros.

ARTICULO 5le. WA URBANA TECUNDARIA - VUt- Lat viat que te clat¡frcan dentro del 
'¡ttema 

V¡al
Secundario, ton lat vlat ¡ntermed¡at que conectan lot diferentes tectoret urbanot con la malla vial primaria.
El 

'¡ttema 
V¡al Secundario te detem¡na con tut retpect¡vat etpec¡f¡cacionet atf:

Los perfiles de este tipo de vías, son de l5 y 20 metros.

PARÁGRAFO 2c. Diment¡onet mÍn¡mat del tittema v¡al tecundar¡o en lot nuevot detarrollot.

t PERFIL: 2O Ml
r' CALZADAS:8 Ml
/ ANDÉN: 3 MI
/ CONTROL AMRIENTAL
/ ZONA VERDE: 2 Ml

o ARTICULO 52e- VIA URBANA TERCIARIA - VUT. E tá conttitu¡do por las vfas de orden local ex¡ttenter al
intedor de lot barr¡ot que te conectan con el tittema tecundar¡o.

PARAORAFO lQ. Las d¡ment¡onet mín¡mat del t¡ttema vial terciar¡o te determínan de la tbu¡ente manera

ViA TERCIARIA TIP?

/ PERFIL: 15 a l8 Ml
/ CALZADAS: 8 Ml
/ ANDÉN: 2.5OMI
/ CONTROL AMBIENTAL: I MI
r' ZONA VERDE: Var¡able

/ PERFIL: 1O Ml
¡ CALZADA PEATONAL: 6 Ml
/ ANDÉN: I MI
/ ZONA VERDE: I Ml

PARÁARAFO 21 El pedíl vla lerc¡ar¡a peatonal tipo I terá ut¡lizado para proyectot de u¡ban¡zación con
alturas de uno a dos pitoi.

VÍA TER.IARIA PEAT2NAL TIP) II

¡ PERFIL: I Ml
/ CALZADA PEATONAL: 4 Ml
/ ANDÉN: I MI
/ ZONA VERDE: I Ml

PARÁORAFO 3o. Et pei¡l via terc¡ar¡a peatonal tipo lt terá util¡zado en proyectos de urbanización de uno
tolo pRo y en vivienda de con¡trucción en ¡erie.

Acuerdo No. 12 de 2007
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Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 12 de 2007, relativas al Sistema Vial, son las

r¡guiente5:

ARTÍCULO 47'. Clat¡Í¡cación del thtema V¡al: El cr¡terio para la cla¡ificacién y categor¡zac¡ón de la malla
vial re realizó jerarqu¡zando lat víat pot el func¡onamiento de Ia ciudad. analizando la movilidad y
conectiv¡dad de lot diferentet tectoret. te clatifican atí:

Vía Urbana Nacional
2. Vía Urbana Regional VUR

3 Vía Urbdnd Pr¡mar¡a VUP

4 Via Urbdna tecundar¡d VU'
5. Vía Urbana Terc¡ar¡a VUT

ARTíCULO 5l'. Vfa Utbana tecundar¡a (VUSI Las víat que te clatifican dentro del tktema V¡al Secundar¡o,
ton las vlat ¡ntermed¡al que conectan lot diferentet tectoret urbanot con la malla vial pr¡maia.

Parágrafo 2- Lat diment¡onet mÍnimat del tittema
urbanbt¡cot terán lat t¡gu¡entet,

v¡al recundar¡o en lot nuevot detaffollot

VIA URRANA 
'ECUNDARIA 

TIPO
E pec¡f¡ca c¡on e5 M fn ¡ mat

COMPONENTE CANT ANCHO (ML)
Calzada 8,O0
Anden 2 3,00
Control Ambientdl 2 t.oo
Zona Vetde 2.OO

Pe¡lil Total 20,00

Parágrafo 3. Lot criteriot para realizar cualquier tipo de programa de arbor¡zac¡ón urbana te
reglamentara por un manual verde, el cual debe ter formulado por la Secretar¡a de Planeac¡ón
Munk¡pal, el cual debe ettar or¡entado a ¡ntroduc¡r etpeciet nat¡vat o propiat de la región,

Parágrafo 4, Las bahfas de parqueo paralelo tendrán un ancho de 2-5O ML correspondiente a la fian,¡a dura
de c¡rculac¡ón, de acuerdo al e¡tudio de trántito y a la movilidad de Yopal, te debe ub¡car lat zonat
tutceptiblet para la ¡mplementac¡ón de zonat azulet y de parqueaderor de ld c¡udad-

ARTtULO 52'. Vía urbana Terc¡ar¡a (VuT): Ená contt¡tuido por lat vfat de orden local ex¡ttentet a!
¡nter¡or de lot barr¡oJ gue te conectan con el tktema tecunda o-

Parágrafo l. Laí d¡ment¡onet mfn¡mat del tittema v¡al terc¡ario en lo! nuevot de¡arrollo¡ urbankticot Jerán
lat t¡guientes:

ViA URBANA TERcIARIA PEAToNAL TIPo
Eipecif icacionet Mf nimas

COMPONENTE CANT ANCHO (ML)
Ca¡zada Peatonal l 8.OO

2 2.50
Contro¡ Ambiental 2 r.o0
Perf¡lTotal l 15.00

Municipio de El Yopal
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VíA URBANA fERCIARIA PEAToNAL TIPo I

Erpec¡ficacionet Mfnimat
COMPONENTE CANT ANCHO (M0

Calzada Peatonal l 6.00
Anden r.00
Zona Verde 2 r.00
Perfil Tótal I 10.00

VÍA URBANA TERcIARIA PEAToNAL T¡PO 2
Especificaciones Mfn¡maj

COMPONENTE CANT
ANCHO

(ML)
Calzada Peatonal I 4.OO

Anden 2 r.00
1,00

Perfíl Total I 8.00

Parágrafo 2, El pei¡l vÍa tercia¡¡a peatonal I¡po I rerá ut¡lizado para proyectot de urban¡zac¡ón con
alturas igual o superior a dos pisos.

Parágrafo 3. El perlil vía terc¡aria peatonal t¡po 2 terá util¡zado en proyectot de urbanizacién de uno ¡olo
piJo-

h) Afectaciones

Las disposiciones conten¡das en el Acuerdo 2l de 2000, relativas a afectac¡ones, §on las

sigu¡enter:

ARTICULO l7F. CON¡flTUCION DE AFECTACIONE VIALES: 
'on 

lat áreat. franjat de teffeno o
inmueblet, necetar¡ot para la futura conttrucc¡ón o ampliación de vias públicas y gue terán ten¡dat en
cuenta para defin¡r afectac¡onet en pred¡ot que tolicílen l¡cenciar de urban¡zac¡ón. conttrucción. tubd¡v¡tión.
parcelación o de func¡onam¡ento.

ARTICULO l7le. AREA DE AFECTACION OBLIGATORIA: Serán lat necetar¡at para conectarte con el
t¡ttemd vial ettablecido por el Municipio.

ARTICUIO 172e. CONFORMACTON DEL í|STEMA VIAL LOCAL EN LAt URRANIZAC|ONEí: Lat áreat y
fran¡at del lerreno regueridat para la conformación del t¡ttema v¡al local de uso públ¡co en lo5 proyectot de
urban¡zac¡ón que te adelantan en concotdanc¡a con el PIAN gÁtlco DE 1RDENAMIENTO TERR|TOR|AL,
terán rometidat al régimen de cetión obl¡gator¡a. Tal t¡ttema v¡al local de uto públ¡co debe tener lat
t¡tuientet caracterftt¡cat generalet:

o

r' Que contt¡tuya una malla v¡al veh¡cular continua conectada con el t¡ttema v¡al urbano y con lot
detarrollot aledañot.y' 
Que lot accetot de lat viat localet a lo5 del plan v¡al afterial tean planteadot de acuerdo con las norma¡
y erpec¡Í¡cac¡onet técnicat tobre la mater¡a.

¿ Que ex¡tta acceto a lat vÍas localet a lat zonat verde! comunalet.
/ Que la¡ área¡ delimitadat por lat vÍat localet de uto público o del plan vial no tean tuper¡oret a dot

(2) hectáreat. cuando te trate de detaffollot ret¡denc¡alet-
r' Que el ¡htema v¡al local prcvea lar tolucionet conjuntat para tráÍíco veh¡cular, ciclo vlat. peatonalet,

alamedat u otrot, con la corretpondiente toluc¡ón de intertecc¡onet teñal¡zación y equ¡pamiento, de
conform¡dad con lo5 planet zonaler.
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Deberá pretenta¡ la conect¡v¡dad y cont¡nu¡dad con la red del tilema y el Plan V¡al general exirtente
o planteado a futuro.

ARTICULO IBe. OBRAT DEL SIíTEMA VIAL LOCAL. En el tratam¡ento de de¡arrollo te tendrán en cuenta
lot t¡gu¡enteJ anchot para loi diferentet t¡poí de vlas:

/ TIPO l: DENíIDAD MINIMA: Hattd 15 v¡v¡endat por hectárea bruta. E ta dentidad te perm¡te en áreas
de expanión

t TIPO 2: DENíIDAD BNA: Detde 15 hana 35 v¡v¡endat por hectárea bruta- E ta dent¡dad te perm¡te en
áreat de expantíón

r' TIPO 3: DENSIDAD MEDIA: Detde 35 hana 60 v¡viendat por hedárca bruta. E ta dent¡dad te perm¡te
en áreat de contol¡dación y detarollo

/ TIPO 4: DENJIDAD AITA: Detde 60 hatta 90 viviendat por hectárea bruta- E ta dentidad te perm¡te
en áreat de desarollo

40

y' Vfas de acceso y penetrac¡ón a lot baff¡os: ancho mínimo 20 mtt N.U,t.) y lat demát que afecten el
pred¡o y que conformen la malla urbana.

/ Víat localeJ principalet de lot barriot: ancho mín¡mo 20 mü N.U. l.) .

r' Vlat localet tecundariot de lot barr¡ot: ancho entre lO y 15 mtt. U.U.l.)r' Vlat urbanat peatonalet: ancho entre 6 y I mtrt. (V.U,pe) cuando te den utot dkt¡ntot del residencial
a lo largo de lat vfas, la Jecretaría de Planeación Mun¡c¡pal podrá determinar anchot mayoreí

ARTICULO 174e. Lar víal que en algunot rectoret no te contemplen en lot pedílet prev¡ttor en el t¡ttema
v¡al. mantendrán lat actudles espec¡Í¡cac¡onei, en lot procetot nuevos de urban¡zac¡ón no te Wrm¡tirán
víat con anchot menoret a lot propuettot en el plan v¡al mun¡cipal.

ARTICULO 1760. DEFINICION DE lA 
'ECCION 

TRANTVERTAL DE LAS VlAt. Cotetponderá a lot
urbantiadoret pretentar lot planteam¡entot de diteño de lat zonat v¡aleJ conforme a lat ex¡genc¡ai que al
retpecto haga la Se.retaría de Planeac¡ón Mun¡c¡pal o que te contengan en lat normat etpecfÍ¡cat, con base
en el uso de la¡ vfat. proyecc¡ón de tráfico y demát condic¡onet de lat ettructurat urbanat del tectot. tin
embargo, en n¡ngún cato una via veh¡cular tendrá un ancho menor a 6.00 mtt. Lot planteam¡entot del
urban¡zador deben contener todot lot atpectot de adecuación. dotac¡ón, equipamiento. arborizdción y
ornamentación de Ia zona v¡alet, franjat de aitlam¡ento y en t¡ lat categoriat de etpacio públ¡co.

i) Normas genera¡es para desarrollo por construcción

Acuerdo No. 2l de 20O0

Las disposiciones contenidal en el Acuerdo 21 de 2OOO. relat¡vas normas Beneralei para el
desarrollo por conrtrucc¡ón, son las siguientei:

ARTICULO l88o- Para detarrollar proyectot en lotet ¡nd¡vidualet, el lote debe format parte de una
urban¡zación existente ya aprobada o ettar en un teclot del¡mitado con carácter de desarrollo ¡e¡idencial.
pot lo tanto debe tener definidat tut vÍat. zonat verdet. parquet, zonat comunalet etc,

ARTICULO 189e. LOTE MlNlMO. Para detarollot ¡nd¡v¡dualet el lote debe cumpl¡r con lat t¡gu¡entet
condiciones:

I Área mínima de gO m2 y frente mln¡mo de 6 m.
¿ Relación frente- fondo: te¡á la ettablecída cuando el coc¡ente retultante de div¡dir el frente po¡ el

fondo no tea menor a O.4 mtt.

ARTICULO 1930. DE LAS DEN'IDADE. Todo predio con tratamiento de desarrollo. dettiDado al uto
intent¡vo en v¡v¡enda, tendrá una deruidad. a ser ptopuettat por lot interesados, que te t¡tuará en uno de
lot t¡gaientet rangot:

o

o
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PARAORAFO, Ningln pred¡o podrá ter detdrrollado con dent¡dad tuperior a gO viviendat por heciárea
bruta.

ARTICULO 2olo- PARQUEADEROT. Los parqueaderot exigidos para cada proyecto ton:

r' V¡vienda: Un parqueo por cada v¡v¡enda tipo I y un parqueo de v¡titantet, en bahkt exter¡oret por
cada dot (2) v¡v¡endat t¡po 2. árca de pargueo al interior del prcdio pan mát de c¡nco (5) viviendat
en conjunto.

/ Comerc¡o: Un parqueo por cada 50 mtt de áred neta conttru¡da hasta I unidadet de parqueo en
bahía tobre la vfa. Y área de parqueo al ¡nteríor del predio para mát de 4OO mtt de conttrucc¡ón-

/ lnduttr¡a: Un fnrgueo por cada l0O mtt ocupadot y/o conttru¡dot, hatta ocho (8) unidadet de
parqueo en bahfa tobre la vía. Y área de parqueo al ¡nter¡or del predio para mát de 4OO mtt
ocupadot y/o constru¡dot

r' ht tuc¡onalet: Un parqueo por cada l5O mtt conttru¡dot y/o ocupadot hatla cuatro (4) unidadet en
bahÍa tobre la vía, Y área de parqueo dl inter¡or del pred¡o pard mát de 5OO mt ocupador y/o
co$tru¡do5.

ARTICULO 2O3c. EMPATES VOLUMETRICOí. Con el l¡n de dar un peiíl urbano homogéneo. loda
conrtucción nueva en el tector de contol¡dación con act¡v¡dad re¡idencial. debeÉ real¡zar und soluc¡ón de
empatet con lat conttruccionet colindantet de carácter permanente. Dicho empate deberá real¡zarte al
n¡vel de volad¡zot. retroceJot o ante ¡ard¡ner, y aklam¡entor; Lot a¡tlam¡entot lateralet te ajurtarán a Ia
m enor a I tu ra col ¡nda nte.

ARTICULO 2061 ALTILLO. El alt¡ o ertará retrocedido en 2-5O m mín¡mo de lot parcmentot de la
conttrucc¡ón y debe eitar ¡nvolucrado dentro de la linea de cubieña. tu área no podrá ter superior del
5oo/o del árca del pito anter¡or o del p¡to t¡po tegún el cato-

ARTICULO 2OV. VOLADIZO. E tará ubicado a una altura mfnima de 2.4O m contado a pañ¡r del n¡vel del
andén. Dentro de él te podrán plantear balcanet. retpetando el derecho de pr¡vac¡dad y de teruidumbre
fqica y vitual tobre prediot vec¡not- El volad¡zo no podrá ter mayor de un metro ralvo en ldt U.U-P.I)
donde podrá ter de l.5O m- detde que te cumpla con lot empatet exig¡dot y tobre lat V.U.E.P. de 0.60
mts., «tando no tean menore¡ de I m, en viat V.U.E.P menoret de I metrot no te Wrm¡tirán voladizot.

ARTICULO 223e ANTEJARDINE. 5e deberán prever antejard¡net en todot lot catot. con lat tiguientet
etpecíficacionet:

o

/ Para uto de v¡v¡enda
r' Para uso comercial o ¡ntt¡tucional

: 2.OO Mtt mínimo.
: 3.@ mtt como mfnimo.

ARTICULO 224e. CERRAMIENTOS. No te permit¡rán cetam¡entot en la¡ zona¡ dettinadat a parquet,
terv¡cioJ comunaler de protecc¡ón amb¡ental, y vfat de uto público. Lot murot o paredet que tirven de
diviJíón a lot lotet o que del¡m¡ten pat¡ot tendtán una altura máx¡ma de 2.50 mtt. lot cualet terán tratadot
con materialet ret¡ttentet a la ¡ntemper¡e, En lot antejdrd¡net te perm¡t¡rán cerramientot contrd lot linderot
vec¡nor y sobre el paramento ofi.íal del lote con una altura máxima de 2,2O mtJ cuando te trate de
proyecto de conjunto y COn el tiquiente tratam¡ento:

/ Un zócalo de O.60 mtt, de altura máxima
r' Un cerram¡ento trantparente en un 70 oA como mín¡mo y I,60 mü de altura máx¡ma
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ARTICULO 2O5e- PRIMER P|SO EN UtO COMERCIAL. Cuando rc plantee un u¡o comercial para el primer
ptto en ld ed¡ficac¡ón. te podrá ditponer una ocupac¡ón del rcO 0/6 del área del lote, en predior de menot
de 60 mtt2; del 9oo/o en lotet de 60m2 a 80 m2: de 8Om2 no te pem¡tirá aumentar en fnd¡ce de
ocupac¡ón respect¡vo para la zona- La altura máxima terá de 5m. contadot a paftir del nivel del andén y
podrá tener un mezanine, el cual ettará relac¡onado formal y v¡tualmente. y no podrá ter tuper¡or al 50 o/o

del área conttru¡da del primer piso- Todo local comercial deberá tener previtto lot teru¡ciot de depótito y
tan¡tar¡ot ¡ndependíentet. Lot depót¡tot deberán tener un área mín¡ma del l5o/o y máxima del 30 o/o del
total del área para todo desaffollo comercial de mát de 20 m2,
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ARTICULO 225e. CE IONE. Lot pred¡ot que retulten de la tubd¡vit¡ón del pred¡o generul. deberán
contr¡buir a la totalidad de lat cet¡onet de zonat verdet y equ¡pamiento comunal en la mkma propotc¡ón
en que cddd pred¡o te relac¡ooa con el área total del predio.

ARTICULO 226e. CE IONE TIPO A: En todo terreno de prcceto de utban¡zac¡ón te deberá ceder una
porc¡ón mínima del área neta urban¡zable dettinada a la comun¡dad ret¡dente, utuar¡o y perronat del tector
de la c¡udad. como zonat recreat¡vat de uso prlblico. zonat de equ¡pamiento comunal público y zonas
públicat complementar¡at de la zona vial. El porcenta¡e de cet¡ón que te ap¡¡que var¡ará de acuerdo a la
ubicación del proyecto. Como mfn¡mo el 5oo/o de ettat cet¡onet. deberán ub¡carte en un tolo globo de
terreno.

Pard la dotac¡ón de equipam¡ento comun¡tario te podrá dett¡nar hatta un 4oyo del área de cet¡ón y tu uto
¡nttituc¡onal terá del¡nido por la tecretaria de Planeac¡ón Munic¡pal de común acuerdo con la comunidad
ret¡dente en el barrio o urbanizac¡ón.

ARTICULO 22V- CE IONE TIPO 8: Et el conjunto de áreat. terv¡c¡ot e inrtalac¡onet, fit¡cat de uto y
prop¡edad comunal pr¡vada. enot etpac¡or son necetarior para el buen detarrollo de lat activ¡dddet a lat
cualet ettá dettinada una ed¡f¡cac¡ón, o para ru adecuada ¡ntegrac¡ón con el etpacio público. Lat cualet
deberán ter de caráder obligatorio en lodo terreno de proceso de urbanizac¡én, y ettipuladot en un
reglamento de coprop¡etar¡ot y/o rcgldmento de propiedad horizonlal.

ARTTCULO 228e- D|tTR\BUCIÓN DE LAt AREAT TIPO B: En lat normat etpecfÍ¡cat de lot detarollot de
conttrucc¡ón te ertablece la dittribución del área t¡po R, en áreat mínimat y máx¡mat. que deberán ter
dett¡nadas a lot diferenteJ elementot de equ¡pam¡ento comunal. de acuerdo con el tratamiento y el uto
princípa I del desarrol I o.

ARTICULO 229o- En apl¡cac¡ón al drtículo 125 del decreto 1122 de 1.999. con el reg¡ttro de la etcritura
públ¡ca de la contt¡lución de la urban¡zación del loteo en la of¡c¡na de Regittro de lntlrumentot Públ¡cot o
quien haga sus veces. se efectuará el tratpato al mun¡cip¡o de lat área de cetión obligator¡a gratuita.

ARTICULO 8e. h obligac¡ón momento y forma de entrega de lat áreat de cetión. quedarán cont¡gnadat
en la Reroluc¡ón Aprobator¡a del proyecto general, con dett¡no al INíTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Y RURAL DE YOPAL (IDURY).

PARAARAFO. Lat áreat y bienet de copropiedades y uto comunal de que trata el pretente A¡ticulo ron de
obligator¡a hab¡lifdc¡ón y conttrucc¡ón para gu¡en adelante el detarrollo del conjunto-

ARÍICULO 23le- En el detaffollo de proyectot de v¡v¡enda por el t¡ttema de con¡unto te deberá prever
ademá¡. de la¡ ce¡ionet tipo A, áreat l¡bre y conttru¡dat de uto y propiedad de lot hab¡tantet del conjunto,
en lar t¡gu¡entet proporcionet: l5,OO M por cada 8O.OO M conttru¡dot para uto de vivienda, debiendo
proveene como etpaa¡o ab¡efto, cub¡erto o detcub¡erto el 80 Vo como mín¡mo localizado a n¡vel del
tefreno.

ARTICULO 232e. El equipamiento comunal de que habla el aftfculo anterior pod¡á dett¡narte a lot
s¡guienlet utot:

¿ Recreat¡vot: Patquei. zonat verdet, jardinet. plazoletat. ¡uegoJ cub¡ertot y vlat peatonalet.
/ Educac¡onalet: Auarde at, k¡nder y o ¡ardín ¡nfant¡l-y' Atktencial: Enfermerfa, puetto de talud.
/ M¡xta: Salón múltiple.
/ Parqueo para vít¡tantet: Ubicadot en el inter¡or del lote, en ptoporc¡ón ¡ndicadd po¡ la norma

PARAGRAFO le. En lat áreaÍ de.etión T¡po R no te ¡ncluyen lat áreat corretpond¡entet a acceto vehicular y
aquellat para parqueaderot pr¡vadot.

42
Municip¡o de El Yopal CIDETER §AS,

O

o

31b

o PLAN PARCIAT DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO URBANO tA NIATA
DOCUMENTO TÉCNICO DE 5OPORTE



MEMORIA JUST¡F¡CATIVA

PARAGRAFO 2e, Todo proyecto de con¡unto dettinado al uto comerc¡al o ¡ntt¡tuc¡onal, deberá prever un
equ¡pamiento comunal, correspondiente al l0 o/o del área toda conttru¡da como mln¡mo, y tu d¡ttr¡buc¡ón
y pot¡c¡ón terán lat ¡ndicadat en el cuadro anexo " Cet¡onet T¡po B " lot cualet forman parte ¡nteg¡al
pretente docu m en to técn¡co.

Acuerdo No. 27 de 2003

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 27 de 2OO3, relativas normas generales para el
desarrollo por construcción, son las siguientes:

j) Normas genera¡er para desarrollo por urbanización

Acuerdo No. 2l de 2000

Las disposiciones contenidas en el Acuerdo 2l de 2000, re¡ativas normas generales para el

desarrollo por urbanización, ron las siguientes:

ARTICULO 234e. El trazado urbano deberá contemplar el ordenam¡ento, caracter¡zac¡ón y jercrqu¡zación
de lot s¡gu¡entes elementot:

/ Relac¡ón func¡onal con Íectoret urbanot ¡nmed¡atot,
r' Comunicación veh¡cular y peatonal con la vfa urbana Nac¡onal U.U.N.)
/ Def¡nic¡ón, zon¡l¡cac¡ón e ¡ntentidad de lot utot del tuelo propuetto
/ Malla veh¡cular y pedtonal internd relacionando lot utot propuettot
¿ Ob)etivot paitajkt¡cot y ambientalet

ARTICULO 235e. De acuerdo con el trazado urbano propuetlo. lat accíonet urbanat te defrnirán de la
sigu¡ente manera: El trazado general urbano ¡erá formalizado mediante una Retoluc¡ón que def¡na de
manera ¡mpotitiva el trazado urbano del tecto¡ y que def¡na lot paramentot urbanítticot, arquitectónicot y
lot proced¡m¡entot a gue deberán tometerte todot lot predíot en él local¡zadot. El trazado general urbano
propuetto deberá def¡n¡r claramente lat áreat p vadat de lat áreat públicat a,f como lot d¡ferentet t¡pot de
vÍat y áreat de cetiones tegún lo eít¡pulado en este Acue¡do-

ARTICULO 237o. UtOt E lNDtCEt. En elÁrea de Desarrollo de v¡vienda I te permitirá lot t¡gu¡entet utos

usos
PRINCIPALE COMPATIBLE RE TRINGIDO'

utoÍ I nPosTIPO u50t TIPO'
¡,2 v3 Comerc¡o 2 2v3

Co¡ñer¿o I 2 3
induttr¡a Comercio 3

Recreativot Recreat¡vo 2

uso
Vivienda

INDICE
ASPECTO' AANRIENTALE

ARTTCULO 238e. REAUMENTACTÓN PARA EL DE ARROLLO V|V\ENDA l DEF\N\C\ON. 5e apt¡ca at
teclor tin detarrollar demarcado en el plano de áreas de detarrollo 2, el cual se enfoca principalmente a
ofrecer tolu¿onet de V¡vienda de lnterét 

'oc¡al 
y a prevenir la apar¡c¡ón de nuevot detarrollot clandett¡nos,
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con bate en la apl¡cación de etpecificac¡onet mfn¡mal de urban¡zacionet y de Je¡v¡c¡ot, de tal manera que te
contr¡buya con la polit¡ca de foma y ettructura propuetta.

ARTICULO 24e. Lot pred¡ot urban¡zablet en étta área de tratamiento deben ubicarte dentrc del Rango 3
de dent¡dadet, o tea de 4O8o viv. ,/ Ha. , y prever una cet¡ón tipo A de 2oo/o dentro de la cual no se

contab¡liza el área dett¡nada a eJtac¡onamientot.

ARTICULO 241e. El 20 Vo del área para cet¡onet t¡po A te diúr¡bu¡rá de la tigu¡ente forma:

/ l2o/o para zonat verdet comunalet
r' 8o/o para zona¡ de equ¡pam¡ento comunal.

ARTICULO 242e- Todo proyecto de conjunto dettinado al uto comerc¡al, ¡nÍitucional, deberá prevet un
equipam¡ento comunal. corretpondiente al loo/o del área total conttruida. como mín¡mo. Ju d¡ttribuc¡ón y
proporc¡ón terán lat ¡nd¡cadat en el cuadro anexo "Cet¡onet t¡po 8" lat cualet foman pa¡te ¡ntegral del
Pf eten te orden a m iento-

ARTICULO 243e. Lat proporc¡onet de lat árcat de equ¡pam¡ento comunal ton lat que aparecen en el
cuadro 'Cet¡onet t¡po E" anexa el cual hace parte del pretente Ordenamiento.

PARÁGRAFO: En lat áreat de cet¡ón tipo R, no se incluyen lat áreat corretpondientet a acceto veh¡cular y a
aquellas para parqueaderot p vadoJ.

ARTICULO 244o. VIAí. El dkeño de la malla vial y de lor peÉílet de lat víat te deberá ademát tener en
cuenta lo t¡gu¡ente:o

o

/ Lot detarrollot dkpondrán de viat de penetrac¡ón adecuadat para el tránt¡to automotor con una
separacién máx¡ma de 2OO mtt. en cualquiera de tut tentidot. N¡ngin lote podrá quedar a una
dirtanc¡a mayor de IOO mtt. de una vfa veh¡cular la d¡rtanc¡a entre vlat peatonalet no podrá ter mayor
de 50 mtt.

r' pel¡l mfn¡mo de vía vehicular que da acceso a desaÜollo terá de l5.O mü ü.U.l l)
¿ Lat vlat peatonalet mln¡mat te¡án de ancho no menot de 7-OO mtt.
/ Todo lote deberá tener acceto directo peatonal a una vla o zona de uto público-
r' Todo nuevo detarrollo deberá proveer una via de 2O.OO mtt (vut) cada 2OO mtt como mínimo que

tenga cont¡nuidad con la malla v¡al exitten¡e.

ARTICULO 246e. U'OS E lNDlCE . En el área de tratam¡ento de detarollo 2 te podrán pretentar lot
,¡gu¡entet utos:

u.toí
PRINCIPAIE COMPATISLE RE TRINGIDO'

TIPO utot utos
Comerc¡o I v2 3

I v2 3
2 Y3¡nduttr¡a I v2 Comercio

Recreaf¡vo lv2

V¡v¡enda

fNDtcE
INDICES DE OCUPACIÓN

SOqo

Ocupac¡ón
Dent¡dad máxima de ocupac¡ón Tipo 3

Árca de cetión tipo A l5o/o

De Conttrucción
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5, DELIMITACIÓN DEL AR,EA DEL PI.,,A,N DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO
POBTADO URBANO TA NIATA

El Centro Poblado Urbano La Niata te encuentra delimitado por dos elementos naturales y
dos artificiales. Loi elemento, naturales son, la quebrada Lechemiel, que lo limita por el
noror¡ente y un caño o drenaje natural que lo limita por el suroccidente. Los elementos
artificiales son la vía nac¡onal "Marginal de la Selva, que lo limita por el suroriente, y una
línea de transmisión de energía, de alta tensión, que lo limita por el noroccidente.

5.I. COORDENADAS DEL ÁREA DEL PI.AN DE ME.'ORAMIENTO INTEGRAL DEL
CENTRO POBIADO URBANO IA NIATA

o
PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POELADO URBANO LA NIATA. MUN¡C¡PIO DE EL YOPAL

Tabla No.l, Coordenadar de¡ Centro Poblado Urbano La Niata

Puntot X Punto, X

1 1 .195 .599 .57 I.090.959.86 21 1 .196 .467 .98 1.O90.545,49

2 L195.819.17 't.090.740.15
1 .196.463 -20 1.090.530.60

3 1.195.953.26

4 1 .196 .149 .O3 1.090.740.28 24

1.196.510.73

1 .196.549 ,71

1.o90.503.04

1.090.545.60

5 1.196.158.59 1 .O90.7 33.54 25 1.196.578.97 1.090.551.54

6 1.196.177,25 r.090.735.80 26 1.196.586.O2 1.O90.546.13

1.090.538.327 r.19ó.203.09 1.O90.? 23,70 27 1 .196 .547 .61

28 1.196.610.0r 1.O90.516.06

9 1.196.234.93 1.090,691.21 29 1.196.628,71 L090.506.73

ro 1.196.23a.46 1 .O90.693 .79 30 1.196.697.22 1 .090.493 .67

1t 1.196.256.79 1.O90.676.79 3l 1 .196.7 45.67 1.090.470.50

1.090.050.96

1.O90.064.79

12 1.196.262.32

13

L090.663.41 32 1 .195.57 9 .48

33 1.195.589.70

14 Lr 96.28r.3r 1.090.643.81 34 1 .19 5 .546.59 1.O90.078.31

15 1.196.297.97 1.O90.62s.60 1_090.r12.80

16 1 .196.37 3.29 1.090.6r0.90 36 1-195.514-45 1.090.127.96

17 1.196.427.O5 1.O90.625.s4 37 1 -195 .494.70 1.090.r47.1o

18 1.O90.621.40 38 1 .19s .488.96 1.O90.174.45

19 "t .196 .492.44 1.O90.571.59 39 1.195.563.81 t.090.890.28

20 1 .196.490.14 1.090.556.33 40 1 .195 .57 7 .24 1.090.924.12

FUENTET Mapa D-O3 Conformación Predial. CIDETER,20l2o
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El Centro Poblado Urbano La Niata tiene un área bruta de 521.829,94 M, o 52,18 Hás. Las

coordenadas que lo delimitan. son las que re preJentan en la Tabla No. I, siendo el punto l,
el localizado en el vértice formado por la quebrada Lechemiel y la línea de alta tensión y
avanza Ia numeración en el sentido de las manecillas del reloj.

I

22

r.oeo.652.5e | 23 
I

8 1.ts6.216.13 | r.OeO.Oe:.:r

1.1s6.26O.65 | T.OOO.OS:.Or

1.'195 .543.43

1.196.440.94
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5.2. CONFOR,MACIÓN PREDIAL DEL ÁREA DEL PLAN DE ME'ORAMIENTO
INTEGRAL DEL CENTRO POBLADO UR,EANO IA NIATA

El Centro Poblado Urbano La Niata ocupa área de ocho (8) predios que hacen parte de la
base predial catastral del Inst¡tuto Ceográfico Agulín Codazzi, consultada en Ia Plancha
l6AC 193 - lV - A, la cual se presenta en el Anexo No. I, en archivo digital.

De los ocho predios. solamente cuatro (4) se encuentran en su totalidad dentro del
polígono del Centro Poblado. de ¡o5 restantes cuatro (4) predios. el polígono ocupa una
parte del total del área de cada uno. La localización e identificación de los predios
catartralet se puede observar de manera general, a continuación, en la lmagen No. 5 y, en
detalle, en el Mapa D-03. Delimitación y Conformación Predial.

lmagen No. 5. Conformación Pred¡al del Centro Poblado La Niata

0316

0336

1

FUENTE: Mapa D-03. Conformación Predial. CIDETER,20

No obrtante, en terreno, en realidad, en el Centro Poblado Je encontraron ochenta y siete
(87) predios resultantes de divisiones realizadas sobre seis (6) de los ocho (8) predios sobre
los cuales se localiza el polígono del Centro Poblado. Es decir, en realidad en el Centro
Poblado existen ochenta y ocho (88) predios y solo ocho (8) de ellos cuentan con número
cata5tral.

5.2.1. Área Predial

En la Tabla No. 2 puede observarse cada uno de los predios encontrados en el Centro
Poblado, con la indicación del nombre de su propietario, según la información obtenida en
campo, el área del predio. según el levantamiento topográfico y el área catastral de ¡os
pred¡o5 matriz que aparecen en la base predial del IGAC.

MLJnicipio de EtYopa¡ 
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PLAN DE ME.]ORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 2. Conformación Predia¡ Real (predioi realer y catartra¡ei) del Centro Pob¡ado Urbano La Niata

l D¡ócesir de Yopal (Parroquia de 5an José) 565.76

2 Ma. 6ilma Torret 8.116.20

3 José Obdulio Jerónimo 1.102,01

4 Luz Amelia Sierra 3d.74

5 Juan David Il8.65

6 Ma, Nohora Niño - ¡saíar Montaña 239.97

7 Rosa Julia 5uárez 799,58

I87,81John Fredy Velandia

9 Di€go León Zambrano - Serg¡o Camargo 193.88

lo ¡rene Meia 5ala¿ar 387.46

Jorge Moreno 409.38

12 380,97Luz Marina Caro Fuentes

l3 Dumar Alfonso Caro 180.32

14 Jorge Velandia 215.78

15 Rodo¡fo Ariza Franco 943.44

16 Hilda Ma. Cadena - Gilberto Angu¡o Pico 813.12

17 Ma. Helena Vargas 369.73

t8 Urie¡ Angulo 329.50

19 6i¡berto Angulo Cadena 338.87

20 Rodolfo Alejandro Ariza - Maricela Rincón 377.68

Área Tot¿l Loter dentro de¡ predio '16.471.88

1.648.03Vías

F.
F.

o
ooo
oo

Area del Predio d€ntro Área Plan Parcial

t8.119.90

18.119.90

21 Parque 44A,A3

Cancha po¡ideportiva 611.35

Ma. Cristina Salamanca 310.59

24 luan Carlos Sa¡amanca

25 328.90Gonza¡o Salamanca

26 Dori5 Sa¡amanca 269.25

27 6onzalo Salamanca 1.O7 5.74

28 Edwin Salamanca 277.72

Alba §alamanca 305,33

30 Javier Armando Salamanca 389.13

Oi

o
ooo
.\¡o
o

31 J05é Abraham Trirtancho 456,27

15.373,51

o

MLrn¡.ipio de ElYopa¡
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(M'2)
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PLAN DE MEJORAMIENTO ¡NTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 2. Conformación Predia¡ Rea¡ (predios realer y catastraler) del Centro Poblado Urbano La Niata

Cilberto Angulo Pico 354.62

33 Jaime Filemón Pérez Gutiérrez 27 7 .49

34
Cristina Cely Mateui - Jaime Filemón Pérez
Cutiérrez

1.042.64

?5 Joré AlonJo 5uárez - Martha Sura 514.97

36 He¡ena 5uárez

37 6ilberto 6utiérrez - Edilma Aria¡

38 Helena Mendoza (fallec¡da)

39 lairo Alberto Aranzazu - Ertela Cadena

40 Ana Jorefa Fonseca

41 Ma. Iné5 Hurtado 560,25

Anay¡be Sánchez 271.40

43 Joré Antonio Sánchez 34¡.t I

44 Bonifacio Soler

45 5aúl Ardila

46 Ever Arturo Varga,

47 Nayibe Vargas 1.123.39

Área Total Lotes dentro del predio 12.988.09

Víat 2.345,42

Area de¡ Predio dentro fuea Plan Parcial 15.373,51

48 Jorge Ardila 1.7 59,O4

49 lgleria Adventirta del séptimo Dfa 530.94

50 Ana Rosa 6utiérrez 655.A7

5l Jo5é Antonio Hurtado 593.54

C,abino Hurtado 386,80

53 Luz Marina Rodríguez 396.13

Área Total Lotei dentro de¡ predio 4.322.32

Vías 892.16

t.
o
o
ooo

Area d€l Predlo dentro AreE Pl6n Parcia¡ 5.214,49

5.214,49

54 lnaín Cácerer 439.86

55 V¡rg¡nia Hurtado 464,40

56 John Ja¡me Cáceret 428,57

57 5imón 5alamanca 811.18

58 Reito del predio dentro de¡ área de¡ Plan Parcial 12.362.42

Área Total Lotei dentro del pred¡o 14.506.43

Vías 1.765.14

q
o
ooo
ooo

Area del Predio dentro Area Plan Parcial 16.271,57

30.993,32o

Municipio de El Yopal
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o00200050305

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POELADO LA NIATA, MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 2. Conformación Predial Real (predios rea¡es y cataitrale, del Centro Poblado Urbano La Niata

59 Helf Barrera 104.05

60 Edgar Helf Barrera llO.35

61 Rub¡e¡ O¡1iz 295,81

62 Víctor Manuel Patiño 377.27

63 Benha Ma. Patiño 343,8r

64 Re¡naldo Patiño 259.82

65 Jorge Maldonado 209,7 7

66 Belarmina Álvarez 259.38

67 Matilde Jaque Álvarez 320.25

68 T¡ber¡o Camargo - Zena¡da Cárdenat 625.11

69 Angelino Camargo 293.O7

70 Fabián Alberto Soler 364.43

71 6loria Espejo 280,92

72 Abel Vargas 307.59

A,trid Carolina Londoño 570.39

74 José Cuaque 636.24

75 5antos Arnu¡fo coyeneche 620.44

76 Luis Abril . Luz Emérita Ardila 628.75

77 Arsen¡o Acorta 305,46

Luii Carlor Zuleta 306.87

79 Jegundo Rincón 635,63

80 Luz Amelia 5ierra - Gabriel Torret

B] Joré M¡guel Pérez 1.369.24

82 Armando Carcfa 252,78

Luir Amézquita 404.60

32.422.37

85 43-318-25

86 62_298.67

87 349.73

88 Reeto de¡ predio dentro del área del P¡an Parc¡al 7 2.644.66

Área Total Lot€s dentro del predio 221.4OO.57

Vfar 2.300.81

fuea del Predio dentro Area Plan Parcial 224.t0t,39

224.1O1,39

89 árrea del Predlo dentro Area Plan PErcial 37.O37,22 493.509.38

457.229,990 Area del Predio dentro Area Plan Parcial 36.931,25

91 574.20

o

Municip¡o de E¡ Yopal
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En la Tabla No.3 se preJenta la conformación predial referida, exclusivamente. a los
predios con formación cataJtral que hacen parte del polÍgono del Centro Poblado La Niata.

o

5.2.2. Rangos de Area Predlal

El comportamiento del tamaño de los predios encontrados en el Centro Poblado, se

prerenta en la Tabla No. 4, en la cual se presentan los predios organizados por rangos de
150 Mr.

Mun¡c¡p¡o de Et yopat 
50 

C|DETER sAs.

PLAN DE ME]ORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No- 2. Conformación Predial Real (predios realer y catartrales) del Centro Poblado Urbano La N¡ata

92 Relo del predio dentro del área del P¡an Parc¡al 150.612,77 l5l.¡90.97

t51.190,97¡í.¡ea del Predio dentro Area Plan Parcial

504.24¡,30Area Total de Predlos dentro Area Plan Parc¡al

Area de Vfa Marginal de la Selva dentro del Area Plan Parcial 17.549,64

Area Total Area Plan Parcial 521.829.94

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA, MUN¡CIPIO DE ELYOPAL

Tabla No. 3.

No, De Orden
Nombre del
propietar¡o N" Catastral

lJolo pred¡os cat

Matrfcula
lnmobiliaria

artraleJ) del Cen

-l*" d"l

I Prcdio

I calarlral
dentro del PP

MI CP La

Niata
I (M'l

Área Total
Registro
(Predio

cataJtral)
(Mr)

ano La N¡ata

Área Total
6ráfica
(Predio

catartral)
(M?)

I
Romero
Janeth Shir¡ey

200050377 r8.119.90 14.625.OO r8.119.90

2

Salamanca
Molano
60nzalo

200050293 15.373.51 14.600.00 15.37 3.51

3

6utiérrez
Hurtado Ana
Rosa

20005037a 5.214.49 4-600.o0 5.214,49

4 200050309 't6.271.57 30.993.32

5
Pérez Orduz
Leovigilda

200050r09 224.101.39 r20.ooo.oo 224.101,39

6 200050249 37.O37.22 493.509.34
7 200050336 36.931.25 457.229.99

200050305 'l5t _190.97 151. t90.97
Área Total Predios (M2) 504.240.30 1 .795 .7 32.95

Área Total Predior (Hás) 50.42403 179.57 3295
Área de Vfa Marginal de ¡a

se¡va dentro del Area P¡an

Parcial(M2)
17.s89.64

Area Total PIan Parcial 521.429.94

o

No, De
Orden
(Predio

Nombre del prop¡etario
(Predio real)

Área
(Predio real)

(M')
N'Catastral

(Predio

catastral)

8
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5e destaca que el 50olo de predios corresponde a aquelloi cuya área e5tá entre I5l y 450
M2.

o
5.3. LEVANTAMIENTOTOPOGRAFICO

El levantamiento topográfico se realizó para el polígono definido por la Secretaría de
Planeación y en las ínmediaciones de este, con miras a sat¡sfacer requerimientos de los
diseños de redes de acueducto y alcantar¡llado. Los criter¡os tenidos en cuenta para la
realización del levantamiento (topografía y altimetría), fueron los 5iguientes:

lmagen No. 6. Levantamiento Topográfico

^lFUENTE: Mapa D - 03. Levantamiento Topográfico. CIDETER. 2012

PIAN DE ME.JORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Rango de Área
(M2)

Sumatoria de I o/o

Respedo área
tota¡

No- De predios o/o por Rango

0-150 3 3.26 333.05 0.06
15r - 300 21 5.161.39 o.99
301 - 450 29 31,52 10.590.86 2,O3

451 - 600 'tl.96 5.881.24 l.t3
60r - 750 B 8.70 5,080.59 o.97
75r - 850 3 3.26 2.423,88 o.46
85r - 1000 l r,09 9A3.44 o.r9

Mayores de l0O0 16 17.39 464.794.29 89.O7

Total Predios 92
Área Total Predios 100.00 495.248,7 4 94.91

Area Vlat 8991.56 1.72

Area Margina¡ 17 589.64 3,37

Area Total 521.829.94 100.00

It

o

Municipio de E¡ Yopal
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C¡DETER 5A5

ó

Tabla No. 4. Rangos de fueas de Predioi (reale, y/o catastraler) del Centro Poblado Urbano La Niata

I

I
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o Levantamiento detallado del perímetro.
o Curvas de nivel cada cincuenta centímetros.
o Levantamiento detallado de cada predio (área conrtruida y sin construir).
o Levantamiento detallado de vías y redeJ existentes (acueducto, alcantarillado, energía y

gas, obras de arte, en caso de existir pozos, se requiere levantar localización, cota de
tapa, cota de fondo y cota clave de tubería).

o Levantamiento de zonar verdes y equipam¡entoJ existentes.
¡ Levantamiento detallado de la vía marginal comprendida dentro del área de estudias y

hasta diez metroJ por fuera a cada lado (obras de arte).
o Levantamiento detallado de elementos de la red hídrica, naturales y artificiales.

ex¡stentes dentro del área y en sus límites.

LoJ reJultados del levantamiento se preientan en el Mapa D - 03. Levantamiento
Topográfico y en el Anexo No.2. Cartera del Levantamiento Topográfico. El

¡evantamiento se puede apreciar en este documento, en la lmagen No. 6.

o

Municipio de El Yopal
52

CIDETER 5A5.



lmagen No. 7. Núcleo de¡ Centro Poblado La N¡ata

o

o

Núcle o

Po

FUENTE: Mapa D - 03. Levantamiento Topográf¡co, CIDETER. 2012

El trabajo de campo realizado contempló hacer visita predio a predio para recolección de
información, inclu¡ive la relativa a la población que ocupa el área de estudio,
encontrándoJe los siguientes rerultados.

De los noventa y dos (92) predios que conforman el área de estudio, ochenta y uno (81)

son los que conforman el núcleo del centro poblado y concentran la población.

Dentro del núcleo se encontraron cincuenta y ocho (58) viviendas, setenta y tres (73)
núcleos familiares y un número total de doscientos serenta y cuatro (264) habitantes
permanentes; veintiún lotes y tres equipamientoi, dos de ellos públicos (parque y campo
deportivo) y uno privado (iglesia cristiana).

El área rertante del polígono está dividida en siete (7) predios, uno de los cua¡et
corresponde a un predio adquirido por la Diócesis de El Yopal, localizado en el extremo

Munidp¡o de Et Yopat 
53 
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6. POBLACIÓN ACTUAL DEL CENTRO POBLADO UR,BANO IA N¡ATA

Para determinar cuál es la población actual del centro poblado urbano La Niata. se parte
del reconocimiento de la existencia de un "núcleo" dentro del polígono que delimita el
área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral que nos ocupa. Este corresponde a un área,
relativamente central en el polígono de suelo urbano, en donde a través de los añoj
recientes se ha producido el fenómeno de subdivisión no planificada de predios rurales. con
la cons¡guiente conrtrucción de viviendas. Este núcleo está conformado por 82 predios
cuyas áreas orcilan entre 104,04 M,, el más pequeño y 8116,2 M, el máJ grande. Este núcleo
es, de hecho, el que genera la necesidad de hacer una intervención del Ertado a través de la
planificación intermedia, en Ia forma del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral.

+
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Es de destacar que en las viviendas encontradas en el núcleo, que, como ya se dijo. son
c¡ncuenta y ocho (58) en total, hay catorce (14) que albergan treinta y tres (33) hogares.

o

o

Municipio de E¡ Yopa¡
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CIDETER 545,

nororiental del polígono, en el vértice entre la quebrada Lechemiel y la Marginal de la
Selva, para la construcción de una iglesia católica.
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7. SIÍEMAS BTRUCTURANTES EN EL ÁREA DEL PIAN DE MUORAMIENTO INTEGRAL
DEL CENTRO POETADO URBANO I.A NIATA

7.1. ESTRUCTURA ECOLÓGrcA PRINCIPAL

7.1-1. Definición

La Estructura Ecológica Principal - EEP es el conjunto de ecosistemas naturales y
seminaturales que tienen una localización, extensión, conexiones y estado de salud tales que

Sarantizan el mantenimiento de ¡a integridad de la biodiversidad, la provisión de servicios
amb¡entales (agua, suelos, recursos biológicos y clima), como medida para procurar la
tatisfacción de las necesidades básicas de los habitantes y la perpetuación de la vidars.

La EEP es definida por el marco normativo v¡8ente en materia de ordenamiento territorial.
como el coniunto de elementos bióticos y abióticos que dan surtento a los procesos
esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservación. conservación,
restauración. uso y maneio tostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan Ia capacidad de soporte para el desarrollo socioeconómico de las poblacionesra

En el POT vigente, no se regula respecto del concepto de EEP. sino respecto de lo que se

denomina Sistema Ambiental o EcoJiJtemaJ EJtraté8icos del 5istema Hídrico Lótico,
conformado por los ríos y quebradas del Municipio.

Toda el área de estudio pertenece a la cuenca del río Cravo Sur, a la subcuenca de la
quebrada La Niata, aun cuando el Centro Poblado no col¡nda con esta o su ronda de
protección. En el área más cercana al centro poblado, se encuentran dos quebradas, no
permanentes y un drenaje natura¡. La quebrada que discurre en sentido nor oriente, al norte
del centro poblado, es la quebrada Lechemiel y la que discurre en igual dirección, pero al
sur del centro poblado, es la quebrada Coruña. Entre el centro poblado y esta última.
discurre, en igual dirección, un drenaje natural.

7.1.2. Áteas que Conforman la Elructura Ecológica Principal - EEP del Á¡ea del
Plan

En términos eJtrictamente formales. en el área del Centro Poblado existe un elemento
regulado como parte de la Estructura Ecológica por el POT vigente, que es la quebrada
Lechemiel y su ronda, que de conformidad con lo d¡spuesto en los acuerdos de adopción y
revisión y ajuste del POT, tiene el carácter de área de protección y conservación.

La quebrada Coruña. localizada al sur del centro poblado. también t¡ene este miJmo
carácter y la quebrada La Niata, tiene el carácter de área de recuperación y control
ambiental.

En todo caro, una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las lÍneas de mareas
máximal (cota máxima de inundación), a cada ¡ado del cauce de las quebradas Lechemiel y

rl
t¡

Thoma, Van der Hammen y Andrade. 1996.

Decreto Nacional No 3600 de 2007. Art. l. Numeral I

Municipio de E¡ Yopal CIDETER SAS

o
1I
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Coruña y del caño o drenaje natural existente al sur del Centro Poblado, ante5 de llegas a la
quebrada Coruña. sean permanentei o nor5, tiene el carácter de área forestal protectora.

Y por otra parte. por encontrarse con una cobertura vegetal de bosque secundario, ralo y
bajo y presentar una topografía en declive, drenando hacia la quebrada Lechemiel. Ia
porción de terreno localizada entre e¡ extremo norte del núcleo actual del Centro Poblado
y la ronda de esta quebrada, §e reconoce también como un elemento de la EEP, en la
medida en que cumple una función de amortiguación entre ¡a zona urbana, actualmente no
consolidada, pero proyectada para ser densificada como resultado de la ejecución de lo
dispuesto en el preJente PIan, y la zona forestal protectora de la quebrada-

En la siguiente lmagen pueden observarse los elementoJ de la EEP identificados. En detalle,
se pueden apreciar en el Mapa D - 02. Estructura Ecológica Principal.

o

FUENTE; CIDETER. 2Ol2

Respecto del área bruta objeto del Plan de Mejoramiento de¡ Centro Poblado La Niata. los
elementos de la EEP ocupan un 33,04olo que corresponde, por conJiguiente, a afectaciones,
como puede verse en la Gráfica No. l.

r5 PRESIDENCIA DE LA REPÚBLICA. Decreto l44g de1977. Att.3. L¡teral b. BoSotá, 1977
56

Munic¡pio de El Yopál

t,.

J
t,r

o

C¡DETER 545

lmagen No.8. Ertructura Ecológica Pr¡nc¡pal - EEP
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6ráf¡ca No. 1. Dirtribución Porcentua¡ de las Áreas .onforman la EEP

O

FUENTE: ClDETER.20l2

7.2. SISTEMA DE SERVICIOS PÚBLrcOs DOMICILIARIOS

En el sistema de servicios públicoJ en el Centro Poblado Urbano La Niata, se conJideran
cuatro subsistemar. a saber. acueducto. alcantar¡llado, energía y gas.

Dado que la concentración de viviendas y, por ende, de población se localiza en el núcleo
del centro poblado al que se hizo referencia en el capítulo precedente, el estado actual de
los servicios se refiere a este sector, precisamente-

7.2.1. Subsistema de Acueducto

El Centro Poblado Urbano La Niata no cuenta con servicio de acueducto, diseñado y
conrtruido para un área urbana. con la intensidad de usos y densidad de población que
implica esta clasificación del suelo.

PTAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAT CENTRO POBLADO LA N¡ATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Área
(M')

Porcentaje
('/")

Resto Área Plan Parcial 382608.15

Tota¡ 521429.94 100

Estructura Eco lógica Principal

9,48o/o

7 3.32o/o

r Área Protección

I Ronda Caño5 30 mts

Resto Área Plan Parcial

o

Municipio de E¡ Yopál
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Tabla No. 5. Ocupación Estructura EÉo¡óglca Principal
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Cuenta, en cambio, con el servicio prestado por un antiguo acueducto veredal, sin sistema
de tratamiento y que se abaJtece de la quebrada [a N¡ata.

Durante la anterior Administración Municipal, perÍodo 2008 - 2011, fue ejecutado,
práct¡camente en su totalidad, e¡ Acueducto lnterveredal Cuayaque - La Niata - Barbascos.

No obrtante, a Ia fecha. este acueducto no presta aún rervic¡oJ a su área de diseño y, debe
advertirre que el mismo no fue d¡señado como un subsiitema para abastecer una zona
urbana. como e¡ Centro Poblado La Niata. sino trer veredas, incluyendo la población del
núcleo del Centro Poblado La Niata.

A la fecha no ha sido pos¡ble obtener información técnica de diseño de dicho acueducto,
salvo imágenes de cinco de los nueva planos record generales y un listado de los usuarios de
la vereda La Niata. Es decir, no se conocen detalles como el tipo de bocatoma y su caudal
de diseño y operación. el caudal de las redes y las cotas de puntos como la captación y las

derivaciones, de la planta de tratamiento, no la capacidad de los tanques de
almacenamiento, ni sus cotas.

Dentro de las acciones de meioramiento integral que se requiere adelantar en el núcleo del
centro poblado y para el desarrollo del área restante del mismo, se encuentra el diseño de
un rubJistema de acueducto que satisfaga lar demandas de una zona urbana consolidada,
que et en lo que se convertirá en el mediano y largo plazo el área objeto del presente Plan
parcia¡.

El diseño del subsistema de acueducto del área objeto del PP Ml CPU La Niata, se presenta
en el Anexo No. 3 A.

7.2.2. Subrsistema de Alcantarillado

El Centro Poblado no cuenta con servicio de alcantarillado. Algunos predios cuentan con
alcantarillado y, los demás vierteJ rur aguas a cielo abierto, como se puede apreciar en las

sigu¡enter imágenes:

lma8en No. 9. Vertim¡ento de agua, reriduales a la vía púb¡ica

Fuente: Trabaio Campo. Cideter, 2012.
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Así como no cuenta el Centro Poblado con alcantarillado sanitario (aguas residuales),
tampoco cuenta con alcantarillado pluvial (aguas lluvias).

Como se manifestó respecto de¡ acueducto, dentro de las acciones de mejoramiento integral
que se requiere adelantar en el núcleo del centro poblado y para el desarrollo del área
restante del mismo, se encuentra el diseño de un subs¡stema de alcantarillado pluvial y
san¡tario que Jat¡sfaga las demandas de una zona urbana conrolidada, que es en lo que se

convertirá en el mediano y largo plazo el área objeto del presente PIan parcial.

lmagen No. 10. Vertimiento de aguas reridualer a la vía pública

Fuente: Trabajo Campo, Cideter, 2012

El diseño del subs¡stema de alcantarillado sanitario y pluvial del área objeto del PP Ml CPU
La Niata, Je presenta en el Anexo No. 3 B.

7.2.3. Subsistemas Eléctrico y de Gas Domiciliario

De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 12 de 2OO7, en su Artículo 41, los
servicios de energía eléctrica y gas domiciliario, son prestados por empreras
descentralizadas. privada5 o comun¡taria§.

En el área de¡ Centro Poblado existe un e¡emento que hace parte de la ¡nfraestructura
eléctrica reSional, que e, de especial importancia en el presente proceJo de planificación. se

trata de una lÍnea de alta tensión que para por el coJtado nor occidental del polígono en
planificación, de hecho, s¡rve de límite de suelo urbano delimitado.

Esta infraestructura no presta servicio al área del Centro Poblado pero. en cambio, genera a
eJte una afectación correspondiente a la franja de restricción de usos, que es de 30 metros
lineales. con la lÍnea al centro.
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Sus programas de ampliación, es decir y de manera específica, la ampliación de estas redej
en el Centro Poblado La Niata, serán establecidos por los prestadorer de lo, respectivos
servicios. El Municipio se podrá asociar con las empresas preJtadoras de estos servicios, con
miras a adelantar proyectos de construcc¡ón de redes para la ampl¡ación de la cobertura.
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7.3. 5¡ÍEMAVIAL

El sistema vial actual en el Centro Poblado Urbano La Niata, ertá compuesto por una vía
principal, una vía secundaria, Ias vías locales y las peatonales, €omo puede observarse en las

5i8u¡entei imágenes, y en el Mapa No. D-04 Sirtema Vial Actual.

I

J VÍa local

Vía secu

o Vía principal
\

FUENTE: Mapa No. D-04 Sirtema V¡al Actua¡,

l. Vfa Principal: La vía principal corresponde a la denominada "Marginal de la selva", que
comunica los departamentos de Casanare y Arauca y por la cual se llega hasta el centro
poblado, desde el sur y norte del Departamento. E, una vía nacional, operada por el
lnJtituto Nacional de Vías.

2. Ma Secundaria: Corresponde a la vía que actualmente da acceso al núcleo del centro
poblado de La Niata, es decir, a la zona actualmente ocupada con viviendas. 5e

encuentra sin pavimentar, no tiene sardineles ni andenes y corresponde a una vía
terciaria o veredal del Municipio. El ancho promedio de esta vía es de. 7,5 Ml,
aproximadamente, desde los linderos de los predios actua¡mente exiJtentes.

lmager¡ No. 12. VÍa Secundaria. Principal accero al núcleo del Centro Poblado

o
Fuente: Trabaio Campo, Cideter, 2012
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3. Vfas locales: Corresponden a las vías que dan acceso a los predioi que hacen parte del
área actualmente construida del centro poblado de La Niata, conformando las

manzanas existentei, las cuales se encuentran parcialmente construidaJ. Estas vías no
e5tán pav¡mentadas, no tienen sardineles ni andene¡ y no prejentan un perfil unificado,
las vías existentei tienen anchor de perfil de 5 Ml, 5,5 Ml, 5,8 Ml, 6 Ml y 9 Ml. como
puede observar;e en la lmagen No. 15.

lma8en No. 13. VÍar Localet

o Fuente: Trabajo Campo, C¡deter. 2012. Fuente: Trabajo Campo. Cideter. 2012.

4. Vfas peatonale¡: Existen dos vías que por el perfil actual tienen carácter peatonal, ya que
un vehículo no puede circular ellas.

lmagen No. 14. VÍaJ Peatonalej

Fuente: Trabajo Campo, C¡deter, 2012.
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Imagen No. 15. Ancho Perfiles del Sirtema Vial Actual
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Perfil 5.8 mts

Perfil 3.5 mts V.P

Perfil 6 mts

Perfil7.5 /.
Perfil 5 mts

Perfil 9 mts
FUENTE: Mapa No. D-O4 Sirtema Vial Actual. C¡DETER. 2012.

La ocupación de las vÍas que conforman el actual sistema vial del Centro Poblado, se

presenta en la sigu¡ente Tabla y Gráfica, en las que se observa con claridad la mínima
proporción, respecto del área bruta, debido, entre otras corar, a los perfiles existentes, tan
reducidos e inadecuados, desde el punto de viJta técnico.

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBI-ADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 6. Ocupación S¡,tema Vial Actual

Área
(M1

Porcentaie
("k)Tipo de Vía

Vfat Peatonales 225.22 o.o4

Vfat Privadar 67 51.'t3 1.29

492908.7 5 94.46Resto Area Plan Parcial

Total to0

ML]nicip¡o de E¡ Yopal
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Vfar §ecundariar

Vfar Lócaler 3673,23 o.7

521829.94
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Gráfica No. 2 Dktribu.ión porcentual de la ocupac¡ón del Sistema Vial Actual

Sistema Vial Actual
1,4 ,7ük

2,O3
o,o40k

1.29q6

9 4,460/o

I VÍaJ Principa¡es

I Vías Secundarias

r Vías Locales

. Vías Peatonales

Vías PrivadaJ

Relo Área Plan Parcial

FUENTE: CIDETER. 2012

7.4. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO

Según el artículo 14 del Decreto 1504 de 1998, reglamentario de la Lay 388 de 1997, el
fndice mínimo de espacio público efectivo por habitante para ser alcanzado en el área
urbana, durante la vigencia del POT, es de 15 M2. Y esta misma norma eJtablece que el
espacio público comprende los siguientes elementos16:

a) Los bienes de uso público. es decir aquellos inmuebles de dominio púb¡ico cuyo uJo
pertenece a todos lor habitantes del territorio. destinados al uso o disfrute co¡ectivoi

b) Los elementos arquitectónicos. espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad
privada que por su naturaleza, uso o afectación satisfacen necesidades de uso público;

c) Las áreas requeridas para la conformación del Jirtema de espacio público en los
términos establecidos en este decreto.

Como lambién lo5 elemenlor constitutivos y complementariosrT del espacio público, de
entre IoJ cuales es pertinente mencionar los siguientes que deberían existir en e¡ área obieto
del presente Plan Parcial, pero no tienen actua¡mente tal carácter, toda vez que este tema
no ha sido reglamentado aún:

a) Elementos constitutivos naturales:

Areas para la conservación y preservación del sistema hídrico: conformado por:o
ró DECRETO No. 1504 de 1994. Reglamentar¡o de ¡a L€y 388/97 en cuanto a manejo del eipac¡o púb¡ico. Art. 3.

'7 lb¡d.. Art. 5.
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r' Elementos naturales, relacionados con corrientei de agua, tales como: quebradas
(Lechemiel), arroyos (caño o drenaje natural que delimita el po¡í8ono por su

costado sur occ¡dental), rondas hídricas, zonas de protección ambiental;
/ Elementos artif¡c¡ales o conJtru¡dos, relacionadoi con corrientes de agua, tales

como: canales de desagüe, alcantarillas;

b) Elementos constitutivor artific¡a¡eJ o construidos:

AreJ ¡nteSrantes de los sistemas de circulación peatonal y vehicular, constitu¡da5 por:

y' Los componentes de los perfiles viales tales como: áreas de control ambiental,
zonar de mobiliario urbano y señalización, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, sardineles, cunetaJ, estacionam¡ento para bicicletas,
estac¡onamiento para moto€ic¡etas, reparadores, calzadas, carriles;

/ Los componentes de los cruces o interJecciones, tales como: esquinas:

Áreas articuladoras del espacio público y de encuentro, tales como: parques, zonas
de cesión gratuita al municipio, plazas. plazoletas. escenarios deportivori ercenarioJ
culturales y de espectáculos al aire libre:
Son también elementoi constitut¡vos del espacio público las áreas y elementos
arquitectónicor espaciales y naturales de propiedad privada que por su ¡ocal¡zación
y condiciones ambientales y paisajíJticas, taler como cubierta¡, fachadas,
paramentor, pórticos. antejardi ne5, cerramientos:
De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
público, los antejardines de propiedad privada.

c) Elementos comp¡ementarios

Componentes de Ia vegetación natural e intervenida.

o

/ Elementos para jardines, arborización y protección del paisaje, tales como:
vegetación herbácea o césped. jardines, arbustos, Jetos o matorrales, árboles o
bosques;

Componenter del amoblamiento urbano

o

De los diferentes e¡ementos const¡tut¡vos del espacio público indicados arriba, en el Centro
Poblado La Niata, solo se encuentran una cancha múlt¡ple en concreto y una pequeña zona
verde con juegos infantiles. Este espacio público tiene un área de 1.060,.I8 m2 para una
población actual de 284 personas. lo que traduce en un índ¡ce de espacio público de 3.73
m2lhabitante.

La localización del espacio público existente se presenta en el mapa D - 05 Equipamientos y
Espacio Público y en la imagen del mismo que acompaña este documento, a continuación.
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lmaSen No. 16. Espacio Público y Equipamiento Co¡ectivo Actua¡

ffi

o
FUENTE: Mapa D - 05 Equ¡pamientos y Erpacio Público

7.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

En el Centro Poblado La Niata no existe. como tal, un sistema de equipamientos. Solo
existe la oficina del Corregimiento, en donde despacha Ia corregidora y una iglesia
destinada al culto evangélico, que corresponde a un equipamiento colectivo privado.

Existe un predio adquirido por la Diócesis de Yopal, localizado en el extremo nororiental
del polígono urbano. en el vértice formado por la quebrada Lechemiel y la vía Marginal de
Ia selva, el cual, según información primaria pretende ser destinado a la conitrucción de una
lglesia Católica, pero es claro que tal uso no está permitido en dicho predio, de
conformidad con el POT vigente.

Los equipamientos existentes ocupan un área aproximada de 530,94 m2. con una
proporción porcentual reJpecto del área total del Plan parcial que puede apreciarse en la
s¡guiente tabla y subsiguiente gráfica.
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Tabla No. 7. Ocupac¡ón Equipam¡entoJ y Espacio Público Actualej

Tipo de Vfa
Área
(M')

Porcentaje

ek)
O
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6ráfica No. 3. Distribución rcentual de la ocupación de lor Equ mientoJ Erpacio Público Actualer

o

FUENÍE: ClDETER.2Ol2.

o

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE Et YOPAL

Tipo de Vía
Área
(M?)

Porcentaie
(/")

Re<to Área Plañ Parc¡al 51992A-23 99.64

Total 521829,94 lo0

Equipamientos y Espacio Público

o.160k o,2@h

99,640h

I Dotac¡onal

r Erpacio Públi(o

Reco Área Plan Parc¡al
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8. cARAcrERtzAcóN DEL Anrl oil pláN pARctAL DE ME oRAMIENTo TNTEGRAL
DELCENTRO POBTADO URBANO tA NIATA

8.I. USO ACTUAL DEL SUELO

En el polígono de suelo urbano objeto del presente Plan Parcial, solo el 22o/o de su área,
aproximadamente, corresponde a lo que se ha denominado en este documento como el
núcleo del centro poblado, en el cual el uso predominante es el residencial,

El área restante se encuentra ocupada con pastos, vegetac¡ón de bosque secundario muy
ralo y rastrojos, zonas de ronda hídrica y un centro recreacional. Los usos comerciales
ocupan áreas relativamente reducidas en las construcciones destinadas a uso residencial,
salvo los usos comerciales localizados contra la vía marginal de la Selva.

EI distribución porcentual de Ia ocupación con usoi urbanos, actualmente, se puede
observar en la siguiente tabla y subsiguiente gráñca, en las cuales es claro que e¡ área objeto
de meioramíento rerulta correrponder a poco menos de la tercera parte del polígono de
suelo urbano, quedando la mayor parte de esta área para el desarrollo futuro.

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Area Urbanizada 112A62.49 21.63

Area no Urbanizada 408967.45 78,37

Total 100

Cráfica No. 4. Dirtribución I de la ocupación de lal árear urban¡zadar y las no urbanizadas

FUENTE: CIDETER. 2Ol2

La localización de los diferentes usos del suelo encontrados en el área obieto del presente

Plan Parcial, puede observarse en detalle en el Mapa D - 06 Uso Actual del Suelo y en Ia

imagen del mismo que se presenta a continuación.
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o

Así mismo, en Ia siguiente tabla y subsiguiente gráfica es posible observar la distribución
porcentual de la ocupación de los diferentes usos actuales del suelo encontrados en el área
objeto del presente Plan Parcial.

(-

-
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Tabla No. 9. Uro Actual del Suelo

Área
(M1

Porcentaje
(o/o)

Residencial 24301.9 5.42

Vlat 37921.O1 7,27

Total 521929.94 100

Munic¡pio de ElYopal
68
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FUENTE: Mapa D - 06 Uro Actua¡ de¡ suelo. CIDETER. 2012.

.1--,

ixto (Reridenc¡al - €omerc¡o) 17297,O7 3.3l

I
27440,79

^a

Predior s¡n DeJarrollar 5,26

t¡o Recreaciona 2.37

Parto5 MejoradoJ 322636.21
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Gráfica No. 5. Diitribución I de la ocu de¡ uso actual del suelo

FUENTE: ClDETER,20l2

8,2, MOR,FOLOGÍAURBANA

El centro poblado consolidado presenta dos t¡poi de morfología urbana, que se describen a

continuación.

Morfología Urbana Regular: Corresponde a aquellas manzanas regulares rectangulares en
proporciones de l:2 (ancho / largo) y que en su mayoría se encuentran rodeadas por vías
públicas.

Morfología lrregular: re encuentra integrada por la franja occidental de la vía de acceso.
Esta franja rolo tiene ¡lm¡te claro demarcado por la vía, el lím¡te posterior de eita franja se

encuentra demarcado por las cercar de los lotes que conforman dicha franja.

La localización de los dos tipoJ de morfología urbana encontradai en el núcleo del Centro
Poblado, se pueden observar en detalle en el Mapa D - 07 MorfologÍa Urbana, o también
en Ia imagen del mismo que hace parte del presente do€umento, a continuación.

o

Reriden.¡a¡

r Mixto (ReJidencial - Comercio)

r Dotacional

r Espac¡o Públi.o

a Pred¡o5 rin Desrrol¡ar

¡ Centro R€areacional

r Cultivos y/o Pastor MeioradoJ

I Pafo, y ErpacioJ Naturale5

Usos Actuales

5,42

,27 2,37

3,31 O,2@o

0,16%5.26%
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lmagen No. 18. Morfolo8ía Urbana

9_,

o
FUENTET Mapa D - 07 Morfolotfa Urbana, CIDETER. 2012

En cuanto a Ia dinribución porcentual de la ocupación de los dos tipos de morfología
urbana identificados, es posible ver los detalles en la tabla siguiente y subsiguiente gráfica.

PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTECRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE ELYOPAL

Tabla No. lO. Morfolo8fa Urbana

Área
(M')

Porcentaje
('k)

Morfologfa lrretular 14487,46 2,78

Rerto Área Plan Parcial

Total

471416.18 90_34

521829.94 100

1
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Gráfica No. 6. Dirtribución orcentual de la ocu ¡on rti o, de morfol ia urbana

FUENTE: CIDETER. 2012.

a
En el área objeto del presente plan parci¿l, específicamente en el núcleo del Centro
Poblado, existen claramente diferenciadas dos tipologías edificatoriaJ, a saber:

Tipología contigua: Corresponde a la de aque¡las edificaciones que se encuentran
"pareada5" o contiSuas a otras edif¡cacioneJ o lote5 vecinos, s¡n n¡ngún tipo a¡Jlamiento.
Algunas de estas edificac¡onei presentan aislamientos anteriore§ (a manera de antejardÍn)
y/o aislamientos posteriores. De las 68 construcciones existentes en el núcleo del centro
poblado, 43 corresponden a esta tipología.

Tipología Exenta: Corresponde a la de aquellas edificaciones que ie encuentran "aisladas" o
en las que ninguno de rus murot se encuentra contra los lindero¡ del lote que la contiene.
Por las dimensiones de los lotes actuales, ex¡ste una ¡mportante cantidad de edificaciones,
más exactamente 25, que se encuentran dentro de erta tipología edificatoria.

La localización de las dos tipologías pred¡ales encontradas en el núcleo del Centro Poblado,
se pueden obiervar en detalle en el Mapa D - 08 Tipología Edificatoria, o tamb¡én en la
imagen del m¡smo que hace parte del presente documento, a continuac¡ón.

Morfologfa Urbana

ü

90,34o/o

,7 9Vo

¡ Morfología Regular

Morfología lrregular

Resto Área PIan Parcial

o
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lmagen No, 19, T¡pologfa Edificatoria

o
FUENTE: Mapa D - 08 Tipologla Edificatoria. CIDETER. 2012.

En cuanto a la distribución porcentual de la ocupación de las dos tipologíat edif¡catorias
identificadas, es poJible ver los detalles en la tabla siguiente y subsiguiente gráfica.

PLAN DE ME]ORAM¡ENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

No Edifi.¿cionet Porcentaie o/o

Tota¡ 100

o

Municipio de El Yopal
72

CIDETER 5A5.

i

/ (

I
)

I I

,

lt-

Tabla No. 11. Tipologfa Edificatoria

T¡pologfa Cont¡gu€ 4a I
i9fa Exent¿ 3 L
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o PIAN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO URBANO tA NIATA
DOCUMENTO TÉCNICO DE 50PORTE

Tipología Edificatoria

r Tipología Contigua

I TipoloSía Exenta

o

Gráfica No- 7. Distribución I de la ocu

FUENTE: ClDETER.2Ol2.

MEMOR¡A J USTIFICATIVA

edificatoriat

O

Municipio de El Yopa¡
73

CIDETER SA5.

41.89%

58.11%

I
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a PI.AN DE MEJORAMIENTO INTECRAL CENTRO POEtADO LA N¡ATA. MUNICIPIO DE ELYOPAL
Anexo No. 2. Cartera Levantamienlo fopoSráfico

'TA
2155 1.090.1r8. 863.866.95

3 1.090.i44.r4 464.O59.7 5 282.939
1 .O9A .187 .27 863.867.30

1.090.204.83 464.250.15
7 r.090.r98.06 864.251.14 1 .090,122.53 863.863.s6 283,453 B CAN

a64.283.64 863.853.24 B CAN
863.452.43

1.O90.237.77 864.319.75 285,319 BV 2163 t,090.¡29.16 863.85r.20 243.52 B CAN
1.O90.1M.72 863.838.95 293,634

\2 t.090.212.28 864.248.41 2A5.743 t.090.145.59 863.840.2s
a64.212.50 863.841.46

B CAN
F CAN

1.090.220.86 864.256.59 F CAN
1.o90.158.96 863.824.57 B CAN

864.142.85 463.427.O3 2A3,337 F CAN

464.174.92 t.090.161.34 863.828.67
1.o90.213.40 864.176.O8 284.888 POSTB 1.090.173.01 863.80s.94 284,247
r.090.217.51 864.t59.00 284.102 F CAN

2175 1.090.169.99 863.803.99 B CAN
8 CAN

1 .090.221 .28 864.17 3.15 863.793.45 F CAN

284.836 CER 2178 1.090.182.71 2a4.4A7 B CAN
26 1 .090.231 ,22 864.176.46 285.35 r.090.188.61 963.782.s2 284.704

1 .O90 .231 .22 86].781.64 284.482 E CAN
'I .O90 .186.22 a63.7AO.72 2a4.719 B CAN

864.206.37 863.775.57 B CAN

33 r.090.202.50 864.202.59 2a4.957 863.935.84 282.692
I.090.203.93 t-090.125.t2 863.942.36 282,185

a63.924.28 284.254 HT
863.923.56

1.090.21? .84

3B 1 .O90 .233 .66 864.170.22 295,327 POSIM 2192

863.839_02 CER

4l 1,O90.272.20 864.127.61

CER

LIN 2197 r.090.r 57.63 463.812.65 CER

CER

45 1 .OqO.263 .97 864.143.97 286,292 PTO 2199 1.090.¡45.80 863.780.89
46 t.090.268.85

1.O90.274.48 464.134.29 286.304 286,697 CER

864.t3r.91 286.27 POSTB 2202 1 .O90.293 .44 863.656.01 286,95 IN
t.090.281-60 a64.120.54 286.408 863.6? 3.64

a64.119.22 2A6.407 1.090.284.r5 863.667 .70
1 .090.293 .52 1.O90.278,14 863.663.08
1 .O90.294.71 863.664.91 285.708 F CAN

864.138.ó3 CER 1 .O90.27 4,17 a63.666.77 286.36 8 CAN
t.090.268.33 a6).672.54 286.r63 8 CAN

a

o

I

fptoT
I 2 lr-oeo.r7o.o8 | 39 .¡39.n l2p!.251 Eqé24 I qjAN

I za+.ro: I srA l:rso I r.oso.tre.oa I ao:.soo.eo I r crN
l¿l a64.216-ss I zaq.ztt I cosr,v I zrsz I r.oso.rzo.oz lze¡.¡s¡ | BCAN

t 5 Tr"oro.iq.ro
l6

l2s+.+st I qER 1?160
I s I r.oso.:io.so I zes.zzs I BV l:ror lr.ogo.r:o.oo I zst.+zo l

s Iza stI FcAN
¡ro I

l- BV T1164 T B CAN

I ¿v -L2r6ll T r83-o%T F cAN

1283.514 I BcANI 13 | r.oeo.le9.o2 I zas.zzs I BV I zroo I t.oso.t+e.oz
I r¿ Il.ogo.zoo.¡z I atc.zot.tz lzss.oaol cJA lztezl t.ogo.tsz.st Iso¡.g¡l.zo lzez-tzt I

l15 lr.090.22r.06 I edc.zeg.ot lzes.oer I srA l¿rog I r.oso.rsr.gg I aol.elo.tz I zaz.zs
t16
I- u -Trorors%r
I rs I r.oso.rs¿.ar

I ¡g I l.oso.zos.ez

ffivo l_r€J.roelW
I zeq,oas I Pro | 2172 t saro5T B c.\N

2173 fcr4N
lzr | 284,82 | cAsA I zrz+ | r.oeo.rzr.or 863.805,01

Ws.oo+ lzs+.rs
I ee:.tsz.u I ze+.so+

lu ffi'¡.sz T rwrr3
I- zs Tr.oro2r3J8TB64rroóo 463.794.57

I eorre lzrz¿ I cAN I
I zot a64.176.46 | 2s5.3s I eosts lu rso I r.oso.raz.+s

I ztt I t.oeo.zzs.zz I at+.zo+,zz lze+.e+tl eosta I zrar

I zs I t.oso.ztt.zo I zes.zzs I cArA lzrez I r.oso.ree.os

cER l2r8óffi
ARB L2l qllr -o9or 3 5.24 T rN---l

lrNlz+ I at+.zot.oe I zas.osr I ARB I zrse lI :s
l¡¿
ltt

I r-oeo.zoo.r+ | eo+tz.as lzes.oss I ARB l:ree I r.oso.os+.+e
1.oso.tg7,17 | stsieo,zg lzs+.sre I vALV I ztgol t.oso.ogt.te lzez.tz+l Pr l

@Hr
Ir€J.%rl

@s.o+z fr€rJ%l

Trs4rxT cER

l4?1 @.osz.ot
LÍ3 l !Q99-212.e6
l+el I !!8 l?2aiL i.q9?ej.6L
I so I t.oso,zss.zo I PTo 12204

I c¡sr l2zo5HI I ao+.rzs.ss I zao.soz

I eo+.tzs.zs lzeo.sszl cAtA lzzool t.oso.zto-zs
I s: I r.oeo.zas.sr I zeazor I zzoz

I s+ | t.oso.zte.++ | eot.rtz.sa lzeo.:zr I LIN lzzos

T r8á%rT rN
Ir8ilr6T rN
lzso.+s+ | e can
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o PIAN DE MEJORAMIENTO INIE6RAL CENTRO POETADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL
Anexo No. 2. Cartera [evantamiento Topo8ráfiao

Pto x
F CAN

864.120.43

864.127.42 863-683.21
TN

59 1 .090.239 .A1 864.'t42.39 285,6 CASA 1 .O90 .270.77 863.713.82 2A6.433 TN
1 .090.245 .O4 'I .O90 .263 .94

61 'I .O90 .270.95 a64.115.57

1.090.288-O9 864.149.48 246.282 LIN

65 1 .O90 .293 .23

66 1 .O90 .292.64 864.t55.53 863.690-86 B CAN
67 r.090.302-25 863.701.05

286.t t8 LIN 1.090.25r.81 863.711_92

72 1 .O90.323 .7 5

1 .O90 .327 .27
1,090.330.04

'TA 863.724.38 285.779 TN
8 CAN

863.7t 8-04 285,086 F CAN
78 1.090.267.19 a64.154.15

285.745 CONST 1.090.214.66 863.731.59 285,268 B CAN

864.175,13 285.707 r.090.219.35 4a.735.33 2A4.705 F CAN

83 1.090.249.72 a64.156.aa PO5TB 863.737.91 244.977 B CAN
CONST 1.O90.232.37

1 .090.241 .49 285.67 CAJA 2240 1 .O90.235.62 a63.756.2A 285.64a
1.090.230.83

r.090.336.r2 a64.t99.A7 285.699
286.051 CONSI 2244 463.758.O4

91 I.090.334.1I 864.209.72 286.03 CON'T r.090.203.43 863.751.80 284.535 B CAN
1 .O90.346_29 864.213.32 863.7 47.10 F CAN

I.090,195.23

863.756.43
t.090.351.71 464.2o4.86 245.544 CASA 2249 1.090.192.72 461.760.87

96 t,090-354.12 864.¡95.50 285,758 CASA 2250 1.090.20r.11 463.764.50 244.437 B CAN
1.090.336.40 a64.196.s2
r.090.336.40 464.196.52
1.090.333.55

2254
2255

F CAN
286.284

863.763.90
286.203

284.641

864.149.02 285.804 CER 2261 r.090.r76.96 863.787.O4 284.515
864.144.70 285.907 LIN 2262 I.090.r68.97 863.797.34 2a4.345

o

o

l Y I ?. I I Pto. I x I v I z I

| 55 | 1.09q-270.7¿[ ae+.tzr.r+ | :eo.oar I L¡N lzzos I r.oso.z¿g.¡o I so¡.oz¡.60 I zgs.s:s
I so I r.ogo.zoe.¡e
I st I t.osozao n
I sa I t.ogo.zqo.z-t

Wtr Irs6Éo?T rN

t 60- lt ao+]+t.zo lzas.zoa I eorre
I zztt
I zztc

I zso,¡ee I cAsA I zzrs I t.oeo.zst.ze I eotzo¿,go J zeo,rs I TN
lez

E 1,090.276.80I go+.rog.zs I zao.coo I posra I zzv lr.oso,z+s.es I soz.ego.¡t l:gs.o¡zl s c¡¡'l
12218 !-090.2!Z.g1 l a63.6e 4.32 | 28s.332 F CAN

9É4:47é2 12e6.258 | LrN | 221s | 1.0s0.247.89 | soz.os+.zo lzos.::: I FCAN

lteo.oosl posr lzzzo I t.ooo.z+a.s+ I zeo.oz+

lso+.rse.sa lzeo.zot I LrN I zzzr I t.oeo.z+t.oo lzss.oo: I F cAN

t 69 Tr¡go.srar3-f s64r?r.86
I zo I l.ogo-:rz.og I a6q.i6.es
I zr I r.oso.:rs.es I so+.re:.oo

T 186-013T B cAN

I zeo.szz I rN
zeo.gtz I posr lzzzs I t.oso.zoo.sz I eoz;z+lo I zao.ost I rN

ltt
lzc

I eo+.tgz.zo I zea.oozl LrN lzzzal t.oso.zss.ot I aoz.tv.eo I zaísse I TN

| 864.188.95 1285.963 | LrN I zzzt I t.oso.zcs-tg I aolzz+.tt I zae.+te I TN

In64ie6.¡p-lrlrs33
s
s

| ?7 | t.oso.2t2.s2 | so+.tsatt | :ss.sro I cAsA l:z:r I r.oso.z:r.sr
I 863.2rs.85 1?q!.8or l

1285.e4 | cAsA lzzzzl t.ogo.zzo.so I eo:.zr+.ss lzes,ozsl FcAN
I zg I t.ogo.zoo-sz I s¿+.loo.r¡ lzas.e+ I cAsA lzzztl t.ogo.zzc.zt I adz.zt¡.sa lzss.ssr I sc¡N
I Bo 11.09o.27t.791 go+.rse.s+ I 286.v I cER lzz¡+l r.oso.zro.oo I eoz.zzt.za lue¿.esq I TN
tBr roror66¡oT 864¡6rJ6
f &r-mro.r5 q? qlR 12236

l:eo.oss I zzzt I t.ogo.zzz.tt
I eq I r.ogo.:sz.r I geq.r¡o.rs lzgo,osz
| 85 | r.090.253.78 | 864.125.8s | 285.984

lrzl a63.7 50.12 t B5JB6T B cAN
cor'rsT Trr3rTroro232, 861?5oroTrg5.s86T rN

les
lezl
les I

lasl

I s64r io.lz t rN-
863.?16órTrSs.saT rN

t 90 l-rogoJ3i.6oTs64ror% 1q90.21r.2s 284.69 | I cAN

1,, I zes.+zs LIN 2246 Ir.oso.rsz.ss I za+.zss
I eeztqc,zz lze+.zzs I s c¡N

l-r84"oo3T I añ-l
| 2s3.828 I F cAN Il%

l-s?-1
lsz
lsel

I zes.es¡ I cAsA I zzsr I r.oso.zor.sg I eez.zea.sc I zs+.s¡r I TN
Izes.esr I cAsA I zzszl t.ogo.zto.sq I aot.tzt.zt l:es.oosl TN I

I roo I r.oso.:rs.o¿ I atq.Dz.gg I zes.eqz I cAsA l

I 1.090.209.64 I 863.788.88 12e4.9661 TN
I r.oso.zoo.ol I eoz.zze.¡z I zg¿.zs+ I e ca¡{ I

tToiTl -o9o J r r -6 r-T- 8 64 r, z q
I roz I r.ogo.¡zo,¿e I so¿.rz¿,so

| 285,Bz 4 I CASA 122561 1.090.19?.661 e€3.7z6.18 1284.32s
I cns¡ I 2257 I l.090.196.18 I aé .7t4.e5 12a4Js2 B CAN

285.065 I I cAN
zss.oo+ | ecaN Ia s64t?6s,

I s64.r67.03 286.239 | srA 12260 | r.0eo.169.19 | EEfl7,B9
I rotTr o9o336.z4
I ros I r oso so¿ ¡q
I ros I r oso:ss au

I roz I r.oso.zs+.oz

lrNlI r¡*r I

lrN



o PLAN DE MEJORAMIENTO INTE6RAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Anexo No, 2. Cartera Levantamiento Topográñ.o

864.176.23
464.t72.14 286.274

I .O90.296.27 864.169.26 286.152
lll 1 .O90.290.7 7 864.167.29 K¡5KO 2266 'I .O90 .209.97 863-908.6¡ 284.016 TN

K¡5KO 863.9r9.19

t.090.292.16 464.162.24 286.137 KISKO

864.177.97 r.090.195.83 863.969.68 284,413 TN
1 .O90.293 .14 864.155.64 863.947 .45

ll8 1 .O90.27 4.70
]]9 't .o90.242.22

1 .O90.27 3 .44 864_089-00 CASA 1 .O90 .237 .78 a63.935.67
121 1.O90.276.92 CER

1 .O90.289 .23
1 .O90.295 .23 864.091.84 2274

463.909.47 285.137
1.090.300.28 464.047.49 r.090.235.61

1.O90.3t4,32
1 .O90 .253 .97 863,891.84 285.341

464.O70.O5 287.303
a64.OAO.A7 287.137 CASA 1 .O90.241 .25 863.474.53 286,423

1.O90.326.21 864.083-53 287.045 CA5A 1 .090.269 .94 a63_869.28
t3l 1.O90.323 .O2 863.850.01
132 I.O90.318-96
r33 1.o90,3t4.37
134 LO90.31t.5l 863.827 .93

136 1 .O90 .292.7 7 864.109-13 286.655 CER 2291 1.090.292.95 863.809.98 288.002
1.090.282.52 863.79s.76

r.090.294.¡4 864.112.38 863.780.76
¡.090.301-84 CA'A 2294 1 .090.264.91 863.772.86

285.93
142 r.090.3 .91 864,13t.81 PO'TB 863.802.60

1 .O90 .252 .42
LIN 2299 1.090.258.09 463.422.74 286,972

146 1.O90.327 .43 464.152.63 286.326 CONJT
147 1 .O90.329 .73 864.153.52 286.488 POSI 2302 287,933
l48
149

864.r09.93 286.999 JTA 2306
864.116.25 286.586 POST 2307 ¡.090.363.4r 463.754.94 289.7 35

1.090.350.95 864.O42.11 5TA 1.090.357 .O2

463.729.26
155 1.090.319.29 864.165.39 286.261 L¡N 2 310 1.090.327.21 463.719.79 288,187 TN

464.170.70 286.365 CASA 2311 1.090.340.82 463.674.O5 249.O24 TN

464.161.49
r.o90.334.23 464.154.53 286,318 CER 2314 463.719.74 290.726 TN

r.090.388.05
464.129.33 r.090.368.65 863.764.56 289.881 IN

o

o

7)4

lfto. l x I Y I z I lrto. I x I v I z I

roe I r.oeo.ze:.st
t rot t.090.298-68

I coNsT 12265 I r.090.207.89 | 863.897.22 | 283.93 | TNt Iro

1286.098
I rz llrBg.zgz.aq I ao+.roo.or I zeo.z:s I zztt I t.oso.ve.zo lze¡.¡zs I TN

tltTtfrn ;%, l "oro2ooJrT86¡.r8z% I184"685T cER
1.090.291.85 lzes,sso I LrN I zzTo-i6-l

| 286,343 | LrN I zzzt I t.oso;soro | 284.07 | rN
I uz l ¡4qo.ze:.oe a64.14.2a I zea.zgg I consr I zzzz I 1.oso.222.841 eot.sso.os I zes.ozs I rN

964lc,a 24 lzga¿zsl cAfa 122711 iogo21642 I ns¡s¿s s¿ lzs¿aggl TN
864.100.48 lzsd.«al cAsA lzzz+lt.oso.zos.zz I so:.sze.s¡ lza+.tz I rN

l- rro | 2e6.so2 l2s5.25sl I1!
ea+.ozs.tt I zao.+zz lzzte | rceo.zzt.oz leo¡.szs.¡r lze¿.assl rN

r=; | 286.789 | cAsA l- roro25'.s6 T 861er6o4 Tr8r47rT rN
| 864.094.42 | 286,661 | LtN | 2279 | 1.090.24s.73 lrN

t rrs f286.s57 | cAsA I zzeo | 863.898.70 l2B4.B27l TN+t-
I 863.899.40 I 28s,76 I TNI tzo a64.o76.63 lzsz.oez J LrN I zzer I r.oso.zo:.es

lrN
ffi
f r3o

r.090.332.49
r.090.329.t5

I postM 122g3 l1.090.242.?9 | 863.8s2.96 I 285.1 TTNt-
ITN

I zzas 2a6.0471 TN
247.5o51 CER----------------
247.134 | TN

a64.o84.67 f 2e7.o4sI cArA l22*6l1.oso.2gl.sg

IrsBz%T cER
TN
TN
TN
TN
TN
TN
IN
TN
TN
IN

287.A2i-nairv,
-zer,i;il

285.771 
)

I r¡a
I r¡s

lzao.s¡¡ | cAsA I zzst I t.oso.zz o.es

I eoa:zt.oz I zeo.ose

I l4l I r.0e0.311,74 | 864.132-61 1286.686 | CASA 1229611.090.242.58 | 863.793.44

lzao.sre I zzst I t.oso.zea,zo I zea.zeg

T 863sros¡ Trar?35

1.090.297.05 I BB.7t6.s2 TTN
1.090.320.621aoq)ze-y lzeo.s¡sl cr¡rc¡-r lz:o+lr.o9o.29r.l8 I go¡.2¡r.oa I zaz.ozt I TN

@o.rs:
t rr Tr¡ro:r?Jj M
I rsz I r.oso.¡os.so I lrN
t r53 lr8?i5' 2308 18f3.744.72 1289.49¡ I TN

e Irs8"634T rN

t r56Tr¡ro:z6lrl

I rsB Tr¡roi3¡.zz l r86;3-f cAiA Tz:r3 ffi
l7s,

I s63.740,32 | 290.38 | TNT r60Tr-oro34?r3
I rer I r.oso.¡or.oz I zeo.sze I uN I zte

| 1.090.402.69



o PTAN DE MEIORAMIENTO INTE6RAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Anexo No. 2. Cartera Levantamiento Topográfico
X

864.132.40 CASA 2317 r.090.350.25 863.786.45 289.372 TN
r.o90.330.9r 863.813.06 288,765 IN

2319 863.a32.75 288.344 TN
165 L090.385.29 864.102.64

CER 1 .O90.429.7 4
CER

168 L090.345.38 864.12A.23 2a6.707 CASA t-090,353.14 863.684.65 2a9.42
169 1.090.339.46
170 1 .O90.3s3 .7 3 287.616

1.090.328.55 463.634.99

r.090.348.98 464.143.52

1.090.377,05 464.148.41 286.237 1 .O90 .17 3 .84 TN
177 1.090.38ó.47 864.159.6a 286.O48 863.653.42
178 '¡.090.39t.9t 285.748

1 .O90 .363 .96 864.132.14 r_090.409-56 TN
864.139.54 2A6.s48 CASA 2335 1.090.430.76 a63.62A,46 291.7 3A

864.129.la 286.67 6 CASA 2336 1 .O90 .420.46 863.644.71 291.47 5

CASA 2337 ¡.090.410.52 863.663.15

L090.388.36 464.106.27 863.686.60 291.202 CER

t.090.394.23

CA'A 2343 r.090.435.00
2344 1 .O90 .471 .5s 863.645.76 292.645 TN

1.090.398.60 864.O87.82 'I .O90 .453 .27

CER 2346 1 .O90.435 ,59
1 .O90 .457 .40

1 .O90 .534.22
t.090.421.9t 286.632 POST 2351 L090.532.48 463.643.97

197 1.090.437-83 864.Il8.65 t.o90.536.O3

1.090.435.33 864.109.98 286,144 LIN 2354 1.090.484.59
1 .O90.429.67 864.104.A4 286.342 LIN 2355 1.090.5ll.20 863.774.32 291.251

1.090.418.10 864.O95.63 286.712 LIN 2356 1 _O90.534.57 a63.7 37.88

a64.090.71 246,869 L¡N 2357 r.090.553.t5 863.697 .87

LIN 2358 1 .O90.558.22 863.7s0.73
LIN 2359 r.090.536.r6

207 r.090.399.51 864.O7 4.61

208 1.090.394.0r 464.069.97
464.046.7 4

864.088.99 286.824 CASA 2365 1.O90.367.24 863.896.r6
1.090.418.O0 864.09t.18 a63.845.69 289.314
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1.090-4t8.90 863.613.47
864.380.01
a64.402.35 2a3.773

'TA1,O90.278.22 864.433.83

516 1 .O90 .279 .42 864.460.08 t,090-337.38 863.569.52 B CAN
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Anexo No. 2. Cartera Levántañrieñto Topográfico
Pto X Pto. x z
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562 1 .090.259.46 864,063.96 2a1.992 CER
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Anexo No. 2. Cartera Levantamiento Topográfico
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Anexo No. 2. Carlera Levañtamiento Topográfico
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863.984-OO 287,443 PARM

1.090.0t3,50 463.946.65
863-990.15

IN 3r9 1 .090.479.97
921 1.090.004.69 a4.392.a8 1 .O90 .484.7 3 863.985.69

1.O89.996.24 863.401.65 IN 1 .O90 _489 .25
1.090.004,23 1.090.499.06 964.025.63 286,176

1.O90.504,O7 285.709 CER

t_090.501-34 864.034.30
r.089.992-38 863.413.94 288.083 TN 326 1.090.516.86

863.998.30 285.771 CER

929 1 .089 .979 .55
329 1 .O90.477 .62 864.018.88 287.039

1 .O90.470.97 a64.O13.59 287.046
863.432.21

E'T
93s 1 .O89 .9s6.7 2 863.408.12 287.229 TN 334 1.090.38r.82
936 1.089.954.40 463.404.87 1 .090.425 ,39 863,933.00

1.O90,422.67 463.930.74
863.393.75

1.090.43t.19 863.936.12

863.931.46 287.69A PARM

L089.971.r2 863.439.44 287.925 TN 340 1.090.437 .46 463.934.23 287.916 CER

1 .O90 .446.14 863.933.62 287.80s PL
943 r.089.990.9r 463.44{.70 288.r0r 342 1 .090 .463 .65

863.451.77 2BB,0s TN 343

945 1 .089 .987 .37 863.4s3_69 247,9s5 TN
946 1 .Oa9 .97 8.7 3 863.455.60 287.851 IN 345
947 1 .O89 .966.7 6 463.444.43 287.286 TN 863.809.51 290.121 PL
948 1 .OA9 .960.96 863.450.6r 286,699 TN

o

o

44

leto. I x I v I z I ler". I x I v I z I

I eoz.ztz.o | :se.es J rN J zs+ | r.oso.+re.zz J er:.s¡0.:s lzet,szgl pARM
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I gol I l.oso-o¡s tsl s6z zzt ¡z | :ssss I tr.: I aoo

I eoz I r.oeo.ozr.ra I ao:.:oo.er I zae,erz I cER | ¡or

r.oso.+oz.zo I gr:.956.ss 287.956
1l,olloo+rl Ir;. -
1.090.393.88

I 903

I soq
I ¡oz
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I r.o9o.42l.2o I 863.983.0o I 287.831

| 1.090.426.52 | sú.976.24 | 28z.s6B PARM

PARMzea.est I srA
I eoe
I soz

I eog

l.o9o.03o.46 I so¡.¡¿o.o¡
l.o9o.02r.r7 I eo¡.¡oo.ss

zae.ost I cER | :os I r.oso.+:o,ss I eot.soT,so I2qz-49s l E\RU
288.892 | :oo I t.oso.¿¡e.se I zat.¿sg I PARM

I zat.eog I Esr1.090.012.81 T-cER---l 464.009.41

T 3o8Tr¡10.¿46ó3
28s.635 | rN Llge 1l4eo.455.8s tr8?rr4T PARM

I etl 1r.089.999.3e I zee.it l3ro
I srz lr.ogo.ooo.:s I aoz.sag.zz I zse.zzz rN J:n 464.014.77 I eln»r
t r3Trorooou6 I Ba.e8634I 2üiEI w

I 8il165 .^-lry? .? n CER
-llJTr6667s75T 

e¿J.g¡r 'o6 T2sz.u : e

I ers CER

CERI eo:.:zz.ss I eea.::: TN
TNI srz I r.oso.oo+.sr I soz.tts.to I zae.*a :ro I r.oso.+zo.so

lgre I

a83a7 -37 I zea.tts I TN l:rg lr.oso.+zs.qo
I zez.qeel PARM I

lzao.ttol PARM It re Tl¡sqersro
I 920 I i .osg .ss9 .6s t 86rJB%r T:BB2% I s6a993,03Tr86.?rT PARM

Ir€rlJ:+_l-n r-f 3ro lr86.a35T-ERM 
_l

trrrTr¡Br.%ró3 ffi ffiPL
lzss.zro l qql"¡!5 118614rT cER

863.404.6s lzes.z++ | rN l I P! l
I szs I t.oas.sez.ze 863.409.98 I:az.sor I rN I nq 864.O29.52

I zes.sot I cER

f ,,? 864oos.a, Tr85253T-cER__l

I a$.420.66 | 2sz.9t9 TN L¿2s Jr.090.469.76 !É1!orór Tr8ár?r I-c ER 

__l

I s¡o ll.oss.gsg-zzf-+--
I 93r ¡ r.089.970.45
I szz I t.oes.sts.ts
I qc¡ I l ons qzq znt----+------
I 934 11.089.958.4t

863.424.23 lzee,o+: I TN T PARM l
I cenv I863.42e.s2 | zet.oet I rN lr:o

lzatnzl rN | .::r I r.oso.+oo.r+ | ao+.orryo lzqTpo+ [ ¡4eu

I e6ae3e.%Trs8. rtt Efl
Ir8?-:r9T ocNo T¡35 IrB?i86T pARM

| 287.e8 I PARM931 11.0a9,967.931 e¿¡.¡gz,sr I zet¡¡ol TN I ¡¡o
e38 | r.089.965.05 ffi I zat.gzz I PARM

l2B7.B5E I PARM

I e+r
942 | 1.099.97?.79 ffi

TN

tr oro'+s'.r,
I e6tso6.7lT 2s? stiT P L

I gaz.stg g¿ | teg ttt I p l

I so¡.ssr,:z lzee.zrel PLI 344I LoroArc%
@PL

I zqa I t.ogo.szt.ze

I s+q I t.oeg.ggq.sg
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o PLAN DE MUORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBTADO LA NIATA. MUNIC¡PIO DE EL YOPAL

Anexo No, 2. Cartera tevantam¡ento TopoSráfico

863.454.55 291.327 PL
1.089.951.90 8ó3.458-90 286.586 TN 349

r.090.530-28 861.792.11

¡-090,561.r9 863.7 59.18 291,4a6 PORTON

1 .O90 .564.53 a$.759.73 291.637 PORTON

t.089-93t.66 a63.484.33 1.090.567 .20 863.755.51 PORTON

I .OA9 .942.63 863.516.79 PORTON

956 1.089.937.01 863.50r.76 289,489 BV 355 1 .O90.571 .7 3 863.741.35 291.866 PL
1 .OA9 .926.64 463.473.75 863.717 .52

1.090.595.41

959 1 .O89 .924.25 TN 358 t.090.5t5.55
960 1.089.930-06 T.ELEC

1.089.934-63 863.484.55
1.o89.939-29 863.494.44 r.090.5r2.39 863.806.87

963 1 .O89 .945 .12 863.501.39 CER 863.7 4A.A2 291,802 CER

1 .O89 .947 .26 463.594.27
TN 364 't .o90 .414.92

966 1.o89.949.51 IN
967 1 .O89 .97 0.7 5 BV 366 LO90.419.51 463.592.82

863.499.21 286.924 CER

969 t.089.955.17 863.s03.27 287,831 BV 368
r.090.535-O4 a8.649.29
1.O90.576.32 a63.720.82

1 .089 .929.28 292.354 CER

463.707 .54 292.325
974 1.O89.940.O9 a63.43a.02 1.090.593.88 CER

1 .OA9 .938.62 463.646.16

976 1.089.939.80 863.45s.44 2A6.724 T 375 8ó3.698.85 292.819 PARM

1 .089 .949 .57 2A4.853 FPSC¡NA 376 1.O90.574.65 861.692.86
r.089,850.50 377 t.090.571.56 863.691.99 293.057
l-o89.783-83 ¡,090.566.58 863.688.56

CONST a63.685.54 292.916 CER

1.O90.577.36

1.090.600,72 863.680,77
863.510.27 287.464
863.504.29 287.392 CONST 383 't .o90 .627 .68 291,846

r-089.8r5.09
463.507.44 247.477 LIN 385 1.090.598.59 863-699.83 292.376 CER

863.514.49 L¡N 463.697.41 CEA

1 .O89 .827 .25 863.552.a7 285.061 LIN aB.647.49 291.423

LIN 388 1.O90.622.92 463.644.92

r.090.626.O3 8ü.647.79 291,409
1.089.806.21 463.495.26 247.531 1.090.626.18 863.695.79 291.456
1 .089 .7 79 .79 863.460.52 1 .O90.625.17 463.694_91 291.999 OBRA

r,090.621.93

996 1 .OA9 .7 62.66 863.472.63 287.45 396 1.090.650.56

1,090.6 .53 863.712.77 291.919

r.089.752.00 863.659.18

1 .O89 .792.93 863.472.67 295.732 ESI

1.o89.76r.t8 863.448.31 287.7sa L¡N 463.623.63

o

o

| 949 | 1.o89.9s6,s9 I s6r? 6r.jb
I eso l 14eo. s s 9. e6 863.758.62 T rq3s3T Err
I ssl I l-oss.s¿s.¡s I e¿:.¿¿s-¡o I 286.a I TN I 350
I sst I t.oas.szs.ts I etz.¿zo.se I zes srs I Tr\ I ¡sr
I gs¡ I r.oeg.s¡s.u I aoz.qtc.oz I zet.ls I cER I zsz

tls€i¿i cER

frs4 ,81516T-TA 
_l

I zst-oqz
I zst.a*955 @.¡sz.ae

957

958
I zas.sl+l BV 356 1.090.587.08 1292.064 | ? L

¡.o89.919.48 t s63¡q?6 TrgoJB3T BV I ao:.esr.:o lzez.szsl EJr

I B6iA6o]i1 zlrid -163.soi4l reon+el--i
a63.ao2.21
863.803.70
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@ry6olf 86\?11 .2s1 2er.4-if cER
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I stt I r.oas.szo.sz I aoz.+s+.2+ lzat.otsl cER I zto
Irr3ozT PL

I cER

I gzz I eottse-a Jzee.o¡e I BV | :zr lr.oso.sa¿.¡¡ | ao:.zos.sr
o I cER

,8ffir3T c,At Tt, e63.691.21 zgz.stz I

Lets 99],11t2o 129§e?r I r IrrriB4T cER

lLseq.5!l??
I gzz
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I eoz.+ts.tz ,rr.g35T PARM

I atz.qze.ss I zss.rs¡ I srA

I eoz.tsz -oz lzet.qo+l srA
l- PARM

3?E 2!1Q?ql !48M
I lso | ¡.oes.azo.zo I eoz-qelzz I zet.sl tts I t.oeo.sos.t+

I ser I r.ogs.grs.q¿ | gat.qts.se I zee.rss I coNs¡ I ¡er
I aez.ots.to I zstne I cER

llsr-l i-olqs2Ls4t-----+-----+
| 983 | r.089.8r8.99 -oNsr f 38t r Jro,orr.%Ts63.o5?.%

lzgz-sssl cER

l z92.41e I cER

I eoz.ooz.aq f cER

I se+ 863.504.t l zst.s+ | LrN | 384 lr.090607.38 L8É¿.6s7.54 | 292.s33 CER

I sss lr.oes.elo.zs
I 986 I r.og9.Bo2.87 287.34s I ¡s¿ I r.oso.¿oE.3s I

I 387 I r.oeo.62r.8s I

I zsz.ses
I-fB7 oBRA I

oBRA If %8Tl.osr€3s.64T B6ii48z
I ess I : oss tssoq I ssz so¿ qs

I ggo I t.oeg.tgs.zo I eo¡.soe.¿q

285-501 lzsr.ere

,s?ir3T LrN }ro I ose¡ I

I ggz
LIN }rt OERA

I zet.ost I uN I zsz

I eo¡.oss.ss I zgt.¡os I oBRAW LrN T¡r5
- 

86 3. 6-. 6, 5-. s?f ,r1. 4? I [-orRA I

rffill rr, l,.orr.rrr,rr l ,ur.r,r.r, 
| 

,rr,o,, Po'' l r,
T 8r:.-l¡5s.nil,ú LrN J ¡se 1.090,629.38 I rgz.rÉe l ttr

Wz.te
t ee8 l
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a PLAN DE MEJORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBIADO tA N¡ATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Anexo No. 2. Cartera Levantam¡eñto Topo8¡áfico
Pto x Z Pto 7

| .oag .7 67 .01 863.443.47 293,819 PL
1 .OA9 .7 39.17 863.466.64 863.s76.13
1.o89.730-86 863.473.51 287.3 LIN 463.577.13 CER

BV

1005 1 .089.677 .47 863 _517.73 286.308 863.514.t3

1006 1 .089 .677 .37 863_51A.29 2A6,373 PO5T8 406
r.089.686.3¡ 407 1 .090.7 7 4.16 863.516.00

863.555.30 t.090.807.59 a63.477.98
1 .089 .713.23

1 .090.423 .27 a63.457.10 CER

463.590.96 863.446.14 297.353
1 .089 .7 52 .91 863.577.34 r.090.706.81 a63 -457 .53 297.452 E5T

1.090.75t.84

t016 1 .O89 .777 .55
863.541.96

r0r8 I .O89 .7 63 .41

863.51r-30 863.474.44 296.7 31 PL
r.089.800,99 863.520.21 CON'T 1 .O9A.658.7 4 a63.454.69 297.028

1 .O90 .664.04 863-446,30 297.306
1022 1 .090 .662.79 463.442.60 297.264 PARM

1023 1 .OA9 .793 .33 863.523.22 287.179 L¡N r.090.666.89 463.442.36 297,324
1024 1 .OA9 .7 85 .12 463.529.15 287,293

863.434.29 297.635 PARM

863.565.35 a63.434.71 297,629 PARM

863.429.66 297.631 PARM

r.090.683.73 463.426.14 297.707 CER

MJ LDERO

MJ LDERO

a64.O52.82 2a2.729 CER 431 1 .O90.709 ,22
432 1.O90.722.54

¡'O90.434.28 863.940.r5 287.862
1.090.396.s4 a63.941.41 28A.132
1-090.386.30 863.933.t5

1.o90.t39.18 864.032.51 2a3.04 PT

864.009.45
1.090.391.08 863.935.45 288.193

863.915.58

463.972.34 r.090.365.93 463.917.O4

863.970.39 242.681 PT 't.090.387 .66 863.910.95 288.5t
LO90,11o.39 282.561 1 .O90 .37 4.31 288.536 CER

2017 1 .O90.105.27 a63.954.4a 2a4.162 PT 863.872,72 286.58
a63.937 .43 863.933.17 285,339 CER

2019 1.o90.1t0.02 863,93s.54 281.969 TN 863.950.73 2a5.945 CER

285.941

2021 1.o90.122.65 463.969.63 242.392 TN
CER

TN 452 1 .O90.17 9 .92 864.O16.71

2025 r.090.150.50 864.046.11 282.717

o

o

AAL

lroor
I roo2 l

Itoo:

I zet .s I LrN +or lr.oeo,zoz.so I aoz.soz.zs
287.453 LIN qoz lr.oso.osg.¡s I

403 | ¡.090.708.16 |

2*,67 | CEF,

I zst.ssz
I zgc.qaqffi.s+e.o¡

lEB l !A5 1 .090.768 .26 tBV
l eo.76z.27 e63slo% Tr95i9rT P L

Itooz I ae:.s:r.ss I zse.::z TN TrrsirrT cER

I rooe I r.oas.zoz.ro lzeo.za+ | TN 408 ?%408T BV

lroos

296,779

I ror2 I r.0q9.743.38 lZq5.es6l rN l4r2 lr.oeo.sr8.3¡ T cER

lror¡ Izea.¡sel TN l¿l:
I eos.+s+.zs Izgo,zsz | 1t

mr5Tr o8rrr4j3T863^s6o:8

L1o17 | 1.o92.76e.?2 l2]§.8!6 PL

1 9q3.53r.53 ll9q¿ee I LtN l ils Ltegqzs?.9a
- B6rsot.il rr6,4n PL

I rors
I rozo

1 .O89 .787 .01 | ?87.86 L vlA I 4re Lr.ge!é!1.31
I zet.zto lqzol

trot
I r.089.800.66 I got.sto.aq I zat.ztg I cxttu I qzz

PARM

PARMEN--T4r4 I-0r0.o663rT863J36o5
Itozs lr.oesndst I est.szs.oz lzao.sos I LrN | 42s 11.090.677.2s

roz¿ Jr.oes.zse,sz l I zas.zo I ocNo | 426 lr.oeo,oa:.zo
Ir---T-----T--_T

L2!001 !.0!qlÉÉl9 LqÉ4.o46.s2 | 282.8se
I 4rB

297,369
297 _41[ 2eq] 1.09Q1q1.5! l E64.olg.B4 I 2e2.856 | cEL Gfui.lrraI39]4q,

| 2oo2 | l.o9o.r5r.o9 
I

l B$.448.o?

I eot.+ts-zt
l-r?156T rvrJ LDtro
I rsz s¿s I L4l rn¡po
I zaz.gtg I Esr

I zoot I r.oso.ttt .z+ | ao+.o+s.sz I zaz.en I cER

lzoo+ | r.oeo.ras.ro I eoq.ota¡o lza+.zsel B vrA | +:¡ | t.oso.qsz.::1 !Éae16.4s

I 2006 I r-090-146.69 I a64.os4 27 I 2s3 02 I pr I 43s

I zoot I t.ogo.ttc,ac I eo+.0:+.¡o | 2a4.2os I pr I q6

l- cER

I cER

l2q!¿e7 I cER

Eoos
@.gr+.zz zss.z+r I PARM

| 2qto I l.olo.r3o.es l | 282.8rs L pr I q9 | 1.oeo.396.2e T 86¡'11120 TrBs:',3T PARM

I zorr I r.oeo.rz:.so I eo:.sss,ss lzez.ezz I pr I t+o I PARM -
lzorz I r.oeo.rre.r+ | ao:.ssr.es lzs¿.r+ol pr la+r lr.oso.:zs.aa I aot.sztrae I2qq¿51 | cER

s I zaa.rso I cER

| 2or4 | r.o9o.r r r.92 |,s<¡iil--- Hr---I Lrcql c6 I cER

I crnI-rol5Trogoriáro I cqq

I ,oG 863.951.83 T- Pr---I 44s lae:.soo.o:-¡GI Loro,rlL34 CER

l-roreTr¡roroá% ffi.az
T 44BTr oro254ie

llor¡-t r oror 
'6ro

CER

ffi
| 2023 | r.090.135.09 | 864.006.02 | 282.627 

)

12024 | r.ogq¡44.84 L !É4.q!q¿9 1282.86e I rN 4s¡Tr Jror88J8T864o36Jo
TN 454 | t.o9o.r95.o7 a64.O53.67

lza+-¡¡+l a^ ¡te
I 294 sog I B MATA
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o PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTECRAL CENIRO POBLADO TA N¡ATA. MUN¡CIPIO DE Et YOPAL

Anexo No, 2. Cartera Levantami€nto Topográñco

1.O90.147.45 i.090-200.6¡ 2a4.484 B MATA
8 MAIA

1.090.147 .99 a64.O20.49 282.913 BMT 458 1 .090.352.27
1.090.337.96 463.496.25 248.234 TN

1.090.t78.95 863.999.O8 283.886 BMT
1 .090.17 5 ,62 863.983.89 283.237 BMI 461 1 .O90.379 .69 463.960.71

2033 1.o90.t64-89 BMT 462 1 .O90.365.97

463.914.36 288.192 TN

1.090.326_52

1.090.t30.5r 863.949.53 287 .47 3 TN
863.933.7 5
863.932.78 1 .090.291 .37

1 .O90 .274.79 863.884.43
a63.920.64 242.742

1.O90.270.67
463.893.42

463.944.62
L090.198.44 463.879.20 283.815 TN 481 r.090.298.39 861.922.41

863.A72.21 4é3.934.O9

463.865.29 244.392 TN 483 1.090.313.o4

l-o90.337.23 a63.946.96 288.036 IN

2058 1 .O90.242 .12 463.A36.54 2A5 327 IN 487 r.090.354-O8 463.959.45
1.090.356.00

2060 1.090.221.46 863.971.20 288.021 IN
863.855.84

1 .090 .201 .23
1,090.318.32 863.997.O5

1.090.r80.83 IN

2066 1.o90.160.44 863.889.04
1.090.150.32 463.495.57 283.229 496 1 .O90.292 .39 463.967 .13

863.908.74
1.090.119.63 863.9r5.0r

863.919.17

r.090.250.86 461.929.62
r.090.108.75 463.907 .50
¡.090.119.65 863.901.02
r.090.129.99 863.A94.70 283.007 TN 505 1.090.257.91 a6].954.61

863.888.36 283.235 TN 506 1.090.241.89 863.964.38
a63.968.93 2a7.018 IN

1 .O90.255.O7

o

o

41l)

t Pto. I
po26 

) s6le3o.7s lzaz.s+z I BMr I455 l 86!.O71.96

I zozt I,oso:s+.os I ao+,o+o.os lzsz.srr I BMT l+so lr.oso.zoz.sr I ao+,oso.r+ lzs+.ssr
lzozs I r.ogo-r¿z.eo I eo:.s+o,ls lzaz.sot I rrA I qst I t.oso.ztz.tt I eo¿.roo.¡s I zeqJzz I TN
zozs I l863.9o5"B3TrBBJB5T rN

tro3r
I zozz

460 Tr oro.386sBT 863.r13o, Ir88^o5rT rN 
_-l

I zet.sar I rN I

I ee;.sos.* | zat.tee I aotgqt.oz I zeg.lo+ I TN

I eoz.e+o.* | zee.ao I rNI zozq
| 2035

¡.090.153.84 I aaz.sso.lt I zaz.zc I BMT I coz I t.oso.ltz.qt
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Anexo No. 2. Cartera levantamiento TopoSráfico
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FORMULAC¡ÓN

1. PTANTEAMIENTO UR,BANísTICO DEL PLAN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO
INTEGRALCENTRO POBTADO URBANO TA NIATA

I.1. POLÍNCAS Y DIRECTR,ICE' UR,BANÍ5NCAs

a) El deJarro¡¡o urbaníJt¡co del área del Plan estará dirigido a potenciar el Centro Poblado
como un área urbana residencial. principalmente. que ofrezca la posibilidad del
desarrollo planificado de usos comerciales de carácter reSional, con énfasis en la
prertación de servicios a la vía para tranjporte de carga.

b) En el proceso de desarrollo urbaníst¡co del Centro Poblado se garantizará la protección
y conservación de los elementoJ de la Estructura Ecológica presentes dentro del área del
Plan y los c¡rcundantes o localizados en sus inmediaciones y iu incorporación como
elementos estructuranter que permitan mejorar las condicione¡ urbanísticas del sector y
de calidad de vida de la población.

c) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá permitir la generación de nuevo
espacio priblico, adecuado y debidamente construido y mantenido. que contribuya a

incrementar el Índice de espacio público efectivo.
d) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá prever y garantizar la localización y

construcción de los equipamientoJ comuna¡es necesarios y suficientes para satisfacer las

demandas y requerimientos de Ia población actual y futura. específicamente, en lo
relativo a la prestación de los servicios sociales de educación, deporte, recreación,
cultura, y a los servicios administrativos.

e) El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá garantizar la prestación. en las

condiciones de calidad, cobertura y continuidad exigidas por la ley, de los servicios de
acueducto y alcantarillado.

fl El desarrollo urbanírtico del área del Plan deberá garantizar Ia conJtrucción separada del
alcantarillado Janitario y el a¡cantar¡llado p¡uvial.

a) Delimitar el polígono correspondiente al área urbana del Centro Poblado La Niata.
b) Definir el planteamiento urbanístico mediante el cual será posible ejecutar las acciones

de mejoramiento integral y las de desarrollo dentro del área urbana ob.¡eto del pretente
Plan Parcial.

c) Establecer el aprovechamiento de ¡o, espacios privados dentro del área del Plan Parcial,
mediante la asignación de usos, de intensidades de uso y edificabilidad, el
establecimiento de lar obligacionet de cesión obligatoria a favor del Municipio. la
construcción de los espacios públicos y equipamientos y la dotación de estos últimos.

1.3. OBJETIVO5 ESPECIFICO5

a) Establecer las normas urbanísticas necesarias que regulen y orienten la e,iecución de las

acciones de mejoramiento integral del núcleo del Centro Poblado.
b) Establecer las normas urbanísticas necesarias que regulen y orienten la ejecución de las

acciones de desarrollo en las áreas aptas para este tratamiento, dentro del Centro
Poblado.

c) Diseñar la infraestructura para la prertac¡ón de los servicios públicos de acueducto,
alcantarillado ran¡tario y alcantarillado pluvial del área objeto del Plan Parcial.

Mun¡cipio de El Yopal CIDETER 5AS

o
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1.2. OBJETIVOS GENERALES
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d) Definir una reglamentación urbanística específica, donde se establezcan densidades.
índices de ocupación y construcción, porcentajeJ de áreas de cesión, porcentajes de
áreas verdes y áreas de equipamientos comunales, zonas de parqueos, áreas mÍnimas de
lotes para construccioneJ individuales.

e) Definir una reglamentación arquitectónica específica, donde se establezcan porcentajes
de áreas a conttruir y áreas libres, retroceso§, alturas, volumetrías, aislamientos,
anteiard¡nei. caracterírticaJ de fachadas, voladizos. parqueos por vivienda y densidad.

fl Definir las vías locales, vehiculare¡ y peatona¡es requeridas para garantizar el adecuado
desarrollo urbanístico del área objeto de tratamiento de me,ioramiento integral y su

adecuada art¡culación con las áreas de desarrollo circundantes.

1.4. MODELO DE OCUPAOÓN DEL TER.RITORIO PARA EL ÁRE\ DEL PIAN
PARCIAL DE MEORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO URBANO tA
NIATA

A partir del núcleo del Centro Poblado La Niata actual y de la vía de acceso a eite núcleo,
se organiza el planteamiento del diseño urbanístico. Loi límites del área a intervenir son,
por una parte,uno natural correspondiente a un cuerpo de agua es, por el noriente, la
quebrada Lechemiel;uno artificial, por el suroriente, es el trazado de una vía privada, no
conJtruida actualmente, solo delimitada en terreno mediante cerca de alambre de púa y
postas de concreto; y otro artificial, correspondiente a la vía Marginal de la Selva.

Desde este marco limítrofe y con la vÍa actual de acceso y el núcleo poblado como punto
de partida. se toman las rondas de los tres caños que se encuentran dentro del área y la
zona arborizada al costado sur de la ronda del caño Lechemiel (Caño al Nororiente del
Centro Poblado), como elemento, de ¡a eitructura ecológica principal, determinantes en el
proceso de diseño.

Una vez tenidor en cuenta todo, lor elementos actuales artificiales construidos y naturales,
se realiza una trama de malla v¡ai proyectada amarrada a la actual. Con esta malla
propuetta ,e diseña el equ¡pamiento y el espacio público para la población actua¡ y
proyectada del centro poblado, sobre la zona a desarrollar.5e genera también al norte de
la ronda del caño ubicado hacia el centro del área de planificación un área de protección
para mantener protegida la estructura ecológ¡ca del desarrollo urbanístico. Sin embargo, a

través del espacio público propuesto Je intenta amarrar la estructura ecológica principal al
desarrollo urbano.

A partir de la propuesta de malla vial y espacio público y equipamientos, se generan de
igual manera supermanzanal en Ia zona a desarrollar y manzanas en la zona desarrollada.
Las vías en la zona desarrollada del núcleo poblado se regularizarán a un perfil tipo
propuesto generando espac¡o5 peatonales y zonas verdes arborizadas dentro del perfil. Los
perfiles viales proyectados son más generosos en cuanto a calzada andenes y zonas verdes.

El modelo de ordenamiento del territorio correspondiente al suelo urbano del Centro
Poblado La Niata se concreta en la propuesta urbanística general contenida en el Mapa F -
0l Propuesta Urbanística Ceneral, del cual se presenta una vista general en la lmagen No. l.

o

6

o

Municipio de ElYopal CIDETER 5AS.
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FUENTE: Mapa F - 0l Propuerta urbanfttica General. CIDETER, 2012.
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2.1. LOCALIZACIÓN DEL ÁREA DEL PIáN PARCIAL DE MEOMMIENTO
INTEGRAL CENTRO POBIáDO URBANO LA NIATA

El Centro Poblado Urbano de La Niata Je localiza en el municipio de El Yopal, Casanare, en
la vereda La Niata, iobre el costado izquierdo de la vía El Yopal - La Chaparrera (Marginal
de La Selva), a una distancia aproximada de 20 Km de El Yopal, al sur occidente de la
Planta Araguaney de Ecopetrol. Ver Mapa D - 01. Localización 6eneral.

El Centro Poblado Urbano La Niata ie encuentra delimitado por un cuerpo de agua por el
noriente, la quebrada Lechemiell por el suroccidente,el límite es el trazado de una vía
privada. no construida actualmente, solo delimitada en terreno mediante cerca de alambre
de púa y postas de concreto; y por el suroriente, el límite es la vía Marginal de la selva.

El Centro Poblado Urbano La Niata tiene un área bruta de 521.829,94 M, o 52,18 Hás. Las

coordenadas que lo delimitan, son las que aparecen en la Tabla No. I de Ia Memoria
Justificativa, siendo el punto 1. el localizado en el vértice formado por la quebrada
Lechemiel y la línea de alta tensión y avanza la numeración en el sentido de las manecillas
del reloj. la cual se preienta a cont¡nuación:

PLAN DE MEJORAMIENTO ¡NTEGRAL CENTRO POBLADO URBANO LA N¡ATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No.]. Coordenadal del Cenfto Poblado Urbano La Niata

Puntot X Y Puntot X Y

I 1 .19 5 .599.57 1.090.959,86 1.196.467,98 1 .O90.545.49

1 .195 .819 .17 1.090.740.15 22 1.196.463.20 r.090.530.60

3 1 .195 .953 .26 1.090.652.59 1.196.s10.73 1.090.503.04

4 1,196.149.03 1.O90.740.28 24 1.196.549.71 1.090.545.60

5 Lt96.158.59 1.O90.733.54 25 1 .196.57 8.97
.1.090.551.54

6 1 .196.'t7 7 .25 1.O90.735.4O 26 1 .196 .5A6.O2 1.O90.546-13

7 1.196.203.09

8 1.196.216.13

1.O90.723,70

1.090.693.31

27 1 .19É.547.61 1.O90.538.32

1.r96.6r0.0¡
I

r.o90.516.06

9 1.196.234.93 1.090.69r.21 29 1.196.624.71 1.090.506.73

l0 1.196.238.46 1.o90.6g3.7s1 30 1 .196 .697 .22 1.090.493,67

ll 1 .196.256.79 1 .O90.67 6.79 31 1 .196 .7 45 .67 1.090.470.50

12 1.196.262.32 1.O90.663.41 1 .195 .579 .48 r.090.050,96

1.196.260.6s 1.090.653.61 33 1.195.589.70 1.090.064.79

14 1 .196 .281 ,31 r.oeo.643.8r 
I

1 .195 .586.59 1.090.078,31

1.196.297.97 1.O90.625,60 35 1.195.543.43 r.090.112.80

16 1.196.373.29

T17 1.196.427 -O5

1.090.610.90

1.O90.625.54

36 1_195.514.45

1 .195 -494.70

1.O90.127.96

1.O90.147.10

a

4(\

2. LOCALIZACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL ÁNA DEL PIAN PARCIAL DE

MUORAMIENTO INTEGRALCENTRO POBIáDO URBANO ¡á NIATA

2.2. DELIMITACIÓN DEL ÁREA DEL PIáN PARCIAL DE ME'OMMIENTO
¡NTEGRAL CENTRO POBLADO URBANO [A NIATA

I

21

2

I

I

I

l5

Municipio de E¡ Yopa¡
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PLAN DE MEJORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBLADO URBANO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Puntot x Y Puntor X Y

18 1.090.621.40 38 1.195.488.96 't.o90.174.45

19 1.196.492.44 1.O90.571.59 39 r.19s.563.81 1.090.890.28

20 1.196.490,14 r.090.556.33 40 1-195.577,28 1.090.928.12

FUENTE: Mapa D-03 Conformación Predial. CIDETER,2012.

2.3. CO¡¡TON¡TIECIÓN PREDIAL DEL AET¡ DEL PI.AN PARCIAL DE
MEJOMMIENTO INTEGRALCENTRO POBIáDO URBANO IA N¡ATA

El Centro Poblado Urbano La Niata ocupa área de ocho (8) predios que hacen parte de la
base predial catastral del lnrtituto 6eo8ráf¡co Agustín Codazzi, conJu¡tada en la Plancha
IGAC 193 - lV - A, la cual se preienta en el Anexo No. I de la Memoria Justificativa.

De los ocho predios, solamente cuatro (4) predios, el polígono ocupa una parte del total
del área de cada uno. La localización Je encuentran en 5u totalidad dentro del polígono del
Centro Poblado, de los restante, cuatro (4) predios, el polígono ocupa una parte del total
del área de cada uno. La localización, el polígono ocupa una parte de¡ total del área de
cada uno. La localización e identificación de los predios catastra¡es se presenta en el Mapa
D-03. Delimitación y Conformación Predial.

La conformación predial del Centro Poblado Urbano de La Niata. en cuanto a los predios
no formados catattralmente, es la que apareceen Tabla No. 2 de la Memoria Justificat¡va,
que se prerenta a continuación:

o

9

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

Tabla No,2. Conformación Predia¡ Real (predior realer y catartrales) del Centro Poblado Urbano La Niata

I Diócerir de Yopal (Parroquia de San José) 565.76

2 Ma. 6ilma Torret 8.]l6.20

3 loré Obdul¡o Jerónimo

4 Luz Amelia S¡erra 361.78

5 Juan David 1r8.65

6 Ma. Nohora Niño - ¡saíar Montaña 239,97

7 Rosa Julia Suárez 799.58

8 John Fredy Veland¡a 187,81

9 Diego León Zambrano - Sergio Camargo 193.88

to lrene Mera Salazar 387.46

1l Jorge Moreno 409.38

12 Luz Marina Caro Fuentes 380.97

N
N
o
a
o
8o

Dumar Alfonro Caro 180.32

18.119,90

Munic¡p¡o de El Yopal CIDEÍER JA'.

Tabla No.l. Coordenadas del Centro Poblado Urbano La Niata

1 .196 .44f..g4
I

I

I No. De I

N.catarra, 
I q[,;: 

I

Nombre del propietario
(Predio real)

I I ÁreaI Area I -^ .-

I lPre¡tio rpat) | (Preolo

| (M,) I '"|il:T''

't.102.01
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PLAN DE ME.JORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 2. Conformación Predial Real (predior reale5 y cata5trale, del Centro poblado Urbano La Niata

't4 215,78Jorge Velandia

15 Rodolfo Ariza Franco 983_44

16 Hilda Ma. Cadena - 6ilberto AnBUlo Pi.o 8r 3.12

17 Ma. Helena Vargat 369.73

1B Urie¡ Angulo 329,50

19 G¡lberto Angulo Cadena 338.87

20 Rodolfo Aleiandro Ar¡za - Mar¡cela R¡ncón 377,68

16.471.44Area Total Loter dentro del predio

1.648.03Vfat

18.119.90Area del Pr€d¡o dentro Ar€a Plan Parcial

21 Parque 444.83

)) Cancha polideport¡va 6 .35

23 Ma. Crirtina 5a¡amanca 310.59

24 250,22Juan Carlos 5alamanca

6onzalo Salamanca 328.90

26 Dori, Salamanca 269,25

27 6onzalo Salamanca 1.O7 5,74

Edw¡n Salamanca 277.72

29 AIba Salamanca 3 05.33

Javier Armando Salamanca 389.13

3l José Abraham Trktancho 456.27

6ilberto Angulo Pico 354.62

33 Jaime Filemón Pérez Gutiérrez 277.49

34
Crist¡na CelyMateus - Jaime tilemón Pérez
6utiérrez

1.042.68

35 Joré AIonso Suárez - Martha Jusa 514.97

36 Helena 5uárez 19A.12

6i¡berto Cutíérrez - Ed¡lma Ariat 293.95

38 Helena Mendoza (fallecida) 230.90

39 Ja¡ro Alberto Aranzazu - Eetela Cadena 223_O2

40 Ana Josefa Fonreca 425.61

41 Ma. lnés Hurtado 560.2s

42 Anayibe 5ánchez 271.40

43 José Antonio Sánchez 341.t ¡

44 Bonifacio 5oler 't.178.3I

45 Saúl Ardila 667.20

01

o
oo
cl¡ooo

Ever Arturo Vargat 561.68

r5.373.5r

o

o

Municipio de E¡ Yopal
t0
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Orden
(Predio

Nombre del propíetar¡o
(Predio real)

N' CataJtral
Área

(Predio real)
(M')

(Predio
catastra¡)

30
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PI.AN DE MEJORAMIENTO INTEoRAL CENTRO POBLADO LA N¡ATA. MUNICIP¡O DE EL YOPAL

Tab¡a No. 2. Conformación Pred¡a¡ Real (predios reales y catartraleJ) del Centro Poblado Urbano La N¡ata

47 r.r23.39Nayibe Varyat

Área Total Lotei dentro del predio r2.988.O9

VÍas 2.385,42

Area del Predio dentro Area Plan Parcial 15.3?3.51

48 Jorge Ardila 1.7 59.O4

49 530,94¡g¡eria Adventkta del séptimo Día

50 Ana Rora 6utiérrez 655.87

51 José Antonio Hurtado 593.54

6abino Hurtado 386,80

53 Luz Marina Rodrlguez 396.r 3

4.322,32Área Total Loter dentro del predio

Vlat 492.16

N
o
ooo
oo

Area del Predio dentro A¡ea Plan Parcial 5.214,49

5.214,49

54 lnaín Cáceres 439.86

55 V¡rginia Hurtado 464,40

56 John Jaime Cácerej 424.57

Simón Sálámancá 811.18

Reito del predio dentro de¡ área de¡ Plan Parc¡al 12.362.42

Area Total Lotes dentro de¡ pred¡o 14.506.43

Víat 1.765,14

olo
o
ao
oo

Area del Predio dentro Area Plan Parcial 16.271,57

30.993,32

59 Hell Barrera 104.05

60 Edgar Helf Barrera ll0.3 5

61 Rubiel Ortiz 295.81

62 Vfctor Manuel Patiño 377.27

63 Benha Ma. Pat¡ño 343.81

64 Reinaldo Pat¡ño 259.82

65 Jorge Maldonado 209,77

66 Belarmina Alvarez 259,38

67 Matilde Jaque Álvarez 320,25

68 625.t1Tiberio Camargo - Zenaida Cárdenas

69 Angelino Camargo 293.O7

70 Fabián Albeno Soler 364.43

71 Cloria Espeio 280.92

Abel Vargar 307,s9

o
5
ooo
ooo

73 A(rid Carol¡na Londoño 570,39

224.1O1,39

o

Muni(ip¡o de EI Yopal
1l
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(Predio
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Area
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(Predio
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La conformación predial del Centro Poblado Urbano de La Niata. en cuanto a los predios
cataJtraler formados, es la que aparece en Tabla No. 3 de la Memoria Justificativa, que se

pretenta a continuación:

o

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 2. Conformación Predial Real (predio, realer y catartrale, del Centro Poblado Urbano La Niata

74 José Guaque 636,24

Santot Arnulfo Goyeneche 620.44

76 Luir Abril - Luz Emérita Ardila 628,7 5

77 Aruenio Acorta 305.46

78 Luir Carlor Zuleta 306.87

79 5egundo Rincón 635.63

80 Luz Ame¡¡a Sierra - 6abriel Torret 484,84

8l loté MiSuel Pérez 1.369.24

Armando Carcía 252.78

83 Lui5 Amézquita 404.60

84 32.422.37

85 43.318.25

86 62.294.67

B7 349_7 3

88 Reito del predio dentro del área del Plan Parcial 7 2.644.66

Área Total Lotes dentro de¡ pred¡o 221.800.57

Vfa, 2.300.81

Area del Predio denüo L¡ea Plan Parcial 224.101,39

ooo200050249 89 Area del Predio dentro Area Plan Parcial 37.O37,22 493.509,38

00o2000s0336 90 Area del P¡edio dentro Area Plan Parcial 36.931,25 857.229,99

9t 578,20

92 Resto del predio dentro del área del Plan Parcia¡ 150.612.77 151.190,97

000200050305

Area del Predio dentro Area PIan Parcial 151.190,97

Area Total de Predior dentro Area Plan Parcial 504.2ñ,30

Area de Vfa Marginal de la Selva dentro del Area Plan Parciat 17.589,64

Area Total Area Plan Parcial 521.429,94

Mun¡cipio de E¡ Yopa¡
12
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PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNIC¡PIO DE EL YOPAL

rea del

No. De
Orden

Nombre del
propietario N'Catartral

Matrícula
lnmobiliaria

predio
catartral

dentro de¡ PP

Ml CP La

Niata

Área Tolal
Reg¡rtro
(Predio

cata!tra¡)
(M)

Área Total
..Jñfica
(Predio

catartral)
(M1

M2

l Romero Janeth
Shirley

20005037 7 18.ll9.90 14.625.OO '18.119.90

2
Salamanca
Molano
60nza¡o

200050293 15.373.51 15.37 3.51

3
Cut¡érrez
Hurtado
Rosa

Ana 200050378 4.600,00 5.214,49

4 200050309 16.271.57 30.993-32

5
Pé¡ez
OrduzLeovigilda

200050r09 224.101.39 120.000.00 224.101.39

6 200050249 37.O37,22 493_509.34

7 36.931.25 a57.229.99
B 200050305 151.190,97 r 51.190.97

Área Total Predios (M2) 504.240.30 1.795_732.95

Área Total Predios (Hár) 50_42403 179.57 3295
Area de Vfa Marginal de ¡a Selva
dentro del Área Plan
Parcial(M2)

Area Total Plan Parcial 521.829.94

Municipio de El Yopal
r3
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Tabla No. 3. Conformac¡ón predial Catartral (ro¡o predior catalrale, del Centro Poblado Urbano La Niata

r4.600.oo 
I

5.214,491

i , r.rrr..o 
I

200050336
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3, 5ISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PIAN PAR,CIAL DE MEOR,AMIENTO INTEGRAL
CENTR,O POBLADO URBANO [A NIATA

3.1. EsrRUcruRA rcolóclce pilNcrpAL DEL plAN pARclAL DE
MUOMMIENTO INTEGRALCENTR.O POBLADO URBANO IA NIATA

La Estructura Ecológica Principal - EEP, corresponde a los e¡emento, naturales y
seminaturales que tienen una localización, extensión, conexiones y ertado de salud ta¡es que
garant¡zan el mantenimiento de la integr¡dad de la biodiversidad, la provisión de servicios
ambientales (agua, suelos, recursos biológicos y clima), como med¡da para procurar la
satisfacción de las necesidades básicas de ¡o5 habitanter y la perpetuación de la vida. La EEP

del Centro Pob¡ado se preJenta en el Mapa F - 02 Elructura Ecológica Principal, del cual se

puede una v¡sta Senera¡ en la lmagen No. 2.

3.1.1. Componentes de la Estructura Ecotógica Principal del Area del Plan Parcial l¡
Niata

En el área del Centro Poblado existe un elemento regulado como parte de la Ertructura
Ecológica por el POT vigente, que es la quebrada Lechemiel y su ronda, que de
conformidad con lo dispuesto en los acuerdos de adopción y revisión y ajuste del POT,
tiene el carácter de área de protección y conservación.

La quebrada Coruña, localizada al sur del centro poblado, también tjene este mismo
carácter y la quebrada La Niata, tiene el carácter de área de recuperación y control
ambiental.

En todo caJo, una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las líneas de mareas
máximas (cota máxima de inundación), a cada lado del cauce de las quebradas Lechemiel y
Coruña y del caño o drenaje natural existente al sur del Centro Poblado, antes de llegar a la
quebrada Coruña, sean permanentes o nor. t¡ene el carácter de área forestal protectora.

Además de las rondas hídricar, se incluyen como elementos de la EEP Ias franjas de terreno
localizadas entre el límite del área a urbanizar (mediante tratamiento de mejoramiento y
tratamiento de desarrollo) y las rondas hídricas, por corresponder a suelos de topografía
inclinada y bajos que, en temporada invernal, pueden prerentar anegamientos. Ertai áreat
se encuentran cubiertas por bosque secundario bajo y ralo y raitrojos, principalmente la que
colinda con la quebrada Lechemiel y por pastos y rastrojos.

5u función principal será la de amortiguación de los posibles impactos generados por Ia

urbanización de la zona, sobre los dos drenajes que delimitan el polígono de suelo urbano
y al hacerlo, incorporarse como un elemento importante que permita la recreación pasiva.
el disfrute del paisaje a la población residente.

o
I PRESIDENCIA DE tA REPUBLICA, Decráo 1,149 de1977. A¡1.3. Lireral b. Bogotá. ¡977

14
Munlc¡pio de El Yopal CIDETER 5A5,
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lmaSen No. 2. E5tructura Ecológica Principa¡ EEP

t- l

Io
ESTRU CTURA ECoLÓG ICA PRINCIPAL

lnouoas nioRtcAs (Denrro Areá ptan Paroat)

I Á*repeorrcc'ó¡r

f zonas wnoEs DEL ESPAco Pú rco

Ico¡IrRor AMBTB.|TAT-

f zorue srcuRrDAD ALTA TENSIoN

I ASLAME¡Io PoLrDUcro

nnralml
881,13,60

45080,17

17560,91

28191,59

19286,r3

19286,13

FUENTE: Mapa F - 02 Estructura Ecológica Principal. CIDETER. 2012

La EEP del Plan Parcial de Mejoramiento InteSral Centro Poblado Urbano La Niata aparece
cartografiada en el Mapa F - 02 Estructura Ecológica Principal, el cual se presenta en la
lmagen No. 2.

3.1.2. Proyectos de Recuperación, Con¡ervación y Protección de la Elructura
Ecológica Principal del Area del Plan Parcial La Niata

Con el fin de lograr la recuperación, conservación y protección de loJ elementoJ que
conforman la EEP del área de Plan Parcial de Mejoramiento lntegral Centro Poblado
Urbano La Niata, durante su vigencia, se deberán eiecutar los siguienter proyectos:

a) Recuperación. adecuación y mantenimiento de la ronda de la quebrada Lechemiel.

t5
Munic¡p¡o de El Yopal CIDETER sAJ-

o

I

1

I

I

I

f-

I

-,+

-,-l-

I

-1

I

t-

I

..1-

I

son también elementos de la EEP. la franja de contro¡ amb¡ental de la vÍa Margina¡ de la
Selva y la franja de retiro de la línea de transmisión eléctrica de alta tensión, asÍ como las

zonas verdes localizadas en el área de desarrollo.
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Recuperación, adecuación y manten¡miento de la rondá del caño o drenaje que discurre
por el sector central de área del Plan Parcial.
Recuperación, adecuación y mantenimiento de la ronda del caño Coruña.
Recuperación, adecuación y mantenimiento de las áreas de protección colindantes con
las rondas de la quebrada Lechemiel y el caño o drenaje central.
Mantenimiento y adecuación de las zonas verdes de Ios.espacios públicos existentes.
Adecuación y mantenimiento de las zonas verdes de los espacios públicos proyectados.

b)

c)

d)

e)

f)

3,2. S¡sTEMA DE SERVICIOS PÚBL¡COS DOMICILIARIOS DEL PIáN PARCIAL DE
MEJORAMIENTO INTEGML CENTRO POBTADO URBANO tA NIATA

La propuesta de Plan Parcial de Mejoramiento lntegral Centro Poblado Urbano La Niata. en
materia de servicios públicos domiciliarios, específicamente, acueducto, alcantarillado
sanitar¡o y alcantarillado pluvial, se presenta en el Anexo No, 3 Diseño lnfraestructura de
Acueducto y Alcantarillado, y la cartografía correipondiente a dichos diseños, ei la que se

presenta en los mapas de formulación F - 12 y subsiguientes.

3.3.1. Componentes del Sistema Vial del Area del Plan Parcial

son parte del sistema vial las vías vehiculares de los perfiles VL - I, VL - 2, VL - 3, VL - 4.
VL - 5 vía de desaceleración, y la vía peatonal del perfil VP-I. Este sistema vial propuerto
aparece cartografiado en el Mapa F - 05 Sistema Vial, del cual se puede apreciar una vista
general en la lmagen No. 3.

Y a continuación. en las imágenes 4 a 9, se presentan los perfiles propuestos para los
diferentes tipos de vías que conforman el sistema vial del área del Plan Parcial. Los perfiles
viales se pretentan gráficamente en el Mapa F - 06 Perfiles Úiales y Perspectivas.

lmagen No. 4- VIA VL - l

o

1.00 8.00

20.00

3.00 . 2.00 .- 3.00 - 1,00

CONTROL ANDEN Z, VERDE
AA,IBIENfAL

CALZAEIA

PERFIL VIAL VL - 1

Z, VERDE ANDEN CONÍROI,
AMBIENfAI

FUENTE: Mapa F - 06 Perflles Vialei y Pe¡rpectivat
o

Municipio de ElYopal
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3.3. SISTEMA VIAL DEL PIAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO
POBTADO URBANO tA NIATA

-# s
I
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lmaSen No. 3. Si5tema Vial

I =

§

I

! -1

¡

I

O

FUENTE: Mapa F - 05 Sistema Vial. C¡DETER, 2012.

WUE

I

rdzwi

SISTEMA VIAL

vh ARctt'¡AL DE LA SELVA

VIAS PERFIL VL.I

VIAS PERFIL VL.2

VIAS PERFIL VL.3

VIAS PERFIL VL-4

vA DE DESACE[ERAoóN vL-5

VIAS PERFIL VP.1

48S99.26

366S,23

24617,06

5912.21

,1534. G

20r.80

AREA (íf)

o

Mun¡cip¡o de ElYopal
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lmagen No. 5. VIA VL - 2

.1

'1,00 .. 2.50 8.00

15.00

-. 2.50 -' -r 1.00

CONfROI ANOEN
AI¡BIENTA!

ANDEN CO¡¡IROL

PERFIL VIAL VL - 2
FUENTE: Mapa F - 06 Perfiles V¡ales y Perspectiva,

lmagen No. 6. VIA VL-3

a
,l

- 1.50 {.0s 6.00 'r.00 1.50 -

- 11.00

ANOEN Z VEFO€ C¡I¿ADA Z, VEROE A]TDEN

PERFIL VIAL VL - 3
FUENTE: Mapa F ' 06 Perfiler Vialer y Perspectivas

lmagen No. 7. VIA Vt-4

1.OO - -r.0S 6.m +.Oe - 1.00

. 10.00

ANOEN Z, VEñOE CAIZAOA ¿. !ER!€ ANOEN

PERFIL VIAL VL - 4
FUENTE: Mapa F - 06 Perfiler V¡ales y Perspect¡va§

o

Municipio de E¡ Yopal
t8
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lmagen No. 8. VIA VL-5 Vfa de Desacelerac¡ón

fl .!4,+
a.o0 2.OA 1.00

¿ VER]E ANOEN CO'IIROL
ÁI{€IEHIAI

vrA DE DESAcELERActóN
PERFIL VIAL VL - 5

FUENTE: Mapa F - 06 Perfiles Viales y Perspect¡vas

lma8en No. 9. VIA VL-5 Vfa Peatonal VP - I

IO I
- 4.00

VA PEATo.{AI

PERFIL VIAL VP - 1

FUENTE: Mapa F . 06 Perfiles Viales y Perrpectivat

a) Ampliación del perfil y conJtrucción de la vía actual de acceso al núcleo del Centro
Poblado.

b) Ampliación de los perfiles y construcción de las vías locales exi¡tentes en el núcleo del
Centro Poblado.

c) Construcción de las vías planteadar en el área de desarrollo del Centro Poblado.o

Municipio de E¡ Yopal
19

CIDETER SA5.

3.00 ..

3.3.2. Proyeaos de Desarrollo del Sistema Vial del Área del Plan Parcial

Los proyectos que ie proponen con el objeto de lograr que el área del Plan Parcial esté
dotada de un sistema vial que funcione en condiciones técnicas adecuadal y que permita la
comunicación efectiva y la movilidad como mecanirmos para que mejoren de manera
efectiva las caracterírticai urbanísticas del sector y la calidad de vida de Ia población
residente, son los siguientes:
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3.4. SISTEMA DE ESPACIO PÚBLrcO DEL PI.AN PARCIAL DE MEJOR.AMIENTO
INTEGRAL CENTRO POBIADO URBANO LA NIATA

3.4.1. Componentes del §istema de Espacio Público del Área del Plan Parcial

Hacen parte del sistema de Espacio Público del área del Plan Parcial de Meioramiento
lntegral Centro Poblado Urbano La Niata. los s¡guientes componenter:

b) Parques zonales: Son aquellos que por sus dimensione, y su localización proveen el
d¡tfrute de espacio público de recreación activa y/o pasiva a una zona más amplia que
la de un barrio. Estos parques cubren en gran medida el déficit de espacio público del
Centro Poblado.

o
c) Parque Local: Corresponde al parque existente en el núcleo del Centro Poblado y que,

por sus dimensiones y localízación, provee de d¡sfrute de espacio público de recreación
act¡va a un tector más reducido del área del Centro Poblado.

EI Sistema de Espacio Público se preJenta cartografiado en el Mapa F - 08 Equipamientos y
Espacio Público, del cual se muestra una vista general en la lmagen No. 10. a continuación.

Imagen No. 10. Equ¡pamiento y Espacio Público

o

Municipio de ElYopa¡
20

CIDETER sAJ.

a) Elementor naturales: Correspondientes a las rondas hídricas de la quebradalechemiel, La

Coruña y el caño o drenaje central del polígono de suelo urbano del Centro Poblado,

I

t

I

I
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EQUIPAMIENTOS Y ESPACIO PUBLICO Ánea lrrr¡

r 9656,58

38389,60

f eoureaurENTrc @LECnvos

f eseacrorúaLrco

FUENTE: Mapa F - 08 Equipamientos y Espacio Público. CIDETER. 2O12.

3.4.2. Proyectos de Desarrollo del §istema de Espacio Público del Área del Plan
Parcial La Niata

Lo5 proyectos que se proponen con el objeto de lograr que el área del Plan Parcial esté
dotada de un sistema de espacio público que satisfaga de manera más adecuada los
requerimientos de la población, ron lor sigu¡entes:

o
a) Recuperación, conservación y protección de la ronda de la quebrada Lechemiel.
b) Recuperación, conservación y protección de la ronda de la quebrada Coruña.
c) Recuperación, conservación y protección de la ronda del caño o drenaje central.
d) Construcción y dotación de los espacios públicos proyectados.
e) Adecuación y manten¡miento del espacio público existente.

3.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS DEL PIAN PAR,CIAL DE
ME'ORAMIENTO INTEGR,ALCENTRO POBTADO URBANO IA NIATA

3.5.1. Componente, d€l Sistema de Equipamientos Colectir¡os del Area del Plan
Parcial La Niata

De acuerdo con loi sectores de desempeño y el tipo de servicio prestado, ¡oi equ¡pamientoj
se clasifican como se mueJtra en la Tabla No. 4.

o

PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTEcRAL CENTRO POBLADO LA NIATA, MUNICIPIO DE EL YOPAL

sEcToR DE DESEMPEÑo SERVICIO PRESTADO

Equipam¡entor Arietenciales:

Corresponden a aque¡lo5 d€rtinadot a la rat¡sfacción de ¡ar neces¡dades
bárica9 rocialer de ralud, arirtencia y b¡enestar rocial. taler €omo centros
comunaler, centro, de Ja¡ud. clfnicar. horp¡tales, guarderfas, anc¡anator,
entre otros.

Equipamientos Educativot

Corresponden a aquel¡o5 destinadot a la tat¡sfacción de lat neceridade, de
eicolaridad de ¡a población, tales como iardineJ infanti¡e5. ercuelas,
colegios, centros de educa.ión tuper¡or. inrtitutoJ de capacitación técnica,
univerr¡dader, entre otros.

Equipamientor Culturales

Correrponden a aquellos destinador a Ia satisfacción de neces¡dade, y
act¡vidader relac¡onada, con e¡ cullivo del ¡nte¡ecto y del eipfritu artfrt¡co
de lor habitantes, ta¡er como bibliotecas. 5ala5 de teatro, muJeor. ga¡erlas

de arte. centros cultura¡er, auditoriog. entre otror.

Muni(ipio de El Yopal
21
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Tabla No. 4, Clasificación de lo5 Equipamientos Colect¡vot por Jector de desempeño en el Centro Poblado
Urbano La Niatá



{¿'t

o PLAN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBTADO URBANO I.A NIATA
oocuueNto tÉcNrco DE soPoRTE

ronuumc¡óN

El Sistema de Espacio Público se prerenta cartografiado en el Mapa F - OB Equipamientos y
Espacio Público, del cual ¡e muestra una vista general en la lmagen No, 10.

o 3.5.2. Proyectos de De¡arrollo del Silema de Equipamientos Colectivos del Área
del Plan Parcial La Niata

Lor proyectos que 5e proponen con el objeto de lograr que el área del PIan Parcial esté
dotada de equipamientos colectivoJ que satisfagan de manera adecuada los requerimientos
de la población, son los siguientes:

a) Diseño, conrtrucción y dotación de equipamientoJ asistenciales.
b) Diseño, construcción y dotación de equipamientos de Educación,
c) Diseño, conitrucción y dotación de equipamientos culturales.
d) Diseño, construcción y dotación de equipamientosadministrativos.
e) Diseño, construcción y dotación de equipamientos recreativo, y deportivos.

o

SECToR DE DESEMPEÑo 5ERVICIO PRESTADO

Equipamientos Adminirtrativos y de
regur¡dad-

Corresponden a aquellor dertinados a la prestac¡ón de servic¡oJ
relac¡onado, con ¡a administrac¡ón, gob¡erno y regur¡dad c¡udadana, ta¡e5

como, ¡edes de entidader gubernamentalet, notarías, ertacioneJ de po¡¡cfa,

ertac¡oner de bomberos. entre otro5,

Equipamientot
Deportivo5.

Recreativos y Corresponden a aquellor dertinador a la práctica del eierci€io fí5ico como
act¡vidad de r€creo u ocio y demáJ necei¡dader de recreación y deporte,
ta¡es como polideport¡vor, conchas acútticaJ, entre otros.

Equipamientor Religiosor y de
Culto.

Corresponden a aquelloi deitinados a la prertación de servicios religiosos
y de culto. tale, como i8¡eriar. capillar, conventor, seminarios, sede¡ de
diferenter cultoj. entre otror.

Mun¡cipio de E¡ Yopa¡
22
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PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTEcRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Tabla No. 4. Clárificación de los Equipamientos Coledivor por eector de desempeño en el Centro Poblado
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4. NoR.MATIVA unarNÍtncA usp¡cfRc¡

4.1. Anr¡s or ACTIvIDAD DENTRo DEL práN pARclAL [A NTATA

Las áreas de actividad son JectoreJ dentro del área del plan parcial, que prerentan
caracteríiticas relat¡vamente homogéneas en cuanto a su morfología o forma de las

manzanal y especialmente, en cuanto al uso principal predom¡nante. El nombre de las áreas
de actividad está dado en función de este, precisamente.

En el Centro Poblado Urbanola Niata, se establecen las siguientes áreas de activ¡dad. como
puede observarse en la lmagen No. 1'1, que corresponde al Mapa F - 03 Áreas de Actividad:

o ActividadResidencial:
o Actividad Mixta (Residencial / Comercial y de Servicios);
o ActividadDotacional;
o Actividad Recreacional.

Imagen No. 11. Árear de Actividad

o

T

ÁREAS DE AcTIvIDAD

RESIDENCIAL

! uxro 6esrDENcrAL i coMERcro y sERvrcros)

f DorAcroNAL

I RECREACToNAL

RESIDENCIAL
UNTDAD DE ACTUACTóN URBANisllcA

ÁREA (m.)

73929,87

23 769,08

19656,58

3838S,60

88460,07

FUENTE: Mapa F 03 Área5 de Act¡vidad. CIDETER, 2012

o

Muni.¡pio de ElYopál
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4.2. usos y AslcNAclóN DE usos poR Anex or AcIVTDAD DENTRo DEL

PIAN PARC¡AL Iá NTATA

4.2.1. Categolas de Usos

Los usos del suelo en el área del PIan Parcial de Mejoramiento lntegral Centro Poblado
Urbano La Niata, se asignarán de conformidad con las siguientes categorías, para cada una
de las áreas de actividad.

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la función específica de la zona y que ofrece
las mayores ventajai para el desarrollo sostenible.
Usos Compatibles:Son aquellos que no Je oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y protección del suelo y demás recursos naturales conexos.
Uso¡ Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algún grado de
incompatib¡l¡dad urbanística y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las

condiciones que impongan las normas urbanÍsticas y ambientales correspondientes.
Usos Prohlbidos:Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los

obiet¡vor de conservación ambiental y de planificación ambiental y territorial y, por
coniiguiente, implica graves riesgos de tipo ecológico y social,o

o

4.2.2. Definiciones de Usos

1. USO RESIDENC¡AL Corresponde a la vivíenda o lugar de habitación de los residentes

urbanos. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una edificación o
puede compartir erta con otros usos, siempre que estos correspondan a las cateSorías
compatibie o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado deberá garantizar la

adecuada mitigación de ¡os impactoJ generados.De acuerdo con las caracterÍsticas e

intensidad de uso residencial, en el área del Plan Parcial puede desarrollarse el siguiente
tipo de vivienda:

a) Vivienda Unifamiliac Corresponde a aquella diseñada y construida como una
unidad arquitectónica para albergar a un único grupo familiar, dotada de manera
autónoma de espacios aptos para la preparación de alimentos, el aseo personal, el
descanso y el intercambio social,

2. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Corresponde al intercambio de bienes y servicios. De
acuerdo con las características y cubrimiento del establecimiento comercial y para los fines

de asignación de espacios terr¡tor¡ale§, se pueden distinguir los siguientes tipos de
establecimientos comerciales:

a) Comercio y Servicios Grupo L Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo doméstico requeridos por la comunidad de un sector o barrio dado del
suelo urbano. Se trata en general de loca¡et abiertoi en edificaciones residenciales sin

adecuaciones físicas importantes ni afectación del resto de la vivienda. o destinados

Municipio de El Yopal
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Los usos que podrán desarrollarse dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral
Centro Poblado Urbano La Niata, en las diferentes áreas de actividad y de acuerdo a las

categorías arriba indicadas. serán los siguientes:

CIDEÍER SA5.
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para tal fin pero como parte de la edificación. 5e considera compatible con el uso
residencial por su bajo impacto ambiental, urbaníitico y roc¡a¡. Para que sea

considerado como tal, un establecimiento dedicado a eite uso debe, además,
cumplir las siguientes condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibición y bodega,je, ni especialización de la
edificación en donde ,e derarrolla.
No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarre el
abastecimiento mediante vehículos pequeños y el acceso se puede realizar por
vías locales.
No requerir zonas de estacionam¡ento para vehículos automotores. por
permanencia coüa de lo5 cl¡entes.
En este tipo de establecimientoi está permitida la venta de bebidas alcohólicas
para contumo directo en el local, suieta a las disposiciones que iobre horario de
atenc¡ón al público fije la autoridad municipal competente, así como a las

restricc¡ones iobre la venta a menores de edad.
En el caso de establecimientos cuyo objeto iea la venta de alimentos y bebidas
alcohólicas para conrumo directo, es decir, dentro del propio eJtablecimiento, sí

se requiere de adecuaciones locativas tendiente5 a la dotac¡ón de servicio
sanitario para los clientes, independiente al de la vivienda, aJícomo la
adecuación de superficies en pared y piro, aptas para el lavado en las áreas de
trabaio.
5i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los
clientes, el establecimiento deberá contar con área suficiente para que los clientes
no permanezcan en el espacio público. 5e conJidera área suficiente para la
permanencia de los clientes, aquel¡a que re ajurta a los siguientes rangos:

o

o

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, máquinas de juegos de
Juerte y azar fiuegos localizados), máquinas de videojuegos.
No utilizar el espacio público para instalar mesas. sillas y/o parasole, o juegoj
mecánico¡, o para exhibir, lavar. arreglar, empacar. clasificar o preparar
productos.

Pertenecen al Comercio y ServicioJ Crupo l, las siguientes actividades.

a. Venta de alimentos y bebidas alcohólicas al detal, para consumo diario:
Cafeterías, panaderíaJ, comidas répidas, fruterÍas, restauranteJ (con capacidad
máxima de atención para cuarenta comensales simultáneamente).

b. Venta de productos farmacéuticos y cosméticor al detal: Farmacias, tiendas
naturistas.

ClienteJ ientador en mesa 1 4 (1,50 * 1.50) =2.25 M'

C¡ientes 5entado5 en barra l
4 por un 9o¡o

lado
(3.6On1.0o)=3,60 M'

I
4 por lado y

lado
(3.60*2.00):7.20 M2
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c. Venta de bienes no perecederos: Papelerías, librerías, jugueterías, ropa, calzado,
adornos y bisutería, telas y afines, abarrotes, cigarrerías. misceláneas, música y
v¡deo. ferreterías.

d. Venta de bienes perecederos: Verdurerías. floristerías, productos cárnicos, Iácteos
y avÍcolas (garantizando cadena de frio).

e. Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de
profesiones liberales.

f. Venta de servicios personales: 6imnasios, peluquerías, salas de belleza (no
incluye servicio de tatuaje y piercing).

g. Venta de servicios técnicos: SastrerÍas. modisterías, zapaterias, reparación de
aparatos eléctr¡coJ y electrónicos, internet, telecomunicaciones.

h. Venta de servicios recreativos: Alquiler de películas de video y vídeojuegos.
i. Parqueaderos de vehículos livianos (automóviles. camioneta5, utilitarios no

mayore5 de I tonelada de capacidad).

b) Comercio y S€rvicior Grupo ll. Comprende usos comerciales de intercambio de
bienes o servicios de consumo que satisfacen demandas especializadal y generales de
la comunidad urbana, rural y regional, Se trata, en general, de establecimientot
abiertos en edificaciones originalmente residenciales, total o parcialmente adecuadas
para tal fini o que cubren todo el primer piso de edificaciones residenciales o en
edificaciones especializadas para el uso comercial y de servicios; o en manzanas o
centros comerciales y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta
de bienes en los primeros p¡soJ y venta de servicios en pisos superiores. En general
se consideran de mediano impacto ambiental, social y urbanístico, a causa del
tráns¡to y congest¡ón vehicular el ruido y otros efectos que pueden generar. Para
que sea considerado como tal, un establecimiento dedicado a este uso debe,
además. cumplir las riguiente, condiciones:

¡ Pueden requerir de vitrina5 o medios de exhibición, así como áreas de bodegaje.
. Requiere de áreas de parqueo para vehÍculos automotoreJ, motocicletas y

bicicletas. Cuando el área del predio en donde se desarrolla la actividad no
permita la prestación directa del servicio de parqueadero, el propietario del
establecimiento deberá garantizar a su clientela la posibilidad de acceder al
servicio de parqueadero, en una distancia no ruperior a tres cuadras, respecto de
la entrada del establecimiento. El acceso a erte servicio complementario se

garantizará disponiendo de contrato o convenio Juscrito entre el establecimiento
comercial usuario (el que necesita el servicio de parqueadero para sus clientes) y
el establecimiento servidor (el que presta el servicio de parqueadero).

. Requieren de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de
mercancía, así como de otror tipos de infraestructuras específicas según el tipo de
bien o servicio comercializado.

. Requiere funcionar en horarios diurnos y nocturnoJ, con posible afluencia
concentrada de usuarios en horas, días y temporadas determinadas.

o Pueden generar u5os complementarior.
o En el caJo de ettablecim¡entos cuyo obieto ¡ea la venta de alimentos y bebidas

alcohólicas para conJumo directo, es decir. dentro del propio establecimiento, sí

se requiere de adecuaciones locativas tendiente, a la dotación de servicio
sanitario para los clientes, independiente al de Ia vivienda. así como la

26
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adecuación de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las áreas de
trabajo.
En este tipo de establecimientos ertá permitida la venta de bebidas alcohólicas
para consumo directo en el local. sujeta a las disposiciones que sobre horario de
atención al público fije la autoridad municipal competente, asÍ como a las

restricciones sobre la venta a menoreJ de edad.
Si por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los
cl¡entes. el establecimiento deberá contar con área suficiente para que los clientes
no permanezcan en el espacio públ¡co. Se considera área suficiente para Ia
permanencia de los clientes, aquella que se ajusta a los siguientes rangos:

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, máquinas de juegos de
suerte y azar fiuegos localizadod, máquinas de videojuegos.
No utilizar el espac¡o público para instalar mesas, sillas y/o parasoles o iuegor
mecánicos, o para exhibir, lavar, arreglar, empacar, clas¡ficar o preparar
productos.
En los establecimientos que desarrollen actividader propias de este uso, la
difusión de música solo se podrá realizar dentro de los niveles auditivos
regulados para la norma nacional de emisión de ruido y ruido ambiental, o la
norma que lo complemente, modifique o surtituya.
En eite tipo de ertablecimientos no se podrán habilitar áreas para el baile.

Pertenecen al Comercio y Servicios 6rupo 3, las siguientes actividades.

a. Venta de a¡imentoi y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterías.
panaderías, comidas rápidas, fruterías, rertaurantes (con capacidad de atención
para cien o más comensales simultáneamente).

b. Venta de bienes no perecederos al detal y al por mayor: Papelerías, librerías,

iugueterías. ropa, calzado, adornos y bisutería, telas y afines, abarrotes,
cigarrerías, misceláneas. música y video, ferreterías, almacenes por
departamentos.

c. Venta de bienes perecederos al detal y al por mayor: VerdurerÍas. floristerías,
productos cárnicos, lácteos y avícolas, alimentos perecederos procerados o ,in
proceiar, supermercados.

d. Venta de productoJ farmacéuticos y cosméticos para consumo humano y animal,
al detal y al por mayor: Farmacias, tiendal naturirtas, almacenes veterinarios-

e. Venta de productos y/o artículos para el hogar: Almacenes de muebles,
electrodomésticos y rimilares.

f. Venta de repuestos, partes y herramientar: Ferreteríar, almacenes de repuestos y
parteJ para maquinaria, vehículos automotores, motocicletas y bicicletas (no
incluye el servicio de taller para mantenimiento y/o reparac¡ón).

o

Forma de permanencia
N¡lmero de

mesa, / Barra
Número de puertoj Área mfnima requerida

C¡iente5 sentador en
meSa

4 (1.50 * 1.50) =2.25 M?

Clientes sentador en
barra

1 4 por un 5olo lado (3.60*1.00)=3.60 M'

(3.60"2.00 =7.2O M,I 4 por lado y lado

o
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g. Venta de productos utilitarios: Maquinaria y equipos.
h. Venta de insumos: de insumos para belleza, de insumos para fabricación de

al¡mento5.
i. Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas

de corretaje de seguros y bolsa, oficinas de cambio.
j. Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinar para el ejercicio de

profesiones liberales.
k. Venta de JervicioJ personales: Gimnasios, salas y/o centros de ettética, saunas,

baños turcos.
l. Venta de servicios técn¡cos: Sa¡trerías, modisterías, remontadoras de calzado,

reparación de aparatos eléctricos y electrónicos, fotocopiadoras, ¡nternet,
telecomunicaciones, marqueteríaÍ, vidrierÍas, floristerías, talabartería¡,
bicicleterías.

m. Venta de servicios recreativos: Juegos localizados (en los términos de la Ley 64.I
de 2001), billares, clubes sociales y deportivos, alquiler de películas y afines:
bares (establecimientos cuya actividad principal er la venta de bebidas
alcohólicas y la venta de alimentos es complementaria), los bares que
corre;ponden al uso comercial y de servicios del 6rupo 3 solo podrán tener una
capacidad máxima instalada, para atender simultáneamente a cincuenta clientes
sentado¡ y l5 clientes en la barra, si se demuestra la funcionalidad de los espacios
y la capacidad de las unidades sanitarias.

n. Venta de servicios de hospedaje: HoteleJ, moteles (prestadores de servicio por
horas que deberá ser informado de manera clara y visible a los clientes
potenciales).

o. Venta de servicios funerarios: Salas de velación (No incluye hornos de
cremación).

p. Venta de servicios de lavado: Lavanderías y tintorerías.
q. Servicios con pacto de retroventa y/o consignación de bienes (Casas de

empeño).
r. Centros comerciales, salas de cine, almacenes por departamentos.
i. Estacioner de servicio.
t. Venta de servicios de parqueo de vehículos hasta de 3.5 tonelada¡.
u. Venta de servicios de lavado de vehículos de hasta 3.5 toneladas (Puede incluir

el uso de parqueadero nocturno, para el mismo tamaño de vehículos).

Con el objeto de prevenir y controlar la contam¡nación atmosférica y proteger la calidad
del aire, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorías de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial. se deberá

Sarantizar el cumplimiento de ¡o diipuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus

articulos 20, 52, 68 V 107, y demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Con el objeto de prevenir y controlar Ia contaminación ocasionada por emisiones de ruido
y ruido ambiental, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorías de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá
garantizar el cumplimiento de Io dispuesto en la Resolución 627 de 2006, y demás normas
que la modifiquen, adicionen o ruftituyan.

o
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3. USO DOTACIONAL Corresponde a la prestación serv¡cios de carácter asistencial,
educativo. cultural, administrat¡vo y de seguridad, deportivo y recreativo, de culto y
religiosos, así como de apoyo funcional a los particulares y a la administración pública.
De acuerdo con su cobertura e intensidad. lo5 uios dotacionales se clasifican de la
siguiente manera:

a) Dotacional Grupo l: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura
barrial (dentro del peímetro de un barrio o de un grupo de barrios vecinos), que se

desarrollan en establecimientoi de magnitud reducida y pueden generar en menor
escala tráfico vehicular. congestión eventua¡ de peatones, ruidos, emisiones o
efluentes contaminantes, por lo cual, aunque fe consideran de bajo impacto
arquitectón¡co, urbanírtico y amb¡ental, se deberán prestar en instalaciones
adecuadas para m¡t¡gar talei impactos. 5e trata de actividades que funcionan en
locales adaptados o parcialmente adaptados en una edificación reridencial u
ocupando la totalidad del primer piso de la edificación residencial, como también
en edificaciones construidas específicamente para dicho uso, i¡endo por tanto
compatibles con el uso residencial.

5e consideran usos dotacionales del 6rupo l, los siguientes:

¡ Servicios educativos: Jardines infantiles, colegios de preescolar y/o primaria y/o
bachil¡erato, con máximo 300 estudiantes por jornada.

o Servicios culturales: Salones comunales, biblioteca¡.
o Servicios de salud: Puestos de salud.
o Servicios de bienestar social: guarderías y salacunas.
o Servicios deportivo, y recreativos: campos deportivos, canchas múltiples,

ludotecas. parques infantiles.

b) Dotacional Grupo ll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o
especializados, de cobertura barrial (dentro del perímetro de un barrio o de un
grupo de barrios vecinos) o urbana, Generadores de mediano a alto impacto
ambiental, urbanístico y social, por tener una mayor cobertura y, por consiguiente,
un mayor tamaño, lo cual implica que su localización Sarantice m¡tigación de
impactos. Se desarrollan en edificaciones conrtruidal especialmente o adaptadar en
su totalidad; generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos días u horas y
durante horarios especiales y requieren zonas de estacionamiento: pueden generar
tráfico y congett¡ón y propician la aparición o desarrollo de actividades
complementarias en el área de influencia inmediata; pueden generar ruidos,
emisiones o efluentes contaminantes, por lo que deberán construir las instalaciones
para mitigar estos impactos y cumplir con ¡a normatividad vigente (PGIRH) y demás
permisos ambientales necesarios para su operación, los cuales deben ser presentados
ante las autor¡dades municipales de planeación.

Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especíalmente diseñadas para el
desarrollo de la aaividad.

En general, estos eitablecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

a

o
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b. Funciona en horarios espec¡ales, con afluencia concentrada de público en horas,
días y temporadas determinadas.

c. Genera afluencia y permanencia elevada de personas.
d. Requiere vías de acceso de tipo ejtructural primario o secundario, así como áreas

de parqueo y carga.
e. Por sus caracteríiticas físicas y funcionales puede generar a¡to impacto urbanístico

que requiere soluciones particulares para cada caso.
f. Los centros de cu¡to deben Sarantizar que en la edificación se incluyen medidas

de mitigación del impacto auditivo de manera tal que Je dé cumplimiento a lo
previsto en la Resolución No. 627 del 07 de abril del 2006. del Ministerio de
Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

g. Los centror de culto deberán garantizar que ¡oJ asiJtentes a los cultos dispongan
de áreas de parqueo suficientes, de manera que no 5e presente ocupación de vías
públicas y fenómenos de reducción de la movilidad.

. Servicios educativos: jardines infantiles, colegios de preescolar ylo Wimatia y/o
bachillerato, con máximo 500 estudiantes por jornada.

o Servicios culturales: salones comunales. bibliotecas, teatros, auditorios. mureos.
. Servicios de salud: puertos de 5alud, centroi de salud, lPS públicas o privadas.
o Servicio¡ de bienestar social: guarderías, salacunas, ancianatos, casas y centros de

rehabilitación, centros de paso, hogares de bienestar.
. Servicios deportivoi y recreativos: campos deportivos. canchas múltiples.

ludotecas, parques infantiles.
o De seSuridad ciudadana: estaciones de policía, centros de atención inmediata.
. De justicia: casas de justicia.
. Adminittrativos: funciones públicas del orden municipal. regional o nacional.
o De culto y religiosos: iglesias. centros de culto, casas de oración, oratorios,

seminarios. conventos.

c) Dotacional Grupo lll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o
especializados. de cobertura urbana o regional. Generadores de mediano a alto
¡mpacto ambiental, urbanÍstico y social, por tener una mayor cobertura y, por
consiguiente. un mayor tamaño, lo cual con implica que su localización garantice
m¡tiSación de impactos. 5e desarrolla en ed¡ficaciones especializadas; generan
afluencia de usuarios concentrada en ciertor días u horas y durante horarios
especiales y requieren zonas de eJtacionamientoi generan tráfico y congestión y
propician la aparición o desarrollo de actividades complementarial en el área de
influencia inmediatai generar ruidos, emisiones o efluenteJ contaminanter, por lo
que deberán construir las instalaciones para m¡ti8ar esto, impactos y cumplír con la
normatividad vigente (PGIRH) y demás permisos ambientales necesarios para su

operación, los cuales deben ser presentados ante las autoridades municipales de
planeación- Por estas razones, estoi usos tienen un impacto social y urbanístico alto,
aunque ru impacto ambiental puede ser bajo a medio.

5e consideran actividader dotacionales del Grupo lll, las siguientes:
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. Servicios educativos: colegios con preescolar, primaria y bachillerato con má¡ de
500 estudiantes por jornada, ¡nstitucionef técnicas, tecnológicas o universitarias.

. Servicios culturales: Bibliotecas, teatros, auditorios, museoi.
o Servicios de salud: IPS públicas o privadas de segundo o tercer nivel.
o Servicios de bienestar social: ancianatos, caras y centros de rehabilitación, centros

de paso, hogares de bienestar.
o Servicios deportivos y recreativos: Coliseos. campos deportivos. canchas

múltiples. ludotecas, parques infantilei. campos deportivos especia¡izador.
. De seguridad ciudadana: ertacioneJ de policía, centros de atención inmediata.
o De defensa y iulicia: casas de iusticia.
o Administrativos: funciones públicas del orden municipal, regional o nacional.
. De culto y religiosos: iglesias, centros de culto, casal de oración, oratorios,

seminarios. conventor.

Con e¡ objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la calidad
del aire, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorías de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá
garantizar el cumplimiento de lo diipuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus

artÍculos 20,52,68 y 107, y demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación ocasionada por emisiones de ruido
y ruido ambiental, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorÍas de uso principal,
compatible y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá
garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución 627 de 20O6, y demás normas
que la modifiquen, adicionen o sust¡tuyan.

4. U9OS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicior
deportivos o de esparcimiento a ¡a comunidad. La actividad recreativa puede ser de tipo
activo o de tipo pasivo.

Recreación Activa.Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio
de disciplinas lúdicas, artísticas o deportivas que tienen como fin la salud física y
mental, para la¡ cuales se requiere de infraertructura destinada a alo,jar
concentraciones de público.

2. Recreación pativa.Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativar que tienen como fin el disfrute escénico y la salud física y
mental, para las cuales tan solo se requiere equipamientos mínimos de muy bajo
impacto ambiental, tales como senderos peatonales. miradores paisajísticos y
mobiliario propio de las actividades contemp¡at¡vai.

5. USOS INDUSTRIALES. Corresponden a aquellos en los cuales re permite la localización
de establecimientos destinados a la producción, elaboración, fabricación, preparación,
recuperación, reproducción, ensamblaje, construcción, reparación, traniformación,
tratamiento y manipulación de materias primas, para producir bienes o servicios
materialet. En el suelo urbano el único u¡o industrial e, e¡ siguiente:
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a) lnduttria Grupo l. Corresponde a la industria arteianal y se desarrolla en pequeñas
fábricas o industrias de bajo impacto ambienta¡ y urbanírtico, por lo cual se

consideran compatibles con otros usos. En general, se ubican en espacios que forman
parte de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar, o en locales o bodegas
independientes. Sul caracterírt¡ca5 principales son:

o Manufactura afiesanal de productos. con métodos manuales o equipos caseror y
baja generación de empleo.

o Abastecimiento de materias prima, y transporte de productos terminados
mediante vehículos Iivianos.

o Horarios laborales por lo general diurnos.
. No requiere ¡nfraettructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni

efluentes contam¡nanter.

Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación ocasionada por emisiones de ruido
y ruido ambiental, en desarrollo de los usos industriales, en lar categoría5 de uso principal,
compatible y/o condicionado, en el suelo urbano del municipio de El Yopal. se deberá
garantizar el cumplimiento de lo dispue(o en Ia Resolución 627 de 2006, y demás normas
que la modifiquen, adicionen o rustituyan.

4.2.3. Asignaclón de Usos

En las diferentes áreas de actividad que se localizan dentro del área del PIan Parcial de
Meioramiento lntegral Centro Poblado Urbano La Niata, se podrán desarrollar los
siguientes usoJ:

Municipio de E¡ Yopal CIDETER SAS.

Uro Principal Reridencial Unifamiliar.

Usor Compatiblej Dotacional Grupo ¡. Comercio y ServicioJ 6rupo l.

Usos Condicionador
Dotacional Grupo ll (excepto ¡o9 centror de culto), lndurtrial Grupo I

(Excluiivamente de tipo arteranal, ,in generación de vertim¡entor lfquidos, ni
emirione, atmorfér¡ca5).

Ueor Prohibidot Lo, demát

Uio Principa¡

Ur05 Compatiblet
Reiidencial Multifami¡ian Dotacional Crupo Ii Comerc¡o y servicior 6rupo l;
Recreacional act¡vo, recreac¡o¡al par¡vo.

Ui05 Condicionadot
Dotacional 6rupo lli lndulrial Grupo I (Exclurivamente de t¡po arteJanal, s¡n

gen€ración de vertimientos líquidoJ, n¡ emision€r atmosféricar).

Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la calidad
del aire. en desarrollo de los usos industr¡ales, en las categorÍas de uso principal, compatible
y/o condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial. se deberá Sarant¡zar el
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus artículos 20,
52,68 y 107, y demás normas que lo modifiquen, adicionen o ruJtituyan.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAT

u505

AREA DE ACf rvrDAD MrxrA
u50s

Res¡denc¡al Unifam¡l¡ar: Comercio y de rerv¡cios Crupo ll.
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AREA DE ACrVIDAD MIXTA (Residencial / Comercial y de §ervicior)

U§O5

Usos Prohibidor Lo5 demá5

ÁnE¡ or lcrtv¡o¡D DorAcloNAr.
UJOS

Uso Princ¡pa¡ Dotacional 6rupo ll. Dotacional 6rupo lll

Uros Compatiblet Recreacional activo, recrea.ional paiivoi Dotacional Crupo l.

Uso, Condicionado,

Usos Prohibidos

Comercio y Servicior 6rupo I

Los demás.

ÁREA DE ACTtvtDAD REcREACtoNAL
usoS

Uto Principal Recreación activa. recreación pasiva

Uto5 Compatibles Dotacional Grupo I

Uror Cond¡c¡onadot Ninguno

Uior Prohib¡dot Lo5 demár.

4.3. TRATAMIENTOS DENTRO DELCENTRO POBIADO UREANO¡A N¡ATA

¡mag€n No. 12. Tratamientor Urbanfst¡coj
rtlt

o

MLhicipio de El Yopal
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C¡DEÍER 5A5,

Los tratamientos urbanísticos son los mecanismos normativo, para el manejo del territorio
del área objeto del presente Plan Parcial. de acuerdo con sus características urbanat para
asegurar un desarrollo armónico y ordenado de la5 actuaciones urbaníst¡caJ.

I

I
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29353,43

88002,10

88¿160,07

f cousortoactót'r

DESARROLLO

DESPRROLLO U A,U

FUENTE: Mapa F - 04. Tratamientos. CIDETER, 2012.

Lot tratam¡entoi urbanísticos que pueden darse dentro del área del Centro Poblado Urbano
La Niata. son los siguientes y ie presentan cartografiados en el Mapa F - O4 fratamientos,el
cual se puede observar en la Figura No. 12, y son los siguientes:

Con el objeto de garantizar plena comprensión y correcta aplicación de lo dirpuetto en el
preiente PIan Parcial, se adoptan las siguientes definiciones:

a. Área bruta:Es el área total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a plan
parc¡al.

b. A¡ea Neta UrbanizableEs el área resultante de dercontar del área bruta, las áreas para la
localización de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, Ias redes
primarias de servicios públicos.

c. Area Út¡l:Es el área resultante de restarle al área neta urbanizable, el área
correspondiente a las zonas de cesión obligatoria para vías locales, espacio público y
equipamientos propios de la urbanización.

d. fndice de Oorpación:Es la proporción del área de suelo que puede ser ocupada por
edificación en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que rerulta de
dividir el área que puede ser ocupada por edificación en primer piso bajo cub¡erta por
el área neta urbanizable del predio.

e. Índice de Construcción:Es el número máximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definición normativa en área construida, y se expresa por el
coc¡ente que resulta de dividir el área permitida de construcción por el área neta
urbanizable de un predio.

f. Cesión obligatoria a tftulo gratuito o Cer¡ón fipo A: Es la proporción de área neta
urbanizable o construible de todo terreno en proceso de urbanización y/o edificación
y/o subdivisión predial. que genere cinco o más unidades inmobiliarias, que se deberá
ceder al Municip¡o, a título Sratuito, con destino a dotar a la comunidad de zonas
recreativas de uso público, zonas de equipam¡ento comunal público. zonas de servicios
sociales o inrtitucionale, y zonas del sistema vial local público.

g. Cesión Tipo B: Es la proporción del área neta urbanizable de todo terreno en proceso
de urbanización que se deberá destinar al equipamiento comunal privado. son
componentes de las Cesiones Tipo B, los s¡guienter: Los usos recreat¡vos, representados
por parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, piscinas y/o zonas
húmedas y otros similares; los servicios comunales y adminiJtrat¡vos, representados por

Mun¡c¡pio de Et Yopa¡ 
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El tratamiento de desarrollo establece las determinaciones que regulan la urbanización de
predios urbanizables no urbanizados dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento
lntegral Centro Poblado Urbano La Niata.

Dado que este tratamiento se aplica a predios urbanizables, no urbanizados. es claro que el
mismo regula dos tipos de acción urbanística, la urbanización y la construcción.

a

Municipio de El Yop¿l
35

CIDETER 5A5

salones múltiples, lavanderías, cafeterías y/o restauranteJ, depósitos, guarderÍas, oficinas
de administración, puestos de celaduría. enfermería y otros timilares; y las vías ¡nternas,
los estacionamientos de los propietarios y los estac¡onam¡ento, para v¡sitantes,
adicionales a los que hacen parte de las cesiones obligatorias a título gratuito, siempre
que estén ubicados dentro del predio.

h. Acera o Andén: Franja longitudinal de la vía urbana, destinada exclusivamente a la

circulación de peatones, ubicada a Ior costados de ésta.
i. Bordillo o Sardinel: E¡emento a nivel superior de Ia calzada. que sirve para delimitarla.
j. Calzada: lona de la vía destinada a la circulación de vehÍculos.
k. Canil: Parte de la calzada dertinada al tránr¡to de una sola fila de vehículos.
l. Equlpam¡ento: Áreas, edificaciones e instalaciones de uso público o privado, de¡tinadas

a proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de carácter educativo, formativo,
cultural, de salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apoyo
funcional a la administración pública y a los servicios urbanos básicos del municipio.

m. Franja de Amoblamiento: Zona que hace parte de la vía de circulación peatonal y que
ertá destinada a la localización de loJ elementos de mobil¡ar¡o urbano y la instalación
de la infraestructura de los servicio¡ públicos.

n. Franja de Ciro¡lación Peatonali Zona o sendero de las vías de circulación peatonal,
destinada exclusivamente al tránJito de las personas-

o. Manzana: Es la superficie comprendida dentro del perímetro delimitado por las vías
públicas peatonales o vehiculares.

p. Mobiliario Urbano: Coniunto de elementos. objetoi y construcciones dirpueJtoJ o
ubicados en la franja de amoblam¡ento. dest¡nados a la utilización. disfrute. seguridad y
comodidad de las personas y al ornato del espacio público.

q. Perfil Vial: Representación gráfica de una vía que esquematiza. en el sentido
perperdincular al eje, el conjunto de elementos urbanísticos que la comprenden entre
los paramentos de los inmuebles.

r. Plaza: Espacio libre, tratado como zona dura. que se destina al uso cotidiano al servir de
roporte a eventoJ cív¡cor. Es lugar de encuentro y relaciones entre los ciudadanos. en
éste, predominan los elementos arquitectónicoi sobre los paisajísticos naturales y el
peatón tiene una condición prioritaria.

s. 5epamdon Es el elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclorrutas.
t. Vfa de Circulación Peatonal: Zona destinada a la circulación peatonal, conformada por

las franjas de amoblam¡ento y de circulación peatonal. tales como andenes, senderos y
alamedas.

u. Zona Verde: Espacio de carácter permanente, ab¡erto y empradizado, de dominio o uso
público, que hace parte del espacio público efectivo y destinado al uso recreativo.

4.3.2. Tratamiento de Detano¡¡o
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4.3.2-1. Desanollo porUrbanización

La urbanización es el proceso por el cual un terreno no ocupado. Jituado en suelo urbano (en

este caso, en el Centro PobladoLa N¡ata. er dotado de servicios, de infraestructura vial,
dividido en áreas destinadas al uso privado y comunal y a los demás servicios necesarios, en
forma tal que quede apto para construir edificaciones idóneas para los usos y actividades
permitidos.

Para adelantar procetoi de urbanización se requiere licencia expedida por la Oficina Asesora

de Planeación, en los términos y condiciones contempladas en e¡ Decreto Nacional 1469 de
2010, reglamentario de la Ley 388 de 1997 o las normas que lo modifiquen o sustituyan y los
Anll22 a l3l del Decreto Nacional 564 de20O6.

Todo proyecto urbanístico. y por consiguiente, su respectiva licencia, debe contemplar los

sigu¡ente5 aspector:

L Modalidad de urbanización.
2. Conformación del espacio público en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Áreas

recreativas de uso público y de equipamiento comunal y servicios públicos. tanto en sut
redes locales como maestras.

3. Segregación del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.

4. Ubicación y magnitud de las zonas de afectación vial, de servicios públicos. zonas

recreativas de uso público u otras. La definición del espacio público debe ser realizada en
función del uJo o usos permitidor, Ios cuales, en consecuencia, deben ser definidos antes
de iniciar el proceso de urbanización.

4.3.2.1.1. Modalidade¡deUrbanización

Los proyectosurbanísticos dentro del área del PIan Parcial de Meioramiento lntegral Centro
Poblado Urbano La Niata, podrán adelantarse bafo las modalidades de desarrollo completo y
desarrollo por etapat.

De¡anollo Completo: Es aquel que rerulta cuando para un proyecto urbanÍrtico se tram¡ta
de manera rimultánea la licencia de urbanismo y la licencia de construcción y en el
proyecto y su respectiva licencia no se contempla el desarrollo por etapar. En este caso, la
vigencia de la licencia se regirá por lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2O1O y
las demás disposiciones que lo modifiquen, complementen, sust¡tuyan o deroguen.

Desar¡ollo por etapas: Es aquel que regulta cuando respecto de un proyecto urbanístico se

pretende su ejecución por etapas, a través del tiempo. En este caso, será necetario tramitar
licencias por separado para cada etapa, previa la obtención de una Iicencia inicial
correspond¡ente al proyecto urbanílico general, en los términot eJtablecidot en el Decreto
Nacional 1469 de 2010 y las demás disposiciones que lo modifiquen. complementen,
,ustituyan o deroguen.

Para cada etapa se debe obtener la respect¡va licencia, que como en el caso del desarrollo
completo, puede incluir la de urbanismo y ¡a de construcción en un mismo acto, siempre
que ie garantice. para cada etapa, la preJtación de los servicios públicos domiciliarios, los

36
Munic¡p¡o de ElYopa¡ CIDETER 545.
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accesos y el cumplimiento autónomo de ¡os porcentajes de cesión. En este caso, la¡
expensas generadas deben corresponder a la etapa objeto de licencia.

En la licencia se deberá exigir al urbanizador o interesados la conit¡tuc¡ón de una garantía a

favor del Municipio y de las empresas de servicios, para amparar el cumplimiento de las

obligaciones contraídas, sin perjuicio de las obligacionei contractualei con los adquirentes
de loter o sus representanter.

4.3.2.1.2. Conformación de la red vial zonal en desarrollos por
urbanización

La determinación de las áreas de afectación para el desarrollo de proyectos
correspondientes a la red vial zonal, llegado el caso, y de las áreas de reserva para futura
afectación para el desarrollo de los proyecto, correspondientei a la red vial zonal en el área
del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral Centro Poblado Urbano La Niata, se hará por
parte de la Oficina Asesora de Planeación (OAP). teniendo en cuenta los perñles viales
ertablecidos en POT vigente.

o 4.3.2.1.3.
urbanización

Conformación de Ia red vial local en desarrollos por

Las áreas requeridas para la conformación de la red vial local de uso público deberán ser
cedidas a tftu¡o Sratuito por el urbanizador, teniendo en cuenta lar riSuienter condiciones.
entre otras:

o Malla vehicular continua
o Accesos de las vías locales a las zonas verdes y comunales
o Soluciones integradas para el tráfico (vehicular, peatonal, ciclovías, alamedas u otrot.

El urbanizador presentará. iunto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanización,
la propuesta de sección transversal de las vías locales. la cual deberá contener todos los
aJpectoJ de estructura y adecuación, dotación, equipamiento, arborización y
ornamentac¡ón. fodas las vías, principales o locales. deben ser diseñadas y construidas de
acuerdo con las normag municipales o, en su defecto, las departamentales.

4.3.2.1.4. Estándares para la conformación de la red vial local en
desarrollos por urbanización

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional No. 798 de 2010, adóptense los
s¡guienter estándares para la planificación, diseño, construcción y/o adaptación de los
andenes y carriles de las vías que hacen parte de la red vial local en el área del PIan Parcial
de Mejoramiento lntegral Centro Poblado Urbano La Niata:

o

Mun¡cip¡o de El Yopal
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Las vías públicas no podrán ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadanía de su

uso y libre tráns¡to, Ja¡vo para fines de control y seguridad y siempre de forma temporal.
por parte de las autoridades municipales. debidamente autorizador por la Oficina Asesora
de Planeación.

CIDETER 5AS,
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a) Ertándaret para los and€nesi

El andén se compone de la franja de circulación peatonal y de la franja de
amoblamiento,
La dimensión mínima de la franja de circulación peatona¡ de los andenes será de
L2O metros.
La dimensión mínima de la franja de amoblamiento cuando se contemple
arborización será de 1.20 metro, y sin arborización 0.70 metros.
Para el diseño y la construcción de vados y rampai se aplicará, en lo pertinente, la

Norma Técnica Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio físico.
Edificios, Rampas Fijal'.
Para orientar el desplazamiento de las perJonas invidentes o de baja visión en el
diseño y conJtrucción de los andenes se aplicará, en lo pertinente, la Norma Técnica
Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad de las personas al medio físico. Señalización
Táctil".

b) E tándarer para el Canil:

Los anchos de carriles s¡n transporte público colectivo tendrán una dimensión
mínima de 3.00 metros.
Los anchos de carriles con transporte público colectivo tendrán una dimensión
mÍnima de 3.20 metros.
Cuando se planteen carriles de aceleración o desaceleración, la dimensión mÍnima
de e¡tos será de 3.00 metros. Tratándose de pasos urbanos la dimensión mínima ierá
de 3.65 metros
Cuando los carriles sean de uso mixto tendrán una dimensión mÍnima de 3.20
metros.
Cuando se contemple carril de eJtacionamiento paralelo a la vía, su ancho mínimo
será de 2.50 metros. En los pasos urbanos no se permitirá carril de estacionamiento
paralelo a la vía.

4.3.2.1.s. Conformación del sistema de áreas recreat¡vas de uso ptlblico
en desarrollos por urbanización

Las áreas recreativas de uso público están constituidas por los parques, plazas y plazoletar, las

cuales conforman el espacio público efectivo de la urbanización. Podrán formar parte de ellas
los campos deportivos abiertor.

Los parques y zonas verdes de uso público no podrán ser encerrados en forma tal que se prive
a Ia ciudadanía de su uso y/o dirfrute visual, salvo por razoner de mantenimiento,
meioramiento paisajístico, ordenamiento de dirtintal formas de recreación activa y/o
seguridad. En cualquier caso, la transparencia del cerramiento será de un 9oolo como mínimo.

Mun¡cipio de El Yopa¡ C¡DETER 5AS
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4.3-2.1.6.

Los equipamientos colectivoj que ie construyan en proyectos de desarrollo por urbanización
deberán corresponder a los usos asignados en las categoríar de compatible o cond¡cionado,
para el área de actívidad reipectiva.

Todos los nuevos equipamientos resu¡tantes de procesos de urbanización deberán estar
rodeadoJ totalmente con vías públicas peatonales o vehiculares. La dimensión mínima
de la franja de circulación peatonal será de 1.60 metros.
De los equipamientos retu¡tantes de procesos de urbanización, al menos uno deberá
eitar conectado con un parque, plaza o zona verde derivada de la cesión urbanística
obligatoria.

4.3.2.1.7. Distribución y localización de las ce¡ione¡ ob¡igatorias a tltu¡o
gratuito (Cesión Tipo A)

En desarrollos por urbanización y/o ed¡fi@ción y/o subdiv¡sión, que generen cinco o más

unidades inmobiliarias, con destino a usos residenciales. dotacionales, comerciales y de
servicios, se deberá ceder a favor del Municipio, a título gratuito y mediante escritura pública,
con dettino a eipacio público y equipamiento, colectivos, un porcentaje de terreno, reJpecto
del área neta del predio a desarrollar. La cerión se hará conforme a lor porcentajeJ que ,e
indican en el siguiente cuadro. Dicha cesión podrá ser destinada a dotar a la comunidad de
zonat recreativas de uso público, zonas de equipamiento comunal público y zonas de
servicios sociales o institucionales. Además, se deberán ceder al Municipio las áreas necesarias
para vías públicas locales que se determinan en el presente Plan, y las demás vías resultantes
del proyecto de urbanización y/o subdivisión-

PIAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIP¡O DE EL YOPAI

Tabla No. 5. CES|ONES OBL¡6ATOR|A5 A TíTUIO GRATUTTO (CE5|ONE5 T|PO A)

USO PRINCIPAL O PREDOM¡NANTE

I. RESIDENCIAL

TOTAL EXIGIDO (o/o)

DtsrRrBUcróN

ZONAS VERDES

LOCALES (o/o)

Unifamil¡ar 15o/o

2. COMERCIAL Y DE SERVICIOJ 2oqo del área neta 15o/o 5o/o

3. DOTACIONAL 2OYo del área neta 2Oo/o

La localización de las áreas de Cesión Tipo A deberá figurar en los planos oficiales de Ia

urbanización y cumplirá los siguientes requisitoJi

a. Que se ¡ntegren a los demás elementor del espacio púb¡ico, de tal forma que constituyan
un conjunto armónico y continuo.

b. Que se ubiquen sobre vías vehiculares
c. Que no coincidan con zonat de reserva vial, de servicios públicos u otras reservas-

d. Que su pendiente no sea superior al 30 o/o.

o

o

Municipio de El Yopa¡
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Conformación del sistema de equipam¡entot colectivot en
desarrollos por urbanización

EQUIPAMIENTO
COMUNAL (o/o)

I

25olo del área neta 1Oo/o
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Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u
otror limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso público. No se

aceptará en part¡cular su localización sobre chucuas y rondas de quebradas y/o va¡lado§.

La cesión Tipo A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o Jubd¡vidan en cinco o más
unidades inmobiliarias, en los procesos de desarrollo por etapas, entregarán en forma
anticipada el porcentaje de cesión establecido en el proyecto urbanístico, como requisito
previo a la expedición de la licencia respectiva,

La cesión Tipo A correspondiente a predios que se urbanicen, edifiquen y/o subdividan en
cinco o más unidades inmobiliarias, podrá ier localizada, por fuera del predio objeto del
proyecto, pero siempre dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral Centro
Poblado Urbano La Niata, con expresa autorización de la Oficina Asesora de Planeación, o
quien haga 5us veces.

Cuando el área de la ceJión Tipo A en predios que re urbanicen, edifiquen y/o subdividan
en cinco o más unidades inmobiliarias sea inferior a 2000 M2, deberá ser compensada en
dinero, previo avalúo comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el lnstituto
Geográfico Agustín Codazzi, Ia entidad que haga 5ut veces o las perronas naturales o
jurÍdicas de carácter privado regiJtradas y autorizadas por las Ion,ias de propiedad raíz del
lugar donde se ub¡quen los bienes objeto de la valoración. EI avalúo será contratado por e¡
Municipio y su valor cancelado por el titular del proyecto responsable de hacer la cesión,
los dineros podrán ier utilizados en: compra de predios para espacio público, adecuación y
construcción de alamedas, construcc¡ón de equipamientoJ comunalej públicoj entre otroj
relacionados con el espacio público y de servicios.

La cesión Tipo A no aplicaen predios menores a lO00 M2, siempre v cuando en elloJ se
pretenda real¡zar proyectos de edificación individual con dest¡no a usos residenciales.

En los proyectos de VIS que desarrolle la Administración Municipal, la Cesión Tipo A se

deberá localizar como parte del proyecto, dentro del mismo predio.

4.3.2.1.8. Proporción de las Cesiones Tipo B

Las Cesiones Tipo B son las áreas de uso público, de dominio privado, en proyectos
desarrollados en la modalidad de régimen horizontal o copropiedad y, por coni¡8uiente, se

exigirán en todos los proyectos urbanísticos cobijados por el régimen de propiedad horizontal,
independientemente del uso, en las siguientes proporciones:

O

o
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Los proyecto, de edificación de inmuebles, baio régimen de propiedad horizontal. deberán
realizar las cesiones obligatorias a título gratu¡to, a que se refiere e¡ presente artículo.
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CESIÓN TIPO B EN SUELO URBANO Y DE

EXPANS¡ÓN URBANA

AA Residencial
9o del Área Neta

Urbanizable

AA Residencial
(vlt

o/o del Área
Neta

Urbanizable

AA Comercial
o/o del Área Neta

Urbanizable

Mfn¡mo 57o

4.3.2.1.9. Ejtacionamientos

Los estacionamientos de Io, proyectos urbaníst¡cos pueden Jer de dos clases, a saber:

l. Los estacionamientot privadot de las unidade¡ reJidenciales y ertablecimientoJ comercialeJ
destinados a¡ uso exclusivo de los propietar¡os o uiuarioJ.

2. LoJ eJtacionamientos de rervicio al público, deJtinados al uso de los visitantes de las

unidades reJidenciales o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanÍrticoi a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanización, se

tendrá en cuenta la proporción de área para estacionamlentos que Je presenta en el siguiente
cuadro:

Conforme a lo establecido en el Art. 11 del Decreto Nacional 1538 de 2OO5. en todoJ ¡os

sitiot abiertos al público, como edificios de uso público, centror comerciales, nuevas
urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde existan
parqueaderos habilitados para visitanter, te dispondrá de rit¡os de parqueo para persona,
con movilidad reducida, debidamente señalizados y con las dimensiones interna<ionaler.

En esto5 espac¡os se Sarant¡zará como mínimo un porcentaje equ¡valente al dos por ciento
(2o/o) del total de parqueaderos habilitados. En ningún caso, podrá haber menos de un (1)

espacio hab¡litado, debidamente señalizado con el símbolo gráfico de acces¡b¡lidad. Las

características de lor estacionamientos para personar con movilidad reducida deberán
ajurtarse a lo establecido en el Art. l2 del citado Decreto Nacional 1538 de 20O5.

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNIC¡PIO DE EL YOPAL

Reridencial
Según Tratamiento en el Área de

Actividad en donde el uso
rer¡denc¡al ie permita.

I por cada 5 viviendas

Comercial y de Servicio,
Segln Tratam¡ento en el Area de

Activ¡dad en donde el uso
comercial re p€rm¡ta,

1 por cada 2OO M, de constmcción

o

Muni<ipio de El Yopal
41

CIDETER SA5.

Tabta No.6. CESTONES PÚBLICA5 DE DOMTNTO PRTVADO (CES|ONES T¡PO B)

I

Mfnimo 57o I Mínimo 39o

Tabla No. 7. PARQUEADEROS

Area de Acividad I Parqueaderos Privados Parqueaderor de V¡sitantet
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4.3.2.1.1O. Especificaciones técn¡cai para infraertructurar y servicios
prlblicos en desanollos por urbanización

La Oficina Asesora de Planeación, en coordinación con la Secretaría de Obras Públicas y la
Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de E¡ Yopa¡, establecerá las especificaciones
técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vial. lo¡ servicios públicos y las obras de
desarrollo de las áreas de recreación y equ¡pam¡ento comunal público.

No te otorgará licencia de urbanización sin el concepto previo de Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de El Yopal. sobre la factibilidad de extensión de las redes mae¡tras de
acueducto y alcantarillado al área propuesta. En erte concepto se deberá contemplar Ia

responsabilidad de la empresa y/o el Municipio y la del urbanizador en el costo de las obras
correrpondientes. Las redes locales siempre estarán a cargo del urbanizador.

Lat obrat de urbanismo en las áreas objeto de tratamiento de desarrollo por urbanización
dentro del Centro Poblado Urbano La Niata. deberán incluir el diseño y construcción de
§ittemas separados de alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con las especificaciones
técnicas que indique la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Yopal, y los estudios y que
reposan en el Anexo No. 3 Diieños para la infraestructura de acueducto y alcantaril¡ado, que
hace parte del presente Decreto.

4.3.2.1.11. Segregación del etpacio privado en urbanizaciones

La segregación conJiste en la subdivisión del espacio privado o área útil de una urbanización
en manzanas y lotes. Las manzanar tendrán una dimensión máxima de 6.¿100 Mr. delimitadas
totalmente por vías locales vehiculares de uso público, o parcialmente por otros bienes de uso
público, salvo en circunstanc¡al especiales en que, por razones de riergo Seotécnico o
hidrológico o por limitar con zonas de preservación del sistema orográfico o hídrico, no sea

posible la delimitación por vÍas vehiculares por alguno de los costados. a juicio de la Oficina
fuesora de Planeación. En desarrollos de vivienda de interés social las manzanas podrán estar
del¡m¡tadal en uno o dos de sus costado¡ por vías peatonales.

La subdivisión de las manzanas en lotes se hará teniendo en cuenta los siguientes criterios:

l. El loteo no debe interferir con las especificaciones, diseños y trazados de las redes de
servicios públicos aprobados por Ia empresa correspondiente.

2. Los lotes tendrán accero inmediato a una o más vÍas de uso público.
3. Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las áreas de

uso público.

En desarrollos por urbanización re perm¡t¡rán supermanzanas hasta de 2.5 hectárea5,
delimitadas totalmente por vías locales vehiculares de uso público o parcialmente por otros
bienes de uso público o privado a juicio, este ú¡timo, de Ia Oficina Asesora de Planeación.

4.3.2.1.12. Reglas para la suMivisión

Los predios objeto de desarrollo por urban¡zac¡ón podrán subdividirse en la medida que se

cumplan las siguientes reglas:
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l. La subdivisión predial y venta de ¡otes no te podrá realizar si previamente el urbanizador
no ha cumplido las obligaciones estipuladai en la licencia de urbanización. La licencia de
urbanización conlleva la licencia de subdivisión predial en los términos aprobados.

2. Los lotes resu¡tantes podrán ser objeto de subdivisión posterior, siempre que ello esté
permit¡do en la licencia o en la norma para el sector y que los lotes nuevoi tengan acceso a

la red vial pública y puedan ser edificados de acuerdo con las normas vigentes para el área,
salvo en los casoi en que el terreno segregado sea destinado a espacio público.

3. En los casos de desarrollos progresivos, la subdivisión podrá hacerse en la medida en que
avancen las obras de urbanización.

4. t¿ división predial no podrá autorizane si alguna de las partes rerultantes de ella no fuere
apta para el desarrollo por conltrucción, bien por tratarre de un área no edificable. o por
estar tota¡ o parcialmente afectada por reserva viales, de servicios públicos u otras causas.

5. La Tesorería Municipal, una vez la Oficina Asesora de Planeación haya recibido las obras
de la urbanización. expedirá un Paz y Salvo Predial para fines de urbanización, el cual ¡erá
un requ¡tito para que los notarios puedan otorgar escritural públicas. o las autoridades
judiciales o administrativas efectuar adjudicaciones. cuando tales escrituras o adjudicaciones
involucren venta de loteJ resultantei de la subdivisión, loteo. segregación de inmuebles o
const¡tución de comunidad en los mismos, de acuerdo con el proyecto de urbanización.

6. Los inmuebles que han sido subdivididor o urbanizados ¡in licencia podrán ser objeto de
programas de legalización y regularización urbanística de asentam¡entos
desarrollados por la Administración Municipal, siempre que 5e aiurten a las
regulaciones específicas del programa y a lo previsto en el presente Acuerdo-

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o parcelados sin
licencia y que no puedan ser objeto de Programas de Legalización y Regularización Urbaníst¡ca
de asentam¡entos. podrán ser incluidos en los programas de compra de tierras para destinación
a espacio público que adelante la Administración Municipal.

4.3.2.2. De¡anollo por Constru«ión

EI desarrollo por construcción es el proceso por el cual un lote o predio es obieto de licenc¡a
conJtrucción, ampliación. adecuación, reforzamiento eJtructural, modificación, demolición
de edificaciones exíttentes. con destino a vivienda, comercio y servicios, establecimientos
dotacionales y recreat¡vos u otroi, regún el uso permitido en el área de actividad en donde
este se Iocaliza. En consecuencia, el desarrollo por conitrucción busca completar el proceso de
desarrollo en áreas urbanizadas no edificadas. actua¡izar ¡a eitructura urbana de sectores ya
desarrollados o conservarla-

Para adelantar el proceso de construcción se requiere licencia expedida por la Oficina Asesora
de Planeación, en los términos reglamentados en el Decreto Nacional I4ó9 de 2010 y las

demás disposiciones que lo modifiquen, complementen, ,ust¡tuyan o deroguen.

O
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4.3.2.2.1. Cesiones obligatorias a tftu¡o gratu¡to (Cesíón Tipo A) en
desarrollos por construcción, en régimen de propiedad
horizontal o copropiedad

El porcentaje de las cesiones obligatorias a título gratu¡to, en desarrollos por construcción bajo
propiedad horizontal, corresponde al 25 o/o del Área Neta, en cualquier tipo de tratam¡ento.
Cuando el área a desarrollar sea menor a 2.000 M2, podrá ser compensado en dinero o
canjeado por predios localizados en lugar diferente al proyecto. La estimación de dicha
compensación se realizará sobre el valor del avalúo comercial del predio objeto del proyecto,
elaborado por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que haga sus veces o las

persona, naturales o jurídicas de carácter privado registradas y autorizadas por las lonjas de
propiedad raíz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de Ia valoración.

4.3.2.2,2. Cerramiento de predios

Los propietarios de predios urbanizables no urbanizados y urbanizados no construidos deberán
hacer su respectivo cerramiento en un término de un (1) año a partir de la entrada en vigencia
del presente Decreto. Estos cerramientoi deberán ser construidos en mampostería confinada
con acabado¡ definidos por el propietario y aprobados por la Oficina Asesora de Planeación,
o en malla eslabonada, con una altura no mayor de 2,5 metros

En ningún caso las áreas de antejardín podrán ser encerradas mediante la inlalación de rejas o
muroJ, o cubiertas con teja5, tela, u otros mater¡ales, permanentes o provisionales. Podrán ser

bordeados con barrera viva formada por plantal cuya talla máxima no supere los 0,60
centímetror. Previa aprobación por parte de la Oficina Asesora de Planeación. la superficie del
área de antejardín podrá ser dura. El criterio principal que tomará en cuenta la Oficina
Asesora, será el de mantener el material predom¡nante en el lado de manzana.

4.3-2,3. Normas volumétricar y aprovechamientos en lor sectorer d€
desarrollo del área del Plan Parcial de Mejoramiento lnteSral Centro
Poblado Urbano La Niata

AREA DE ACT¡VIDAD RE§IDENCIAL
Ficha NU-Ol

Are¿ mlnima de Lote 300 M2 500 M2 300 M2

Frente mfnimo de lote
,¡O 

ML ¡5 ML IO ML

Índice máximo de Ocupación 0.60 0.60 0.60

Índice máximo de Construcción 1.20 1.20 1.20

Retrocero (Antejardín) mfn¡mo 5Mt 3M¡ 3MI
Ai5lamiento Lateral N.A. N.A N,A

Aiglamiento Porterior 7Ml 1O MI ]O MI

o
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Para el desarrollo de proyectos en las, áreal objeto de tratamiento de desarrollo dentro del
Centro Poblado Urbano La Niata, te aplicarán las siguientes normas volumétricas:

I

NORMAS URBANÍSTICA5 GENERALES
I Viv¡enda I

I unifamiliar I

Dotacional Comercio

I

I

I
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FORMULACION

4.3.3. Tratamiento de Conro¡idación - Mejoramiento Integral

Es el mecanismo normativo aplicable a los predios urbanizados que Je encuentran ubicados
en suelos clasificados urbanos que requieren actuaciones urbanísticas que permitan afianzar
lai caracterÍsticai del sector. 5e aplica para zonar que contienen edificaciones que presentan
característica, volumétricas homogéneas. requiriendo que las nuevas actuaciones urbanísticas
de construcción se realicen en condiciones análogas a las exirtentes en el Jector, con el fin
de consolidar la forma urbana existente.

En el caso particular del Centro Poblado y, específicamente en el área cuyo desarrollo se

plantea a través del tratam¡ento de consolidación, se hace necesario combinar ejte con el
tratamiento de mejoramiento integra¡, para las áreas públicas. con miras a generar
condiciones para la articulación de actuaciones en el espacio público. la infraestructura
básica de servicios y equipamientos y las unidades de vivienda. Con esta combinación de
tratamiento, se busca corregir las deficiencias físicas y ambientales generadas por el origen
desordenado del núcleo del Centro Poblado, permitiendo que sus habitantes accedan
mejores condiciones de calidad de vida urbana,

4.3.3.1. Normas volumétricas y aprovechamientos en el rector de
consolidación - mejoramiento integral del área del Plan Parcial de
Mejoram¡ento lnteSlal Centro Poblado Urbano [a Niata

Para el desarrollo de proyectos dentro del área de consolidación - mejoramiento ¡ntegral
que se localiza en el núcleo del Centro Poblado, se aplicarán las siguientes norma§
volumétricas:

45
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AREA DE ACTIV¡DAD RESIDENCIAL
Ficha NU-Ol

Voladizo N,A. N.A. N.A.

Número de PiroJ 2 2 2

Ertac¡onamientot I por Vivienda N,A. N.A

Ertacionamiento5 vi5itantet N.A. 1/40 M2 1/35 M2

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
Ficha NU-O2

Area mlnima de Lote 100 M2 450 M2 300 M2

Frente mfnimo de lote 7ML I5 ML 10 ML

Índ¡c€ Máximo de Ocupa.¡ón 0.60 o.6 0.60

lndice Máximo de Construcción 1.20 1.20 1.20

Retroceso (Antejardfn) mínimo N.A N.A. N.A.

N.A N.A. N.A.

q1z
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO

NORMAS URBANÍSTICAS GENERALES
Vivienda

Unifamiliar
Dotac¡onal Corñercio

NORMAS URBANí5TICAs GENERALES
I

Vivienda
Unifamiliar

Dotacional Comercio

A¡damiento Lateral
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TRATAMIENTO DE CONSOTIDAC¡ON
Ficha NU-02

AREA DE ACTIVIDAD RE5¡DENCIAL

NORMAS URBANísT ICAS GENERALES
V¡vienda

Unifam¡liar
Dotacional Comercio

A¡5lamiento Posterior 5MI 5Mt 5Ml
Número de Pisor

Ertaa¡onamientos Privadoj

2

1 por Vivienda

2

N.A.

1/40 M2

2

N.A.

Ertacionamiento5 visitantes N.A 1/35 M2

4.3.4. Resultados del Desarrollo del Suelo Urbano de La Niata

A partir de la entrada en vigencia del presente Decreto, los particulares y el Estado,
principalmente, representado por el Municipio, cuentan con un coniunto de norma¡
urbanÍsticas que, aplicadas de manera integral y planificada, permitirán el mejoramiento
integral de esta importante porción del terr¡torio del municipio de Yopal.

En eita tranrformación o proceso efectivo de meioramiento inteSra¡, se hace necesario
aplicar las normas contempladas en materia de zonificación de usos, es decir. definición de
áreas de activ¡dad, en materia de afectaciones y cesiones obligatorias y en materia
volumétrica.
Como un elemento de apoyo que oriente y permita visualizar lo que puede llegar a ser el
desarrollo del centro Poblado La Niata, en Ia medida en que se apliquen las normas
contenidas en el presente Plan Parcial, a continuación se preJentan imágenes de Ia

simulación urbanística y constructiva realizada a partir de las normas propuestas.

FU ENTE: ClDETER.2012
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lmagen No. 13. Localización de Perspectivae

I



4qq

o
PI.AN PARCIAT DE MEORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO URBANO TA NIATA

DOCUMENTO TÉCNICO DE SOPORTE

FORMU LACI N

lmaSen No. 14. Per5pectiva Urbanktica I

*o

lmaSen No. 15. Perspectiva Urbanktica 2
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FUENTE; CIDETER, 2012
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o

lmagen No. 16. Perspect¡va UrbanÍrtica 3

FUENTE; CIDETER, 2012.
lmagen No- 17. Perrpectiva Urbanirtica 4

FUENTE; CIDETER, 2Ol2
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o

lmaSen No. 18. Per5pectiva Urbanística 5

FUENTE; CIDETER, 2O12.

lmagen No. 19. Perrpectiva Urbaní5tica 6

FUENTE: CIDETER. 2012.
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lmaSen No. 20. Perrpect¡va Urbanírtica 7

-

FUENTE: CIDETER- 2Ol2

FUENTET CIDETER. 2012

FORMULACION
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Proyecto de Deffeto No. _
Lde de 2Ol2)

.POR 
EL CUAL SE ADOFÍA EL PI.AN PARCIAT DE MEOMMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO

POBLADO URBANO I.A NIATA, DEL MUNICIPIO DE Et YOPAT'

MUNICIPIO DT YOPAT

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE EL YOPAL, CASANARE

En ejercicio de sus facultades conit¡tuciona¡es y legales, en erpecia¡ las conferidas en los Artículos 8 y'19 de Ia Ley
388 de 1997. en el Decreto Nacional 2181 de 2O06 y el Artículo 18 del Acuerdo Municipal No. 2l de 2O07. Literal

c, Parágrafo 3 y,

CONSIDERANDO:

I. Que según el ArtÍculo 8 de Ia Ley 388 de I997, la función pública del ordenamiento del territorio local se

ejerce mediante la acción urbanística de las entidade¡ territoriales, referida a las decisiones admin¡rtrativas
y a las actuaciones urbanísticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la

intervención en los usos del suelo, Y que, entre otras, iorl acciones urbanísticas la zonificación y
localización de los centros de producción, actividades terc¡ariai y residenciales, y definir los usos

específicos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias, Ios porcentajei de ocupación, las clases y usos de
las edificaciones y demás normas urbanísticas.

Que según el Parágrafo del Artículo 8 de la Ley 388 de 1997, "las acciones urbanisticas aquí prev¡ttas
deberán estar contenidas o autorizadas en los planes de ordemmiento territorial o en los inttrumentos
que los desarrollen o complementen, en los términos previttot en la presente Ley".

3. Que la Ley 388 de 1997, en su Art. 19, reglamentado parcialmente por el Decreto Nacional No. 2l8l de
2006, reglamentado por el Decreto Nacional 4300 de 2007. establece que "los planes parciales son los
inttrumentot mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamíento, para áreas determinadas del suelo urbano y'para las áreas incluidas en el suelo de
expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística,
macroproyectos u otras operac¡ones urbanas especiales, de acuerdo con lat autorizdciones emanadas de
las normas urbanítt¡cas generales..." .

4. Que en el numeral 6 del Art. 19, de la Ley 388 de 1997, reqlamentado parcia¡mente por el Decreto
Nacional No. 2181 de 2006. reglamentado por el Decreto Nacional 4300 de 2007. se establece que.
entre otros aspectoi, en el plan parcial deberá adoptar Ios instrumentos de manejo del suelo, captación
de plusvalías, reparto de cargas y beneficios. procedimientos de gestión. evaluación financiera de las obras
de urbanización y su programa de ejecución, junto con el programa de financiamiento.

5. Que mediante el Acuerdo No.2l del 2OOO. fue adoptado ql Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de El Yopal.

6. Que mediante el Acuerdo No. 27 de 2OO3, fue revisado y ajustado el Acuerdo No. 2l de 2OOO.

7. Que mediante el Acuerdo No. 2l de 2QO7, fue revisado y ajustado el Acuerdo No. 27 de 2003.

Que en el Art. 18, Literal c, Parágrafo 3. del Acuerdo No. 21 de 2007, incorporó a la clasificación del suelo
urbano. como cabeceras urbanas o centros poblados urbanos, loJ asentamientoJ de Punto Nuevo y La

Niata, mediante la respectiva adopción de planes parciales.

1
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PIAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTECRAL CENTRO POBTADO IA NIATA. MUN¡CIPIO DE EL YOPAL

DOCUMENTOS INTE6RANTES
No. N ombre

l Documento técnico de Joporte
1.1 Memoria justificat¡va del Plan Parcial

I -2. Formulación

Reparto de Cargas y Beneficios

2 Cartografía de Diagnóstico
2.1 Local¡zación 6eneral. D.0l
'r) Ertructura Ecológ¡ca Principal D-02

Conformación Predial. D-03
)4 S¡rtema Vial Actua¡ D-04
2.5. Equipamientor y Erpacio Público D-05
2.6. Uso Actual del sue¡o o-06
2.7. Morfo¡ogía Urbana D.07
2.8. Tipología Edificatoria D-08
2.9. Levantamiento Topográfico D-09
3 Ca¡lografía de Formulación

Propue5ta Urbaníst¡ca Genera¡ F-01
3.2. Estructura Ecológ¡ca Principal F-02

Areai de Actividad F-03
Tratamientot F -O4

3,5 Sistema Via¡ F-05
3.6 Perfiles Viales Y Perspectivas

3.7 F-07Áreas de Cesión Afectación y Área Útil
3,8. Equipamientos y Espacio Púb¡ico F-08
3.9 Hechos ceneradorer de PlurvalÍa F-09
3.10. Asignación de Carga5 Urbanírtlcas F - 10

4. Proyecto de decreto F.lt

Proyecto de Decreto No.

1 a" 

- 
a" ZOtz¡

.POR 
EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO INTEGRAT DET CENTRO

POBLADO URSANO TA NIATA, DEL MUNIC¡PIO DE EL YOPAI"

MUN¡CIT'O DT YOPAT

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

ThULo I

DISPOSICIONES GENERALES

Artlculo l. ADOPCIÓN: Adóptese el PIan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano
La Niata (PP Ml CPU La Niata), del municipio de El Yopal.

Hacen parte integrante del
continuación:

presente PIan Parcial. los documeritos y cartografía que re relacionan a

2

3.1 .

F-06



PLAN DE MEJORAMIENTO ¡NTECRAL CENTRO POBIADO URBANO LA NIATA. MUNICIPIO DE ELYOPAL

Coordenadas del Centro Poblado Urbano La Niata

Puntoj x Y Puntos X Y

1 1 .19 5.599 -57 t.o90.959.86 21 1.196.467 .98 1.O90.545.49

1.195.819.17 r.re6.4ó3.20 
|

t.090.530.60

1 .19 5 .9 53 ,26

r.090.740.r5

1.090.652.59 23 1.196.510.73 i.090.503.04

4 r.re6.r4e.o3 
I

1.OgO.740.281 24 1 .196.549 -71 1.090.545.60

5 t.t 96.158.59 1.090.733.54 25 1.196.578.97 L090.551.54

6 1 .196 .17 7 .25 r.090.735.80 26 1.196.s86.02 1.090.546.13

7 1.196.203.09 1 .O90.7 23 .7 0 27 1.196.587.61 '1.o90.53a32

2A 1.196.610.01 1.090.516.06

29 1 .196.628,71 r.090.s0ó.73

30 1.O90.493.671 .196.697 .22 
|

1.090.470.5031 1 .196.7 45 .67

1.195.579_44 1.090.050.96

8

1.196.2s6.75

r.090.693.3r

1.o90.653.61

1 .090.691 .21

1.O90.693.79

1 .O90.67 6 -7 9

1.196.216.13

1.196.234.93

1 .196.238.46

1.196.262.32

1.196.260.65

10

12

tl

1 .195 .589 .7 033 1.O90.064.79

14 1.O90.078.3r1.090.643.81 1 -195 .586 -5934

t5

1-196.2A131

1 .196 .297 .97 1.090.625.60 1 .19 5 .543 .43 1.090.1I2.80

36 1.195.514-45 1.090.127 .96

't.195.494.70 i.090.147.to

t8

17

1 .196.440,94

1.196.427 ,Os I

r.090.610.90

1.090.621,40

1.O90.625 -54

1.r 95.488.96 1 .O90.17 4 ,45

1.196.492.44 1.090.s7r.59 | 39 1.090.890.28t9

20 1 .196 .490 -14 1.'195.577 -2A40 1.090.928.12

Proyecto de Decreto No. _
(_ de _ de 2O'12)

.POR 
EL CUAL SE ADOPI-A EL PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAI DEt CENTRO

POBLADO URBANO IA NIATA, DEL MUNIC.IPIO DE EL YOPAI"

MUNICIIIO DE YOPAL

Artfculo 2. DELIMITACIÓN: El PlanParcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La

Niata. del municipio de El Yopal.tiene un área de 521.829,94 M2, es decir, 52,18 Hás, que se encuentra
delimitada por ¡as sigu¡entes coordenadas y aparece cartografiaCa en e¡ P¡ano D - O3Delimitación y
Conformación Predial.

Artfculo 3. CONFORMAC¡ÓN PREDIAL: El área objeto del PIan Parcial de Mejoramiento lntegral del
Centro Poblado La Niata 5e encuentra conformada por ocho (8) predios que hacen parte de la base predial
catastral del lntt¡tuto Geográfico Agustín Codazzi, consultada en la Plancha l6AC 193 - lV - A. la cual se

presenta en el Anexo No. I del Documento Técnico de Soporte, en.archivo digita¡, que hace parte ¡ntegrante
de este Acuerdo.

De los ocho predior, solamente cuatro (4) se encuentran en su totalidad dentro del polígono del Centro
Poblado. de los restantes cuatro (4) predios, el polígono ocupa una parte del total del área de cada uno. La

ocalización e identificación de los predios catartrales se puede observar en detalle, en el Mapa D-03.
Delimitación y Conformación Predial y en el siguiente cuadro

3

tr¿z

2

3l

lsl

I

r.090.663.4r I 32

l3

1 .1s6.373.2s Il6

37

1.195.563.81

r.090.556.33 
|



PLAN DE MEJORAM¡ENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA NIATA, MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Cataitral (so¡o predios catastrales) del Centro Pob¡ado Urbano La Niata

No. De Orden Nombre del prop¡etario N'Catastral

Area del predio
catastral dentro
del PP Ml CP La

Niata
.(M1

Area Total
Regi5tro

(Predio catastral)
(Mr)

Área Total
6ráfica
(Pred¡o

cata5lral)
(M1

1 Romero Janeth Shir¡ey 20005037 7 r 8.| 9.90 14.625.OO r 8.119,90

2 5alamanca Molano 60nzalo 200050293 ls.373.51 r4.600.00 15.373_51

5.214,49 4.600.o0 5.214.49
4

Gutiérrez Hurtado Ana Rosa

200050309 16.271,57 30.993.32
5 Pérez Orduz Leovigi¡da 200050r09 224.101.39 120,000.00 224.101.39
6 200050249 . 37.O37.22 493.509.38
7 200050336 16.911.25 457.229.99

200050305 I51.190.97 15t.190,97
Área Total Predios (M2) so4.24o30l 1.795.732.95
Área Total Predios (Hás) 50-42403 '179.573295

rea de Vía Marginal de la selva dentro del Area Plan

rea Total Plan Parcia¡

rcial(M2)
17.589,64

521.429.94

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO LA ÑIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predios realeJ y catastrale5) de¡ Centro Poblado Urbano La Niata

N' Catastral
No. De
Orden

(Pred¡o real)

Nombre del propietario
(Predio real)

Área
(Predio real)

(M')

Área
(Predio catastral)

(M')

I

3

4

5

6

N
F.

o
ooo
C\¡aoo

7

18.'n9,90

565,76

799,58

8.ll6.20

239.97

t.t 02.01

r 8.65

361.78

Diócesil de Yopal (Parroquia de San José)

Rosa Julia Suárez

Ma. Gilma Torres

Ma. Nohora Niño - kaías Montaña

J05é Obdul¡o Jerónimo

Juan David

Luz Amelia Sierra

Proyecto de Decreto No. _
f de _ de 2012)

.POR 
EL CUAI 5E ADOPTA EL PI,AN PARCIAL DE MUOR¡T4IENTO INTEGML DEL CENTRO

POSLADO URBANO I.A NIATA, DET MUNICIPIO DE EL YOPAI'

MUNt( tPt() Dt YOI'At

Los predios identificados con los números catastrales: 2O0O5O377, 2OOO5O293, 200050378, 200050309,
200050109 y 200050305, localizados dentro del polígono del PP Ml CPU La Niata re encuentran, a la fecha
de adopción del presente Decreto. subd¡v¡d¡dos en ochenta y noventa (90)nuevos predios no formados
cataitralmente. Es decir. en realidad en el Centro Poblado ex¡iten no\,,enta y dos (92) predios,

PARAGRAFO La información correspondiente al nombre del propietario. área y número catastral del predio
matriz. de cada uno de los predios ex¡JtenteJ en el área del PP Ml CPU La Niata, no formados catastralmente,
se presenta en el siSuiente cuadro:

4

¡¿a

I)

3 | 2000s0378 |

I

I

2
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PLAN DE MEJORAMIENTO INTE6RAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNIC¡PIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (pred¡os reales y catartrales) de¡ Centro Poblado Urbano La Niata

8 John Fredy Velandia 187.81

9 193,88Diego León Zambrano - Sergio Camargo

t0 lrene Mesa Jalazar 387,46

ll Jorge Moreno 409,38

12 380.97Luz Marina Caro Fuentes

13 Dumar Alfonso Caro i 80,32

14 Jorge Velandia 215,7I

l5 Rodolfo Ariza Franco 983.44

813,1216 Hilda Ma. Cadena - Gilberto Angu¡o P¡co

17 Ma. Helena Vargas 369.7 3

t8 Uriel Angulo 329.50

t9 Cilberto Angulo Cadena 338.87

20 Rodolfo Alejandro Ariza - Mar¡ce¡a Rincón 377.68

Area Total Lotes dentro de¡ pred¡o 16.471.48

Víat 1.648,03

Área del Predio denro Area Ptan Parc¡al t8.119.90

21 Parq ue 448.83

22 Cancha polideportiva 6r r,3 5

23 Ma. Cr¡stina 5alamanca 310,59

24 Juan Car¡os Salamanca 250.22

25 6onzalo Salamanca 324,90

26 Dorir 5a¡amanca 269,25

27 Gonzalo 5alamanca 1.O7 5.7 4

277.7228 Edwin 5alamanca

29 Alba Salamanca 305.33

30 Javier Armando Salamanca 389.r 3

JoJé Abraham Tristancho 456.27

32 Gilberto Angulo Pico 354,62

33 Jaime F¡lemón Pérez 6utiérrez 27 7 .49

34 Cristina Ce¡yMateus - Jaime Filemón P*ez Gu¡iéüez 1.O42.68

35 José Alonso Suárez - Martha Susa 514.97

36 Helena Suárez 198.12

293.95

15.373,51

o\
o
ooo
ooo

37 Cilberto 6utiérrez - Edilma Arias

w
,V..

Proyecto de Dec¡eto No. _
L de _ de 2012)

.POR 
EL CUAL 

'E 
ADOPTA EL PIAN PARCIAL DE MFJORAMIENTO INTEGRAT DEL CENTRO

POBI.ADO URBANO tA NIATA, DEL MUNICIP¡O DE EL YOPAL"

MUNICI¡IO DT YOIIAT

5

N'Cata{ral
No. De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietar¡o
(Predio real)

Área
(Predio real)

(Mr)

Área
(Pred¡o catastral)

(M1
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PLAN DE MEJORAMIENTO ¡NTECRAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predios reales y catastrale, de¡ Centro Poblado Urbano La Niata

38 Helena Mendoza (fallecida) 230.90

223.O239 Jairo Alberto Aranzazu - Este¡a Cadena

425.6140 Ana Josefa Fonseca

560,2541 Ma. lnés Hurtado

42 Anayibe 5ánchez 271,40

43 JoJé Antonio 5ánchez 341,

1.178.3I44 Eonifacio 5oler

667.2045 5aúl Ardila

46 Ever Arturo Vargat 561,68

1.123.3947 Nayibe Vargas

12.988.09Area Total Lotes dentro del predio

2.385.42Vías

Área del Predio dentro Area Plan Parcial r5.373,5r

1.7 59.O448 Jorge Ard¡la

530,9449 lSlesia Adventista de¡ Séptimo Día

50 Ana Roia Gut¡érrez 655,87

593.5451

386,805) Cabino Hurtado

53 Luz Marina Rodríguez 396.r 3

Área Total Loter dentro del pred¡o 4.322.32

492.16Vías

5.214,49

s.214.49

Área del Predio dentro Área Plan Parcial

439,86

55 Virginia Hurtado 464.40

John Jaime Cáceres 428.s7

811.1857 5imón Salamanca

58 Resto de¡ predio dentro de¡ área del P¡an Parcial 12.362,42

14.sO6.43Área Total Loter dentro del pred¡o

Vía, 1.765,14

30.993,32

o.o
o
ooo
ooo

Área del Predio dentro Área PIan Parcial 16.271,57

l04,o5Heli Barrera

60 Edgar Helí Barrera | 0,35 224.101,39

o
O01oo
oc)
o 61 Rubiel Ortiz 295.81

Proyedo de Decreto No. _
f de _ de 2012)

.POR 
EL CUAL 

'E 
AOOPTA EL PI¡N PARCIAT DE MEJORAMIENTO INTEGRAT DEt CENTRO

POBI.ADO URBANO IA NIATA, DEL MUNICIPIO DE EL YOPAL"

MU¡iIC¡IIO DE YOPAL

6

N" Catastral
No, De
Orden

Nombre del propietar¡o
(Predio real)

Área
(Predio real)

(Mr)

Area
(Predio cata5tral)

(Mr)(Predio real)

I

I

N
o
ooo
ooo

José Antonio Hurtado

54 lnaín Cácere5

56

59
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PLAN DE MEJORAMIENTO INTEC,RAL CENTRO POBLADO LA NIATA. MUNICIPIO DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (pred¡or rea¡e5 y catarrrale, del Centro Poblado Urbano La Niata

62 Víctor Manuel Patiño 377.27

63 Bertha Ma. Pat¡ño 343.81

64 Reinaldo Patiño

65 Jorge Maldonado 209.77

66 Belarmina Alvarez 259.38

67 Matilde Jaque Alvarez 320,25

68 Tiberio Camargo - Zenaida Cárdenas 625.11

69 Angelino Camargo 293.O7

Fabián Alberto Soler 364.43

71 C,¡oria Espejo 280.92

72 Abe¡ Vargas 307.59

AJtrid Carolina Londoño s70.39

74 Joré 6uaque 636.24
Santor Arnulfo Goyeneche 620.44

76 Luis Abril - Luz Emérita Ard¡la 628.7 5

77 Ar5enio Acosta 305.46

78 Luis Carlos Zuleta 306.87

79 Segundo Rincón 63s.63

80 Luz Amelia Sierra - 6abr¡el Torrej 484,84

B] José Miguel Pérez 1.369,24

Armando García 252.78

Luis Amézquita 404.60

84

85 43.318,25

86 62.298.67
87 349.7 3

Resto del predio dentro de¡ área del P¡an Parcial 72.644.66

Area Tota¡ Lotes dentro del predio 221.800,57

Vía, 2.300.81

Área del Predio dentro Area Plan Parcial 224.101,39

493.509,38B9
Área del Predio dentro Área Plan Parcial 37.O37,22

00020005033
6

90
Area del Predio dentro Área Plan Parcial 36.93t,25

8s7.229,99

91 57a.20

Proyecto de Decreto No. _
(_ de _ de 2012)

.POR Et CUAL 5E ADOPTA EL PTAN PARCIAL DE MEORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO
POBIADO URBANO LA NIATA. DEt MUNIC¡PIO DE Et YOPAL"

Mt]N ICII'IO DI YOTAL

7

00020005030
5

No. De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietario
(Predio real)

Area Área
N" Cataitral (Predio r€al) (Pred¡o cata5tral)

(M') (Mr)

I

70

82

ll Soozooosoz+
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Prcryecto de Deseto No. _
f de _ de 2Ol2)

.POR 
EL CUAI 5E ADOTTA ET PLAN PARCIAL DE ME,OR¡JVIIENTO INTEGRAL DEL CENTRO

POBIADO URBANO IA NIATA, DEL MUNICIPIO DE EL YOPAL"

MUN ICII'IO Ot YOI'AL

PLAN DE MEJORAMIENTO INTEGRAL CENTRO POBLADO tA NIATA, MUNICIP¡O DE EL YOPAL

Conformación Predial Real (predios reales y catastrales) del Centro Poblado Urbano La Niata

No Catastral
No, De
Orden

(Predio real)

Nombre del propietar¡o
(Predio real)

Área
(Predio real)

(Mr)

Area
(Predio catastral)

(M1

92 Resto del predio dentro del área del Plan Parcial 150.612,77 151.190,97

Área del Predio dentro Área Plan Parclal 151.190.97

Área Total de Predios dentro Área Plan Parcial

Área de Vfa Marginal de la Selva dentro del Área Plan Parcial

50d..24o,30

17.589,64

Área Total Área Plan Parcial 521.829,94

Artfculo 4. POLÍTTAS Y DIRECTRICES URBANÍÍTAS: Las políticas y directrices que orientan el P¡an
Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, corresponden a lai ertablecidai en e¡ Plan de
Ordenamiento Vigente - POT vigente, er decir, el adoptado mediante los Acuerdos Nos. 2ll2000. 27 /2OO3 y
l2/20O7 , y ton las siguientes:

b)

El desarrollo urbanítt¡co del área del Plan estará d¡ri8¡do a potenciar e¡ Centro Poblado como un área
urbana residencial. principalmente. que ofrezca la pos¡b¡lidad del desarrollo planificado de usos
comerciales de carácter regional, con énfaris en la prestac¡ón de servicios a la vía para transporte de carga.
En el proceso de desarrollo urbanístico del Centro Poblado ie garant¡zará la protección y conservac¡ón de
los elementos de la Estructura Ecológica prerentes dentro del área del Plan y lor circundanter o localizados
en sus ¡nmediaciones y su incorporación como e¡ementos eitructurantes que permitan mejorar laj
condiciones urbanlsticar del sector y de calidad de vida de la poQlación.
El desarrollo urbanístico del área del Plan deberá permitir la generación de nuevo espacio público.
adecuado y debidamente construido y mantenido. que contribuya a incrementar el índice de espacio
público efectivo.
El desarrollo urbaníslico del área del Plan deberá prever y garant¡zar la localización y construcción de lo§
equipamientos comunalei necesarios y suficientes para satisfacer las demandas y requerimientos de Ia
población actual y futura. específicamente, en Io relativo a la prestac¡ón de los servicios socia¡e5 de
educación, deporte, recreación, cu¡tura. y a los servicios administrativos.
El desarrollo urbanístico del área del PIan deberá garantizar la prestación. en las condic¡ones de ca¡idad,
cobertura y continuidad exigidas por la ley, de los servicios de acueducto y alcantarillado.
El desarrollo urbaníJtico del área del Plan deberá garantizar la construcción separada del alcantarillado
§anitario y el alcantarillado pluvial.

c)

d)

e)

0

Artfculo 5, OBJEflVOS GENERALES. Los objetivos generales que 5e deberán alcanzar med¡ante la entrada
en vigencia del prerente Decreto. son los siguientes:

a) Delimitar el polígono correspondiente a¡ área urbana del Centro Poblado La Niata.
,b) Definir el planteamiento urbanístico mediante el cual será por¡ble ejecutar las acciones de mejoramiento

integral y las de desarrollo dentro del área urbana obieto del preiente Plan Parcial.

8
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.POR 
EL CUAL 5E ADOPTA EL PIAN PARCIAL DE MEORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO

POBTADO URBANO LA NIATA. DEL MUNICIPIO DE EL YOPAI"

MUN ICIPIO DI YOTAL

c) Establecer el aprovechamiento de los espacios privados dentro del área del Plan Parcial, mediante la
asiSnación de usos, de intensidades de uso y edificabilidad, el establecimiento de las obligaciones de
ceJión obligatoria a favor del Municipio, la construcción de los espacios públicos y equipamientos y la
dotación de estos últimos.

Artlculo 6. OBJETIVO§ E§PECÍFICOS: Los objetivos específicos que se deberán alcanzar mediante la
entrada en vigencia del presente Decreto. son los siguientes:

a) Establecer las normas urbanístÍcas necesarias que regulen y oríenten la ejecución de las acciones de
mejoram¡ento integral del núcleo del Centro Poblado.

b) Establecer las normas urbanísticas necesarias que regulen y orienten la ejecución de las acciones de
desarrollo en las áreas aptal para este tratamiento, dentro del Cqntro Poblado.

c) Diseñar Ia infraestructura para la prestación de los servicios públicos de acueducto. alcantarillado san¡tario
y alcantarillado pluvial del área objeto del Plan Parcial.

d) Definir una reglamentación urbanística específica. donde se establezcan densidades, índices de ocupación
y construcción, porcentaies de áreas de cesión, porcentajes de áreas verdes y áreas de equ¡pamientot
comunales, zonas de parqueos. áreas minimas de lotes para construcc¡ones individuales.

e) Definir una reglamentación arquitectónica específica, donde^se estab¡ezcan porcentajes de áreas a
construir y áreas libres. retrocesoJ, alturas, volumetrías. aislamientos, anteiard¡nes. caracterítticas de
fachadas, voladizos, parqueos por vivienda y densidad.

Arlculo 7, MODELO DE OCUPACIÓN DEL TERRITORIO: A partir del núcleo del Centro Poblado La

Niata actual y de la vía de acceso a este núcleo, re orSaniza el planteamiento del diseño urbanírtico. Los
límites del área a intervenir son, por una parte, uno natural correspondiente a un cuerpo de agua es, por el
nor¡ente. la quebrada Lechemiel: uno artificial, por el Juroriente, es el trazado de una vía privada, no
constru¡da actua¡mente, solo delimitada en terreno mediante cerca de alambre de púa y postas de concretol y
otro art¡fic¡al. correspondiente a la vía Marginal de la Selva.

Desde este marco limítrofe y con la vía actual de acceso y el núcleo poblado como punto de partida, se

toman las rondas de los treJ cañoJ que se encuentran dentro del área y la zona arborizada al costado sur de
la ronda del caño Lechemiel (Caño al Nororiente del Centro Poblado), como elementos de la estructura
ecológica principal, determinantes en el proceso de diseño.

Una vez tenidos en cuenta todos los elementos actuales artificiales construidot y naturales, se realiza una
trama de malla vial proyectada amarrada a la actual. Con esta malla propuesta se diseña el equipamiento y el
espacio público para la población actua¡ y proyectada del centro poblado, sobre la zona a desarrollar. 5e
genera también al norte de la ronda del caño ubicado hacia el centro del área de planificación un área de
protección para mantener protegida ¡a eJtructura eco¡ó8ica del desarrollo urbanístico. 5in embargo, a través

I espacio público propuesto se intenta amarrar la estructura ecológica principal al desarrollo urbano.

9

f) Definir Ias vías locales. vehiculares y peatonales requeridas para garantizar el adecuado desarrollo
urbanístico del área objeto de tratamiento de mejoramiento integra¡ y su adecuada articulación con las
áreas de desarrollo circundantes.



Proyecto de Decreto No. _
L de _ de 2ol2)

.POR 
EL CUAL SE ADOPTA EL PIAN PARC¡AL DE MEOPAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO

POBTADO URBANO TA NIATA, DEL MUNICIPIO DE EL YOPAL'

MUNICII¡IO DI YOPAI.

A partir de la propuesta de malla vial y espacio público y equipamientos, Je Seneran. de igual manera.
supermanzanaS en la zona a desarrollar y manzanas en la zona desarrollada. Las vías en la zona desarrollada
del núcleo poblado se regularizarán a un perfil tipo propuesto generando espacios peatonales y zonas verdes
arborizadas dentro del perfil. Los perfiles viales proyectados son más generosos en cuanto a calzada andenes
y zonas verdes.

El modelo de ordenamiento del territorio correspondiente al suelo urbano del Centro Poblado La Niata se

concreta en la propuesta urbanística general contenida en el Mapa F - 0l Propuesta Urbanística Generai.

inserción del Plan Parcial de Meioramiento Integral del Centro Poblado La Niata, en cada uno de estos
iirtemas, se encuentra detallada en Ia Memoria Justificativa - Documento de Diagnóstico y en la Propuesta de
modificación, que hacen parte integra¡ del presente Decreto.

CAPÍTULO ¡

DE I.A ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL

Artlculo 9. EÍRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL: La Estructura Ecológica Principal - EEP es el conjunto
de ecosistemas naturales y seminaturales que tienen una localización, extenJión, conexiones y estado de salud
tales que garantizan el mantenimiento de la integridad de la biodiversidad, la provisión de servicios
ambientales (agua. suelos, recursos biológicos y clima), como medida para procurar Ia satisfacción de las

neceiidadeJ básicas de los habitantes y Ia perpetuación de la vida.

Artfculo IO. COMPONENTES DE IA EÍRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL: En eI área de| Centro
Poblado existe los 5iSuientes elemento, que componen la Estructura Ecológica Principal:

a) La quebrada Lechemiel y su ronda, que de conformidad con lo dispuesto en los acuerdos de adopción y
revisión y aiuste del POT. tiene el carácter de área de protección y conservación. La quebrada Coruña,
localizada al sur del centro poblado, también tiene este mismo carácter; el caño o drenaje natural que
discurre por el centro del área del Plan Parcial y Ia quebrada La Niata, que tiene el carácter de área de
recuperación y control ambiental, la cual, aun cuando no se encuentra dentro del área, se reconoce su

especial influencia i importancia ambiental y estructurante en Ia zbna.

) Las franjas de terreno localizadas entre el límite del área a urbanizar (mediante tratamiento de
mejoramiento y tratamiento de desarrollo) y las rondas hídricas. por corresponder a suelos de topografía
inclinada y bajos que, en temporada invernal, pueden presentar anegamientoi.

t0
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TÍTULO II
SI5T EMAS ESTRUCTURANTES

ATtÍCUIO 8. SIÍEMAS ESTRUCTURANTES EN EL AR,EA DEL PI.AN PARCIAL DE ME'ORAMIENTO
INTEGRAL DEL CENTRO POBTADO LA NIATA: El Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado
La Niata, complementa las disposiciones establecidas para los Sistemas Estructurantei del Territorio en el POT,
en los siguientes aspectos: la Estructura Ecológica Principal, el sistema de servicio¡ públicos domiciliarios. el
sistema vial, el sistema de espacio público, y el sistema de equipamiehtos colectivos.
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5u función principal será la de amortiguación de los posibles impactos generados por la urbanización de la
zona, sobre los dos drenaies que delimitan la porción central del suelo urbano y al hacerlo. incorporarse
como un elemento ¡mportante que permita la recreación pasiva. el disfrute del paisaje a la población
residente.

c) La franja de control ambiental de la vía Marginal de la Selva.

d) La franja de retiro de la línea de transmisión eléctrica de alta tensión.

e) Las zonas verdes localizadas en el área de desarrollo.

Artfculo ll. Las áreas que conforman la EEP del prerente Plan Parcial, suman 217.548.53 M2. es decir,
21.75 Há. s¡n contar las zonas verdes que resulten del desarrollo urbanístico de las áreas no consolidadas. La

EEP del Plan Parcial aparece cartografiada en el Mapa F - 02 Estructqra Ecológica Principal.

Artfculo 12. AnfA' pfn¡pÉe¡cAs A cAUcEs DE QUEBRADAS: En todo caso, una faja no inferior a 30
metros de ancho, paralela a Ia cota máxima de inundación. a cada lado del cauce de las quebradas Lechemiel

Coruña y del caño o drenaje natural ex¡itente hacia el centro del Centro Poblado. tiene el carácter de área
forestal protectora.

ATtICUIO 13. ASIGNAOÓN DE U5O5 PARA IAS AN¡A5 PTruTÉNKA5 A CAUCES DE QUEBRADAS Y
CAÑOS:en las áreas periféricas a cauces de quebradas y caños, será posible derarrollar los usos que se indican
a continuación, de conformidad con los usos establecidos por Corporinoquia:

Artfculo 14. ASIGNACIÓN DE USOS PARA IAS AnmS Of PROTECCIÓN3 En las áreas de protección,
localizadas entre el borde exterior de las rondas de quebradas y canos y el borde exterior del área de
desarrollo urbano del Centro Poblado La Niata, será posible desarrollar Ios usos que se indican a
cont¡nuación, de conformidad con los usos establecidos por Corporinoquia:

'll

ÁREA RURAL - EsrRUcruRA EcorócrcA pRtNcrpAL

ÁRers pEarrÉnrcrs A cAUcEs DE eUEBRADAs y cAños Áh.EA FoRESTAL pRorEcroRA

u50s

Usos Principales
Conservación de ruelor y restaurac¡ón de la vegetación adecuada para la protección
de los mismos: conformación de la malla ambiental.

Usor Compatibles Recreación pa5¡va o contemp¡at¡va

Usos Condicionados
Captac¡ón de a8ua5 o incorporación de vertimientoJ. siempre y cuando no afecten el
cuerpo de agua ni se real¡cen sobré ¡o5 nacimientor, Construcción de ¡nfraertructura
de apoyo para actividader de recreación, embarcaderor, puentes.

U50i Prohib¡dot TodoJ lor demáj
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Ánre nun¡l - E'fRucruRA EcoLó6rcA pRrNcrpAL

FRANJA DI CONTROL AMBIENTAL

uto,
Aie¡arnieñtó ambiental

Plantación de erpecies vegetaler herbácear: grama, pasto. gramfneai rattreras y,/

similares. En ningún caro se permit¡rá el cerramiento de estar áreas y la franja de
ai5lamiento deberá ser empradizada. En lor linderos de la frania de aislam¡ento con las

áreas de exclusión. ¡os propietarios deberán constru¡r retos con arburtos o árbo¡e5
vivo5. que no imp¡dan, dificulten u obstacu¡¡cen la vis¡b¡lidad de los conductores en ¡a,
curvas de las carreterar. en los términos de que trata el articulo 5'de ¡a Ley 1228 de
2008.

Usor Principales

Uios Compatible5

ros Condic¡onados lnlalación de 5eñalización vial vertical

Uso, Prohib¡dos Todos los demás
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Áeee nuur . EsrRUcruRA EcoLóclcA pRtNcrpAL

AREAS DE PROTECCION

usos

Uros Principales

Usos Compat¡bles

Conservación, preservac¡ón. protección y restauración de la biodiversidad y la

vegetación nativa para la protección del 5uelo.

Recreación pasiva o contemp¡ativa

Usos Condicionados

Uros Prohibidos

Actividades productivag agrícolai y. pecuariai, cualqu¡er t¡po de ocupac¡ón humana
permanente o transitoria que conlleve e¡ deter¡oro de ¡os ecos¡stemai, ¡a tala, quema y
caza, Minería, ¡nfraestructura a5ociada al deiarrollo de la actividad minera. Disposición
de residuos sólidos.

ATtÍCUIO 15. ASIGNACIÓN DE USOS PARA I.A5 ZONAS VERDES DEL ESPACIO PÚBLKO, TA FRANJA DE
CONTROL AMBIENTAL DE l^ VfA MARGINAL DE tA SELVA Y I.A FRNAJA DE RETIRO DE lá LÍNEA DE
TRANSM§|ÓN ELE'CTRICA DE ALTA TENsIÓN: En las zonas verdes del espacio público, Ia franja de control
ambiental de la vía Marginal de la Selva y la franja de retiro de la línea de transmisión eléctrica de a¡ta
tens¡ón, que constituyen elementos de Ia EEP del área objeto del presente Plan Parcial del Centro Poblado La

Niata, será potible desarrollar los usos que se indican a continuación:

ÁREA RURAL - EsrRUcruRA EcoróGrcA pRtNc¡pAL

ZONAS VERDES DEL ESPACIO PUBLICO

u505
Usos Princ¡pales I Recreación activa. recreación parivo o contemplativa

U5o5 CompatibleJ
Conservación. preservación, protección y restauración de la biodiverJidad y la

vegetación nativa para la protección'del ruelo-

Usos Condicionados lnfraestructura bá5ica para el ertablecimiento de u5o5 compatibles

U50r Prohibidot
Actividades productival agrícolas y pecuariai, cualquier tipo de ocupación humana
permanente o transitoria que conlleve e! deterioro de las zonas verdes, comercio y
servicio5.

5¿)

I)

lnfraertructura básica para el establecimiento de usos compatibles.

I
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ÁREA RURAL - EsrRucruRA EcoLóGtcA pRrNcrpAL

zoNA DE TEC,UR¡DAD poR LrNEA oE turusvrsrón ELÉcrRtcA DE ALTA TENstóN
uroS

U 5o5 P r I n C¡ pa et Ais¡amiento de 5 uridad
Usos Compatibles 5iembra de pa5to

Uror Condicionadoj
Construcción de edificacione¡ o estrúrturas. ¡ndependientemente del tipo: conexiones a

la red de distribución.
Usos Prohibidos Todos los demás

ATIíCUIO 16. PROYECTOS DE RECUPERACIÓN, CONSERVACIÓN Y PROTECCIÓN DE IA ESTRUCTURA
ECOLÓGICA PRINCIPAL DEL AREA DEL PLAN PARCIAL LA NIATA: Con el fin de lograr la recuperación,
conrervación y protección de los elementos que conforman la EEP del área de Plan Parcial de Mejoramiento
lntegral de La Niata, durante su vigencia, se deberán ejecutar los siguienteJ proyector:

a Recuperación, adecuación y mantenimiento de la ronda de la quebrada Lechemiel.
Recuperación, adecuación y mantenimiento de Ia ronda del caño o drenaje que diJcurre por el sector
central de área del Plan Parcial.
Recuperación, adecuación y mantenimiento de la ronda del caño Coruña.
Recuperación, adecuación y mantenimiento de las áreas de protecc¡ón colindantes con las rondas de la
quebrada Lechemiel y el caño o drenaje central.
Mantenimiento y adecuación de las zonas verde, de los espacios públicos existentes.
Adecuación y mantenimiento de las zonas verdes de los espacios públicos proyectador.

b)

d)

e)
f)

CAPÍTULO II
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PÚBUCOs DOMIC¡LIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILHDO SAN¡TARIO

Y ALCANTARILTADO PLUVIAL

ATIÍCUIO I7. COMPONENTES DEL SIÍEMA DE SERVICIOS PI]BLICOS DOMICIL¡ARIOS DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILI-ADO SANITARIO Y ALCANTARILIADO PLUVIAL. Los componentes del sistema de servicios
públicos domiciliarios de acueducto. alcantarillado sanitar¡o y alcantarillado pluvial son descritos y evaluado
su estado actua¡ en el Anexo No. 3. Diagnóstico lnfraestructura de Acueducto y Alcantarillado Sanitario y
Pluvial, que hace parte integrante del presente Decreto.

ATtfcu|o 18. INFRAESTRUCTURA DE ACUEDUCTO, ALCANTARILIÁDO SANITARIO Y
ALCANTARILBDO PLUVIAL: El desarrollo de sectores en tratami'entos de consolidación y desarrollo que
hacen parte del área del presente PIan Parcial, requiere la construcción de obras de infraestructura de
a€ueducto, alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial, que corresponden a cargas generales y locales, tal
y como ha sido establecido en el Anexo No. 3 que hace parte integrante de este Decreto. Los detalles
técnicos, cálculos, diseños, planos y presupuestos respect¡vos ,e encuentran en el Anexo No. 3 y deberán ser

tenidos en cuenta por parte de los titulares de solicitudes de licencia.s y por la Oficina Asesora de Planeación,
durante el trámite de las respectivas licencias de urbanismo.

I3
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PERFILES VIAtES

Calzada Zona Verde Andén
Control

Ambiental
Total de la

sección
Tipo de

Vía
Clasificación Vial Control

Ambiental
Andén Zona Verde

1.00 20.008.00 2.OO 3.00VÍa Local t.o0
2,50VL.2 Vía Local r.00

3.00
2.50

2,OO

8.00
6.00 r,50l.oo

1.00 r 5.00
11.00VL.3

1.00 1.00 1o.00I vL-4 Vía Local

1.50
't.00

r,00
r.00 6.00

3,00 r4.001.008.O0

4.004.OOVP-I Peatonal
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CAPhULO III
DEL SISTEMA VIAL

Artlculo 19. COMPONENTES DEL SIÍEMA VIAL: En el área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del
Centro Poblado La Niata. son elementos que conforman e¡ sistema yial. las víat vehiculares de los perfiles VL

1, VL - 2, VL - 3. VL - 4. VL - 5 vía de desaceleración, y la vía peatonal del perfil VPl. Este iistema vial
propuesto aparece cartografiado en el Mapa F - O5 Si«ema Vial.

Artlculo 20. PERFILES VIALES: Los perfi¡es viales de las vías vehiculares y peatonales a que se refiere el

artícu¡o precedente. Je prerentan de manera gráfica en el plano F - 06. Perfiles Viales y Perspectivas y,
numéricamente, en el siguiente cuadro:

Artfculo 21. RESERVA DE AREAS PARA lA RED VIAL LOCAL La reserva de áreas para la red vial local es

un instrumento a travér del cual Je garant¡za que las áreas por donde están proyectadas estas vías, sean

tenidas en cuenta, en el evento en sus propietarios o poseedores soliciten licenciat urbaníJticas.

Artfculo 22. VI¡6 PROYECTADAS: Todas las vías que aparecen trazadas en el Mapa F - 05, Sistema Vial,
son aquellas que deberán Jer constru¡dar. con mira5 a garantizar Ia movilidad y adecuada circulación de
vehículos y personas al interior del área del Plan Parcial y las áreas rurales circundanteJ. Las vías

correspondientes a los perfiles VL-1 yVL-2. tienen el carácter de vías estructurantes; las vía5VL-3. VL-4,
VL - 5 y VP - 1, tienen el carácter de vías locales. Las vías estructurántes corresponden a cargas generales, es

dec¡r, iu construcción es responsabilidad de la Administración Municipal, las vías locales corresponden a
argas locales. es decir, su construcción es responsabilidad de los particulares. No obstante, en atención a que

el presente decreto corresponde a un Plan Parcial de mejoramiento integral, el tramo de Ia vía VL - 3

14

VL.I

Vía Local

Vía de
Desace¡erac¡ón

2.00

Las áreas reservadas, a diferencia de Ias áreas afectadas. no tienen irnpuestas Iimitaciones para su desarrollo,
siempre y cuando este tenga carácter temporal, en consecuencia, sus propietar¡os o poseedores podrán
solicitar licencias urbanísticas, con miras a establecer usos que en la respectiva área de actividad tengan e¡

carácter de principales, compatibles o condicionados y que se puedan realizar en estructuras temporales,
metálicas, de madera u otros materia¡e§, siempre y cuando para su montaje se dé cumplimiento a las normas
vigenter en materia de sismo reJistenc¡a y las normas generales urbanísticas establecidas en el presente
Decreto.
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localizado entre la vía marginal de Ia Selva y el vértice norte del polígono del área objeto del presente Plan
Parcial y las vías de perfil yVP-4yYP-llocalizadasenel núcleo del actual centro poblado, se deberán
entender como cargar generales con miras a garantizar. en efecto, el mejoramiento integral de la zona
mediante la intervención del Estado en cuanto tiene que ver con el 5istema Vial.

ATIÍCUIO 23. PROYECTOS DE DESARROLLO DEL SISTEMA VIAL DEL ANE¡ OEI- PI.AN PARCIAL DE
MEJORAMIENTO INTEGTRAL LA NIATA: Los proyectos que se proponen con el objeto de lograr que el
área del PIan Parcial esté dotada de un sistema vial que funcione en condiciones técnicas adecuadas y que
permita Ia comunicación efectiva y condiciones de movilidad que mejoren las condiciones urbanísticas del
sector y de vida de la población residente. son los siguientei:

l. Construcción de las vías proyectadas correspondientes al perfil VL - 1.

2. Construcción de las vías proyectadar correspondienteJ al perfil VL - 2.
3. Construcción y adecuación del tramo de la vía de perfil VL - 3 localizado entre la vía marginal de la Selva

y el vértice norte del polígono del área objeto del presente Plan Parcial.
4. Construcción y adecuación de los tramos de vía de perfil VL - 4. que aparecen cartografiados en el Plano

F - 05 y localizados en el núcleo del Centro Poblado.

CAPÍTULO IV
DEL SISTEMA DE E'PACIO PÚBUCO

Artfculo 24. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO: Hacen parte del sistema de Espacio
Público del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, los siguientes
componentei:

a) Elementos naturales: Correspondientes a las rondas hídricas de la quebrada Lechemiel. La Coruña y el
caño o drenaje central del polígono de suelo urbano del Centro Poblado.

b) Parques zonales: Son aquellos que por sus dimensiones y su localización proveen el disfrute de espacio
público de recreación acliva y/o pasiva a una zona más ampiia que la de un barrio. Estos parques cubren
en gran medida el déficit de espacio público det Centro Poblado.

c) Parque Local: Corresponde al parque existente en el núcleo del Centro Poblado y que, por sus

dimensiones y localización. provee de disfrute de espacio público de recreación activa a un sector más
reducido del área del Centro Poblado.

ATTICUIO 25. PROYECTOS DE DESARROLLO DEL SISTEMA DE ESPACIO PÚBLICO DEL AREA DEL PIAN
PARCIAL DE MUORAMIENTO INTEGTRAL [A NIATA:: Los proyectos que 5e proponen con el objeto de
lograr que el área del Plan Parcial esté dotada de un sistema de espacio público que satisfaga de manera más
adecuada los requerimientos de la población, son los sisuienteJ:

a) Recuperación, con5ervación y protecc¡ón de la ronda de la quebrada Lechemiel.
b) Recuperación, conservación y protección de la ronda de la quebrada Coruña.
) Recuperación. conservación y protección de la ronda del caño o drenaje central
d) Construcción y dotación de los espacios públicos proyectados.
e) Adecuación y mantenimiento del espacio público existente.
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Clasificac¡ón de lor Equ¡pamientos Colectivos por rector de derempeño en el Centro Poblado Urbano La N¡ata

SERVICIO PRESTADO

Equipamientor Ar¡slenciales
Corresponden a aquel¡os destinados a Ia satirfacc¡ón de las necesidades básicas sociales de
Jalud, asistencia y bienestar soc¡al. tales como centros comunales. centror de 5alud.

clínicas. hospitales, guarderias, anc¡analoJ, entre otros.

Equipamientos Educativo5
CorreJponden a aquellos destinados a la satirfacción de Ias necesidades de esco¡aridad de
la población. taler como iardines infant¡les. escue¡ar. coleg¡os. centros de educación
superior. ¡nstituto5 de capacitación técnica. universidades. entre otros.

Corresponden a aquellos de5tinado5 a ¡a satisfacc¡ón de necesidadei y actividades
re¡acionadas con el cultivo del intelecto y de¡ etplritu artÍst¡co de ¡or habitantes. tales
como bibliotecas, Ja¡as de teatro. musgos. galeríar de arte, centros culturales. auditorios,
entre otros.

Correjponden a aquellos destinados a la prestación de serv¡cios re¡acionado, con Ia

admin¡stración, gobierno y seguridad ciudadana, tale5 como. sedes de entidades
gubernamentale5. notarÍas. estaciones de policía. estaciones de bomberos, entre otros.

uipamiento5 Culturales

Equipamientos Adm¡nirtrat¡vos y de
seguridad.

Corresponden a aquellos dertinados a ¡a préctica del e.iercicio físico como actividad de
recreo u ocio y demás necesidades de recreación y deporte, taler como polideportivos.
concha5 acústica5. entre otros.

Equipamientos Religiosos y de Culto Corresponden a aquellos dertinados a la prelación de servicios re¡ig¡osos y de culto
tale5 como igleiias, capilla5. conventoi. 5em¡nar¡or. sedes de diferente¡ cultos, entre otrot

MUNICIPIO Ot YOPAL

CAPÍTULO V
S¡STEMA DE EQrJrp¡v¡¡¡TOS COTECTTVOS

Artfculo 26. COMPONENTES: Harán parte del Sistema de Equipamientos Colectivos del área del Plan
Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, Ios que se conJtruyan en las áreas proyectadas
para tal fin, siempre que correspondan a alguno de los equipamientos contemplados en la siguiente
clasificación:

Artfculo 27. PROYECTOS DE DESARRoLLo DEL slsTEMA DE EQUTPAMIENTOS COLECTIVOS DEL AREA
DEL PLAN PARCIAL Iá NIATA: Los proyectos que ie proponen con el objeto de lograr que el área del PIan

Parcial esté dotada de equipam¡ento5 colectivos que satisfagan de manera adecuada los requerimientos de la
población, son los s¡guientes:

a) Diseño,
b) Diseño.
c) Diseño,
d) Diseño,
e) Diseño,

construcción y dotación de equipamientor asirtencialer.
construcción y dotación de equipamientos de Educación.
construcción y dotación de equ¡pamientos culturalei.
construcción y dotación de equ¡pamientos adm¡nistrativos.
construcción y dotación de equipamientot recreativos y deportivoJ.

53s
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TfTULo ill
NORMA URBANÍSTICA ESPECÍ.FICA

CAPÍTULO I

DE lAS AREA5 DE ACTIVIDAD Y LO§ USOS DEL §UELO

ArtIculo 28. AREAS DE ACT¡V]DAD DENTRO DEL PIáN PARCIAL LA NIATA:Las áreas de activídad son

sectores dentro del área del PIan Parcial, que presentan características relativamente homogéneas en cuanto a

su morfología o forma de las manzanas y principalmente, en cuanto al uso principal predominante. El

nombre de las áreas de actividad está dado en función del uso principal predominante. En el sector de La

Niata. se eitablecen lar Jiguientes áreas de actividad, las cuales Je encuentran cartografiadas en el Mapa F-14.

Áreas de Actividad:

a)

b)
c)

d)

Activ¡dad Residencial;
Actividad Mixta (Residencial - Comercial y de Servicios);
Actividad Dotacionall
Actividad Recreacional.

culo 29. CATEGORÍAS DE U5O5: Los usos del suelo en el 
'área 

del PIan Parcial de Mejoramiento

a) Uro Principal: Uso deseable que coincide con la función específica de la zona y que ofrece las mayores
ventaias para el desarrollo sostenible.

b) Uros Cornpatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y protección del suelo y demás recursos naturales conexos.

c) Usos Condicionados o Restringidolr Son aquellos que presentan algún grado de incompatibilidad urbanírtica
y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas urbanísticas
y ambientales correspondientes.

d) Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservación amb¡enta¡ y de planificación ambiental y territorial y, por consiguiente, implica graves riesgos

de tipo ecológico y social.

Artfculo 30. USO RESIDENCIAL. Corresponde a la vivienda o lugar de habitación de los residentes urbanos.
El uso residencial puede darse de manera exclu¡iva dentro de una edificación o puede compartir esta con
otros usos, siempre que estos correspondan a las categoría, compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso

condicionado deberá garantizar la adecuada mitigación de los impactos generados. De acuerdo con las

caracterírticas e intensidad de uso residencial, en el área del Plan Parcial puede desarrollarse el siguiente tipo
de vivienda:

a) Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella diseñada y construida como una unidad arquitectónica para
albergar a un único grupo familiar, dotada de manera autónomá de espacios aptos para la preparación de
alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio social.

't7

lntegral del Centro Poblado La Niata. se asignarán de conformidad con las siguientes categorías. para cada
una de las áreas de actividad.



Forma de permanencia Número de meJat /
Barra

Número de
pue§tos Area mlnima requerida

Cl¡entes sentados en meia (1,50 " r,50) =2.25 M'
C¡ienteJ Jentados en barra

4
4 por un solo lado (3.60r'1.00) =3.60 M,
4 por lado y lado (3.6o',2.00) = 7.20 M'

Proyedo d€ Decreto No.

L de _ de 2012)
.POR 

EL CUAL 5E ADOPTA EL PTAN PARCIAT DE MUORAMIENTO INTEGRAT DEt CENTRO
POBTADO URBANO tA NIATA, DEL MUNICIPIO DE EL YOPAT"

Artfculo 31. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Corresponde al intercamb¡o de bienes y servicios. De
acuerdo con las características y cubrim¡ento del establecimiento comercial y para los fines de asignación de
espacios territor¡ales. se pueden distinguir Ios siguientes tipos de establec¡mientor comerc¡ales:

a) Comercio y Servicioi Grupo l. Corre;ponde a la venta de bienes o servicios de consumo doméstico
requeridos por la comun¡dad de un sector o barrio dado del sué¡o urbano. Se trata en general de locales
abiertos en edificaciones residenciales sin adecuaciones físicas importantes ni afectación del resto de la
vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificación, 5e considera compatible con el uso
residencial por su bajo ¡mpacto ambienta¡, urbanístico y socia¡. Para que sea considerado como tal, un
establecimiento dedicado a este uJo debe. además, cumplir ¡as riSu¡entes condiciones:

MUN ICITTO DT YOPAL

No requerir zonas especiales de exhibición y bodegaje, n¡ especia¡¡zac¡ón de la edificación en donde
se desarrolla.
No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el abastecimiento mediante
vehículos pequeños y el accero se puede realizar por vÍas locales.
No requerir zonaj de elacionamiento para vehícu¡os automotores, por permanencia corta de los
clientes.
En este tipo de establecimientos está permitida la venta de bebidas alcohólicas para conrumo directo
en el ¡ocal, rujeta a las disposiciones que sobre horario de atenclón al público fije la autoridad
municipal competente. así como a las reitr¡cciones ,obre la venta a menores de edad.
En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidal alcohólicas para
consumo directo, es decir. dentro del propio establecimiento, rí se requ¡ere de adecuaciones
locativas tendientet a la dotación de servicio sanitario para los cl¡entes, independiente al de la
vivienda, asícomo la adecuación de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las áreas de
traba.fo.
5i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requerir la permanencia de los clientes, el
establecimiento deberá contar con área suficiente para que los clientes no permanezcan en el espacio
público.5e considera área suficiente para la permanencia de los clientes. aquella que se ajusta a los
siguientes rangos:

Pertenecen al Comercio y Servicios 6rupo L las siguientes actividades.

É3)

)

)

o No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola. máquinas de juegos de suerte y azar (fuegos
localizados), máquinas de videojuegos.

. No utilizar el espacio público para instalar mesas. sillas y/o parasoles o juegos mecánicos. o para
exhibir. lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.
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o Venta de alimentoJ y bebidas alcohólicas al detal, para consumo diario: Cafeterías. panaderías,
comidas rápidas, fruterías, rertaurantes (con capacidad máxima de atenc¡ón para cuarenta comensales
simu¡táneamente).

o Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Farmacias, tiendas naturistas.
. Venta de bienes no perecederos: Papelerías, librerías, jugueterías, ropa, calzado, adornos y bisutería,

telas y afines, abarroteJ, cigarrerías. misceláneas, música y video. ferreterías.
o Venta de bienes perecederos: Verdurerías, floristerías, productos cárnicos. lácteos y avícolas

(garantizando cadena de frío).
o Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el e.iercicio de profesiones liberales.
o Venta de servicios personales: Gimnasios, peluquerías, salas de belleza (no incluye servicio de tatuaje y

piercing).
. Venta de servicios técnicos: Sartrerías, modisterías, zapaterías, reparación de aparatos eléctricos y

electrónicos, ¡nternet, telecomunicac¡oneJ.
. Venta de servicios recreativoJ: Alquiler de películas de video y videojuegos,
o Parqueaderos de vehículos ¡ivianos (automóviles. cam¡onetaJ, utilitarios no mayores de I tonelada de

capacidad).

Comercio y Servicios Grupo ll. Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios de
consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la comunidad urbana, rural y regional. 5e

trata, en general, de establecimientos ab¡ertor en edificaciones originalmente reJidenciales, total o
parcialmente adecuadas para tal finl o que cubren todo el primgr piso de edificaciones retidenciale5 o en
edificaciones especializadas para el uso comercial y de servicios; o en manzanas o centros comerciales y en
edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de bienes en los primeros pisos y venta de
servicios en pisos superiores. En general se conr¡deran de mediano impacto ambiental, social y urbanístico,
a causa del tránsito y congest¡ón vehicular el ruido y otros efectos que pueden Senerar. Para que sea

considerado como tal. un establecimiento dedicado a este uso debe, además, cumplir las siSuientes
condiciones:

. Pueden requerir de vitrinar o medios de exhibición. así como áreas de bodegaje.

. Requiere de áreas de parqueo para vehículos automotores, motoc¡cletas y bicicletas. Cuando el área
del predio en donde se desarrolla la actividad no permita la prestación directa del servicio de
parqueadero, el propietario del establecimiento deberá garantizar a su clientela la posibilidad de
acceder al servicio de parqueadero, en una distancia no'superior a tres cuadras. respecto de la
entrada del establecimiento. El acceso a este servicio complementario se Sarantizará disponiendo de
contrato o convenio suscrito entre el establecimiento comercial usuario (el que necesita el servicio de
parqueadero para su5 clientes) y el establecimiento servidor (el que presta el servicio de
parqueadero).

. Requieren de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de mercancía, así como
de otros típos de infraestructuras específicas según el t¡po dé b¡en o servicio comercializado.

. Requ¡ere funcionar en horarios diurnos y nocturnos. con posible afluencia concentrada de usuarios
en horas, días y temporadas determinadas.

. Pueden generar usoJ complementarios.
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/ Bana
N¡Jmero de puestoj Área mfnima requerida

ClienteJ JentadoJ en me5a

Clientes sentados en barra 4
4 0.5o " r.5o =2.25 M2

(3.60'!r.00 =3,60 M'un so¡o lado
l 4 r lado lado (3.60*2.00)= 7.20 M'
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Lde _ de 2Ol2)
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En el caso de establecimientoi cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas alcohólicas para
consumo directo, e5 decir, dentro del propio estab¡ec¡miento, 5í re requiere de adecuaciones
locativas tendientes a la dotacíón de servicio ian¡tar¡o para ¡os clientes, independiente al de la

viv¡enda, a5í como la adecuación de superficies en pared y p¡so, aptas para el lavado en ¡aJ áreas de
trabajo.
En este t¡po de establecimiento, está permitida la venta de bebidas alcohólicas para consumo directo
en el local, sujeta a lar disposiciones que sobre horario de atención al público fije la autoridad
municipal competente, así como a las rertriccioner sobre ¡a venta a menores de edad.
5i por la naturaleza de la actividad, se llegare a requ¡rir la permanencia de los clientes, el
establecimiento deberá contar con área suficiente para que los clientes no permanezcan en el espacio
público. 5e considera área suficiente para la permanencia de los clientes, aquella que te ajusta a lor
riguientes rangor:

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rokola, máqu¡nal de juegos de ruerte y azar (juegos
Iocalizados), máquinas de videojuegos.
No utilizar el espacio público para instalar mesaJ. sillas y/o parasoles o juego5 mecánicoJ, o para
exhib¡r. lavar, arreSlar. empacar. clasificar o preparar productoJ.
En los establecimientos que desarrollen activ¡dades propias de este uso, la difusión de música solo se

podrá realizar dentro de los niveles auditivos regulados para la norma nacional de emisión de ruido
y ruido ambiental, o la norma que lo complemente, mod¡f¡que o Justituya.
En este tipo de establecimiento, no se podrán habilitar áreas para el baile.

Pertenecen al Comercio y Servicios 6rupo ll, las siguientes actividades.

o Venta de alimentos y beb¡das a¡ detal, para consumo diario: CafeteríaJ, panaderías, comidas rápidas,
fruterías, restaurantes (con capacidad de atención para cien o más comensales simultáneamente).

o Venta de bienes no perecederos al detal y al por mayor: Papelerías. librerías, jugueterías, ropa.
calzado, adornor y b¡suteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerías, miscelánear, múJica y video,
ferreterías. almacenes por departamentoJ.

o Venta de bienes perecederos al detal y al por mayor: Verdurerías. floristerías, productos cárnicos,
lácteor y avícolas, alimentos perecederos procesados o sin procetar. supermercados.

o Venta de productos farmacéuticos y cosméticos para consulno humano y anima¡. al deta¡ y al por
mayor: Farmacias, tiendas naturirtas. almacenes veterinar¡os.

o Venta de productos y/o artículos para el hogar: Almacenes de muebles. electrodomésticos y simi¡ares.
o Venta de repuestos. partes y herramientas: Ferreterías, almacenes de repuestos y partes para

maquinaria, vehículos automotores, motocicletas y bic¡c¡etas (no incluye el serv¡cio de taller para
mantenimiento y/o reparación).

o Venta de productos utilitarios: Maquinaria y equipos.
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. Venta de insumos: de insumos para belleza, de insumos para fabricación de alimentos.

. Venta se servicios financieros y de seguros: Banco¡, oficinás inmobiliarias. oficinas de corretaje de
§eguros y bolsa, oficinas de cambio.

. Venta de servicios profesionales: Consultorios u oficinas para el ejercicio de profesiones liberales.

. Venta de servicios personales: Gimnasios, salas y/o centros de estética, taunat, baños turcos.

. Venta de servicios técnicos: 5astrerías, modisterías, remontadorai de calzado, reparación de aparato,
eléctricos y electrónicos. fotocopiadoras, internet, telecomunicaciones, marqueterías, vidrierías,
floristerías, talabarterías. bicicleterías.

o Venta de servicios recreativo§: Juegos localizados (en los términos de la Ley 641 de 2001), billares,
c¡ubei soc¡ales y deportivos, alquiler de películas y afinesl bares (establecim¡entos cuya actividad
principal es la venta de bebidas alcohólicas y la venta de alimentos es complementaria), los bares que
corresponden al uso comercial y de servicios del 6rupo 3 solo podrán tener una capacidad máxima
instalada. para atender simultáneamente a cincuenta cliente¡ sentados y 15 clientes en la barra, si se

demuestra la funcionalidad de los espacios y la capacidad de las unidades sanitarias.
. Venta de servicios de hospedaje: Hoteles, moteles (prestadores de servicio por horas que deberá ser

informado de manera clara y virible a lor clientes potencialer.
o Venta de servicios funerarios: Salas de velación (No incluye hornos de cremación).
o Venta de servicios de lavado: Lavanderías y tintorerías.
o Servicios con pacto de retroventa y/o consignación de bienei(Casas de empeño).
. Centros comerciales, salas de cine, almacenes por departamentos.
o Estaciones de servicio.
. Venta de servicios de parqueo de vehículos hasta de 3.5 toneladas.
. Venta de servicios de lavado de vehículos de hasta 3.5 toneladas (Puede incluir el uso de parqueadero

nocturno. para el mismo tamaño de vehículos),

PARAGRAFO PRIMERO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger Ia

calidad del aire, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios, en las categorías de uso principal,
compatible y/o condic¡onado, dentro del área objeto del pretente Plan Parcial, se deberá garantizar el
cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en sus artículos 20. 52. 68 y 1O7, y
demás normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación ocasionada por emisiones
de ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos comerciales y de servicios, en las categorías de uto
principal, compatible y/o condicionado. dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá garantizar
el cumplimiento de lo dispuefo en la Resolución 627 de 2006, y demás normas que la modifiquen,
adicionen o sust¡tuyan.

Artfculo 32. USO DOTACIONAL. Corresponde a la prestación servicios de carácter asistencial, educativo,
cultural, adminittrativo y de seguridad, deportivo y recreat¡vo, de culto y religiosos, así como de apoyo
funcional a lot particulares y a la administración pública, De acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos
dotacionales se clasifican de la siguiente manera:
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5e consideran usos dotacionales del 6rupo l, los siguientes:

o Servicios educativos: Jardines infantiles, co¡eg¡oi de preescolar y/o primaria y/o
bachillerato, con máximo 300 estudianter por jornada.

¡ Servicios culturales: Salones comunales. bibliotecas.
¡ Servicios de salud: Puestos de salud.
o Servicios de bienestar soc¡al: guarderías y salacunas.
o Servicios deportivos y recreativos: campos deportivos, canchas múltiples, ludotecas,

parquer infantiles.

b) Dotacional 6rupo ll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o especializados, de cobertura
barrial (dentro del perímetro de un barrio o de un grupo de b.arrios vecinos) o urbana, Generadores de
mediano a alto impacto ambiental, urbanístico y social. por tener una mayor cobertura y, por
coniigu¡ente. un mayor tamaño. lo cual implica que su localizac¡ón garantice m¡tigación de impaaos. 5e
desarrollan en edificaciones construidas especialmente o adaptadas en su totalidadl generan afluencia
de usuarios concentrada en ciertos días u horas y durante horarios especiales y requieren zonas de
estacionamiento; pueden generar tráfico y congelión y propician la aparición o desarrollo de
actividades complementarias en el área de influencia inmediata; pueden generar ruidos. emisiones o
efluenter contaminantei, por lo que deberán construir las instalaciones para mitigar estoj impactos y
cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demás permisos ambientales necesarios para su

operación, los cuales deben ser presentados ante las autoridades municipales de planeación.

En general, eJtos estab¡ecimientos cumplen, entre otras. Ias siguientes condiciones:

Requiere edificaciones. individuales o agrupadas especialmente diseñadas para el desarrollo de la
actividad.
Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de público en horas, días y
temporadas determinadas.
Genera afluencia y permanencia elevada de personai,
Requiere vías de acceso de tipo eitructural primario o iecundario. así como áreas de parqueo y
car8a.
Por sus características físicas y funcionales puede generar a¡to ¡mpacto urbanístico que requiere
soluciones particulares para cada caso.
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a) Dotacional Grupo l: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura barrial (dentro del
perímetro de un barrio o de un grupo de barrios vecinos). que se desarrollan en establecimientos de
magnitud reducida y pueden generar en menor escala tráfico vehicular, congestión eventual de
peatoneJ, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se consideran de bajo
impacto arquitectónico, urbanístico y ambiental. se deberán prestar en instalaciones adecuadas para
mitigar taler ¡mpactos. 5e trata de actividades que func¡onan en locales adaptados o parc¡almente
adaptados en una edificación residencial u ocupando ¡a totalidad del primer piso de la edificación
residencial, como también en edificaciones construidas específicamente para dicho uso, siendo por tanto
compatibles con el uso residencial.
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Los centros de culto deben Sarantizar que en la edificación se incluyen medidas de mitigación del
¡mpacto auditivo de manera tal que se dé cumplimiento a lo prev¡sto en la Resolución No.627
del 07 de abril del 2006, del Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.
Lor centros de culto deberán garantizar que los asisteltes a los cultos dispongan de áreas de
parqueo suficientes. de manera que no te presente ocupación de vías públicas y fenómenos de
reducción de la movilidad.

Servicios educat¡vos; jardines infantiles, colegios de preescolar y/o primaria y/o
bachillerato. con máx¡mo 500 estudiantes por jornada.
Servicios culturales: salones comunales. bibliotecas, teatros, auditorior, museos.
Servicios de salud: puestos de salud, centros de salud. lP5 públicas o privadas.

Servicios de bienestar social: guarderías, salacunas, ancianatos, caras y centros de
rehab¡litación. centros de paso, hogares de bienesta¡.
Servicios deportivos y recreativos: campo, deportivos, canchas múltiples. ludotecas,
parques infantiles.
De seguridad ciudadana: estaciones de policía, centros de atención inmediata.
De justicia: casas de justicia.

Administrativos: funciones públicas del orden municipal, reg¡ona¡ o nacional.
De culto y religiosos: iglesias, centro, de culto, casas de orac¡ón. oratorios, seminarios.
conventos.

Dotacional 6rupo lll: Corresponde a servicios de primera necesidad y/o especializados, de cobertura
urbana o regional. Generadores de mediano a alto impacto ambiental, urbanístico y social. por tener
una mayor cobertura y. por consiguiente, un mayor tamañc, lo cual con implica que su localización
garantice mitigación de impactos. 5e desarrolla en edificaciones especializadas: generan afluencia de
u¡uarios concentrada en ciertos días u horas y durante horar¡os especiales y requieren zonas de
estacionamientoi Seneran tráfico y congestión y propician la aparición o desarrollo de actividades
complementarias en el área de influencia inmediata: generar ruidos, emisiones o efluentes
contam¡nantes, por lo que deberán constru¡r las instalaciones para mitigar estor impactos y cumplir con
la normatividad vigente (PGIRH) y demás permisos ambientales necesarios para su operación, los cuales
deben ser presentados ante las autoridades municipales de planeación. Por estas razonei. ettos usos

tienen un impacto social y urbanístico alto. aunque su ¡mpacto ambiental puede ser bajo a medio.

5e consideran actividades dotacionales del 6rupo lll. las siguientes:

Servicios educativos: colegios con preescolar, primaria y bachillerato con más de 500
estud¡antes por jornada, instituciones técnicas, tecnológicas o un¡versitarias.
Servicios culturales: Bibliotecas. teatros, auditorios, museos.
Servicios de salud: lP5 públicas o privadas de segundo o tercer nivel.

a

a

a

a

a
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a

a
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a

5e consideran actividades dotacionales del Grupo ll. las siguientes:
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Servicios de bienestar social: ancianator, casas y centros de rehabilitación, centros de
paso, hogares de bienestar.
Servicios deportivos y recreativos: Coliseos, campot deportivos, canchas múltiples,
ludotecas, parques infantiles, campos deportivos especializados.
De seguridad ciudadana: estaciones de policía, centros de atención inmediata.
De defensa y justicia: casat de justicia.

Administrativos: funciones públicas del orden municipal. regional o nacional.
De culto y religiosos: iglesias, centros de culto, casas de oración, oratorios. seminarios,
conventos.

PARAGRAFO PRIMERO: Con e¡ objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la
calidad del aire, en desarrollo de Ios usos dotacionales, en las categorías de uso principal, compatible y/o
condicionado, dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá Barantizar el cumplimiento de lo
dispuesto en el Decreto 948 de 1995, en especial en 5us artícu¡or 20, 52, 68 y 1O7, y demás normas que lo
modifi quen, adicionen o sust¡tuyan.

PARAGRAFO SEGUNDO: Con el ob,ieto de prevenir y controlar la contaminación ocasionada por emisiones
ruido y ruido ambiental, en desarrollo de los usos dotacionales, en las categorías de uso principal,

compatib¡e y/o condicionado, dentro del área objeto del preseqte Plan Parcial, se deberá garantizar el
cumplimiento de lo dispuesto en la Resolución 627 de 2006. y demás normas que la modifiquen, adicionen o
rustituyan.

Artfculo 33. USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a prestar servicios deportivos o
de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa puede ser de tipo activo o de tipo pasivo.

a) Recreación Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de disciplinas lúdicas.
artísticas o deportivas que tienen como fin la salud física y mental, para las cuales se requiere de
infraestructura destinada a alojar concentraciones de público.

b) Recreación pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades contemplativas
que tienen como fin el disfrute escénico y la salud física y mental. para las cuales tan to¡o se requiere
equipamientos mínimos de muy bajo impacto ambiental. tales como senderos peatonales, miradores
paisajísticos y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Artfculo 34. USOS INDUSTRIALES. Corresponden a aquellos en los cuales ,e permite la localización de
establecimientos destinados a la producción, elaboración. fabricación, preparación, recuperación,
reproducción, ensamblaje, conrtrucción, reparación. transformación, tratam¡ento y manipulación de materias
primas. para producir bienes o servicios materiales. En el suelo urbano el único uso industrial es el siguiente:

lndurtria Grupo l. Corresponde a la industria artesanal y se desarrolla en pequeña5 fábricas o industrias de
bajo impacto ambiental y urbanístico. por lo cual se consideran compatibles con otror usos. En general, se

ubican en espacios que forman parte de edificaciones comerciale5 o de vivienda unifamiliar, o en locales o
bodegas independientes. 5us características principales son:
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An¡¡ Oe ACf¡UOID MIXTA (Re§¡dencial,/ Comercia¡ y de fervicio,

Residencial Multifamiliar: Dotacional Crupo l: Comerc¡o y servicio5 Grupo l: Recreacional
activo. recreacional pa5¡vo.

Residencial Unifamiliar: Comercio y de servicios Crupo llUso Principal

U5or Compatiblet

u505

Usor Condicionados Dotacional Crupo ll: lndustrial 6rupo I (Exclusivamente de t¡po arte5anal. sin generación de
vertimientor llquidos. ni emisiones atmosfériqas).

lUsos P¡ohibidos Los demás
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. Manufactura artesanal de productos. con métodoJ manualei o equipor caseros y baja generación de
empleo.

¡ Abastecimiento de materias primas y transporte de productor terminados mediante vehículos livianos.
¡ Horarios laborales por lo general diurnos.
. No requiere infraestructural etpeciales ni genera olores. ruidos. emisiones ni efluentes contaminantes.

PARACRAFO PRIMERO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminación atmosférica y proteger la
ca¡¡dad del aire, en desarrollo de los usos induitrialet. en lar categorías de uso principal, compatible y/o
condicionado. dentro del área objeto del presente Plan Parcial, se deberá garantizar el cumplimiento de lo
dispuesto en e¡ Decreto 948 de 1995, en espec¡al en sus artículos 20, 52, 68 y 1O7, y demás normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO §EGUNDO: Con el objeto de prevenir y controlar la contaminac¡ón ocar¡onada por emis¡onet
de ruido y ruido ambiental. en desarrollo de los usot ¡ndustrialei, en las €ategorías de uso principal,
compatible y/o condicionado, en e¡ sue¡o urbano del municipio de Zipaquirá, ,e deberá garantizar el
cumpl¡miento de lo dispuesto en la Resolución 627 de 2006, y demás normas que la modifiquen, adicionen o
surtituyan.

Artfculo 35. ASIGNACIÓN DE USOS PARA LAS ANT¡S OE ACT¡VIDAD DENTRO DEL ÁREA DEL PTAN
PARC¡AL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DEL CENTRO POBTADO LA NIATA: En las diferentes áreas de
actividad que se localizan dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento Integral del Centro Poblado La

Niata, se podrán desarrollar los siguientes usos:

Ánee oe nestoEncral

usos

po ll (excepto lor centror de.culto). lndustrial Grupo ¡ (Exclur¡vamente de tipo
arte5anal, ,¡n generación de vertim¡entos ¡íqu¡dos. ni emisiones atmosféricai)
Dotacional 6ru

Uso Principal

Usos Condicionados

Usos Compatiblet Dotacional C,rupo l, Comercio y Servicios Grupo I

Usos Prohibidos Loi demát

ReJidencial Unifamiliar.
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Uso Pr¡ncipa¡ Recreac¡ón activa, recreación pariva

Uros Compatibler Dotacional 6rupo I

Usos Condicionados Ninguno

Uro5 Proh¡bidos Los demás.
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CAPÍTULO II
DE LOs TRATAMIENTOS URBANÍSNCOS

Artfculo 36. TRATAMIENTOSURBANíSflCOS: Los tratamient;s urbanísticos son los mecani¡mos
normativot para el manejo del territorio del área objeto del presente Plan Parcial, de acuerdo con sus

caracteríJticas urbanas para aiegurar un desarrollo armónico y ordenado de lai actuaciones urbanísticas.

Los tratamientos urbanísticos que pueden darse dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento ¡nteSral del
Centro Poblado La Niata. son los siguientes y Je presentan cartoSrafiador en el Mapa F - 04. Tratamientos.

a) Desarrollo
b) Mejoramiento integral

Artlculo 37. DEFINICIONES: Con el objeto de garantizar plena comprensión y correcta aplicación de lo
dispuesto en e¡ preJente Plan Parcial, se adoptan las siguientes definiCiones:

a

b

c)

Area bruta: Es el área total del predio o predios a construir o urbanizar, o suietos a plan parcial.
Area Neta Urbanizable: Es el área resultante de descontar del área bruta, las áreas para Ia localización de
l-a infraertructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios públicos.
Area Util: Es el área resultante de reJtarle al área neta urbanizable, el área correspondiente a las zonas de
cesión obligatoria para vías locales, espacio público y equipamieñtos propios de la urbanización.
lndice de Oopación: Es la proporción del área de suelo que puede ser ocupada por edificación en
primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el área que puede ser
ocupada por edificación en primer piso bajo cubierta por el área neta urbanizable del predio.
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Uso5 Compatibles Recreacional act¡vo. recreacional pasivo; Dotacional 6rupo l-

Uios Condicionados Comercio y Servicios 6rupo l.

Uros Prohibidot Los demás
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e) fndice de Con¡trucciónr Es el número máximo de veces que Ia superficie de un terreno puede convertirse
por definición normativa en área construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el área
permitida de construcción por el área neta urbanizable de un predio.

fl Cesión ob¡igatoria a tftulo gratuito o Cerión Tipo A: Es la proporción de área neta urbanizable o
construible de todo terreno en proceso de urbanización y/o edificación y/o subdivisión predial, que
genere cinco o más unidades inmobiliarias, que se deberá ceder al Municipio, a títu¡o gratuito, con
destino a dotar a la comunidad de zonas recreativas de uso público. zonas de equipam¡ento comunal
público. zonas de servicios rociales o institucionales y zonas del sistema vial local público.

g) Celión Tipo B: Es la proporción del área neta urbanizable de todo terreno en proceso de urbanización
que se deberá destinar al equipam¡ento comunal privado. Son 6omponentes de las Cesiones Tipo B, los
JiSuientet: Los usos recreativos, representados por parquet, zonas verdes, jardines, plazoletas. juegos

cubiertos, piscinas y/o zonas húmedas y otros simi¡ares; los servicios comunales y administrativos,
representados por salones múltiples, lavanderías. cafeterías y/o restaurantes, depósitos, guarderÍas,
oficinas de administración, puestos de celaduría, enfermería y otros similares; y las vías internas, los
estacionamientos de los propietarios y los estacionamientos para visitantes. adicionales a los que hacen
parte de las cesiones obligatorias a tÍtulo gratuito, siempre que estén ubicados dentro del predio.

h) Acera o Andén: Franja longitudinal de la vía urbana, destinada exc¡usivamente a la circulación de
peatones. ubicada a ¡os cortados de ésta.

) Bordillo o Sardinel: Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para delimitarla.
j) Calzada: lona de la vía destinada a la circulación de vehÍculos.
k) Carril: Parte de la calzada destinada al tránsito de una sola fila de vehículos.
l) Equipamiento: Áreas, edificaciones e instalacioner de uso público o privado. destinadas a proveer a los

ciudadanos de los servicios colectivos de carácter educativo, formativo. cu¡tural, de salud, deportivo
recreativo, religioso y de bienestar social y a prertar apoyo funcional a la administración pública y a Ios
servicios urbanos básicos del municipio.

m) Franja de Amoblamiento: Zona que hace parte de la vía de circulación peatonal y que está destinada a Ia
localización de los elementos de mob¡liar¡o urbano y la instalación de Ia infraestructura de los servicios
públicos,

n) Franja de Circulación Peatonal: Zona o sendero de las vías de circulación peatonal, destinada
exclus¡vamente al tránsito de las personas.

o) Manzana: Es la superficie comprendida dentro del perímetro delimitado por las vías públicas peatona¡es o
vehiculares.

p) Mobiliario Urbano: Conjunto de elementos. objetos y construccioner dispuestos o ubicados en la franja
de amoblamiento, destinados a la utilización. disfrute, ,eguridad y comodidad de las personas y a¡ ornato
del espacio público.

q) Perfil Vial: Representación gráfica de una vía que eJquematiza, en el sentido perperdincular al eje, el
coniunto de elementos urbanísticos que la comprenden entre los paramentos de los inmuebles.

r) Plaza: Espacio libre, tratado como zona dura, que se destina al uso cotidiano al servir de soporte a

eventos cívicos. Es lugar de encuentro y relaciones entre los ciudadanos. en éste, predominan los
elementos arquitectónicos sobre los paisajísticos naturales y el peatón tiene una condición prioritaria.

$ Separador: Es el elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclorrutas.
) Vfa de Circulación Peatonal: Zona destinada a la circulación peatonal, conformada por las franjas de

amoblamiento y de circulación peatonal. tales como andenes. senderos y alamedas.
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u) Zona Verde: Espacio de carácter permanente, abierto y empradizado, de dominio o uio público, que
hace parte del espacio público efectivo y destinado al uso recreativo.

Artfculo 38. TRATAMIENTO DE DESARROLLO¡ El tratamiento de desarrollo establece las determinacioner
que regulan la urbanización de predios urbanizables no urbanizados dentro del área del Plan Parcial de
Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata.Dado que este tratamiento se aplica a predios
urbanizables, no urbanizados, es claro que el mismo regula dos tipos de acción urbanística. la urbanización y
la construcción.

Artfculo 39. DESARROLIO POR URBAN¡ZACIÓN: t-a urbanización es el proceso por el cual un terreno no
ocupado, situado en suelo urbano, es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en áreas destinadas al

uso privado y comunal y a los demás servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir
edificaciones idóneas para los usos y actividades permitidos.

Para adelantar procesos de urbanización se requiere licencia expedidá por la Oficina Asesora de Planeación, en
los términos y condiciones contempladas en el Decreto Nacional 1469 de 2O10, reglamentario de la Ley 388 de
1997 o las normas que Io modifiquen o sustituyan y los Arts. 122 a 131 del Decreto Nacional 564 de 2006.

odo proyecto urbanístico, y por cons¡guiente, su reJpectiva licencia, debe contemplar lot tigu¡entes aspectoJ:

a) Modalidad de urbanización.
b) Conformación del espacio público en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Áreas recreativas de uso

público y de equipamiento comunal y servicios públicos. tanto en sus redes locales como maettras.
c) Segregación del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas y lotes.
d) Ubicación y magnitud de las zonas de afectación vial. de servicios públicos, zonas recreativas de uso público

u otras. La definición del espacio público debe ser realizada en función del uio o usos permitidos, loj
cuales, en consecuencia. deben ser definidos antes de iniciar el procero de urbanización.

Artfculo 4O. MODALIDADES DE URBANIZACIÓN: Los proyectos urbaníficos dentro del área del Plan Parcial

de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, podrán adelantarse bajo las modalidades de desarrollo
completo y desarrollo por etapas.

a) Desarrollo Comp¡eto: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanístico se tramita de manera
simultánea la licencia de urbanismo y la licencia de construcción y en el proyecto y su respectiva licencia no
se contempla el desarrollo por etapas. En este caso. la vigencia de la ¡icencia se regirá por Io establecido en el

Decreto Nacional 1469 de 201O y las demás disposiciones que lo modífiquen, complementen, iustituyan o
deroguen.

b) Desarrollo por etapas: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanístico se pretende su

ejecución por etapar, a travéJ del tiempo. En eite cato, será necesario tram¡tar licencias por separado para
cada etapa, previa la obtención de una licencia inicial correspondiente al proyecto urbanírtico general, en los
términot establecido5 en el Decreto Nacional 1469 de 2O1O y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen.
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Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del desarrollo completo. puede
incluir la de urbanismo y la de construcción en un m¡smo acto, sieinpre que se garant¡ce, para cada etapa. ¡a

prestac¡ón de los servicios públicos domiciliarios. Ios accesos y el cumplimiento autónomo de los porcentajes
de cesión. En este caso, las expensas generadas deben corresponder a ¡a etapa objeto de licencia.

En la licencia se deberá exigir al urbanizador o intereJados la constitución de una garantía a favor del
Municipio y de las empresas de servicios. para amparar el cumplimiento de las obligaciones contraídas. sin
perjuicio de las obligaciones contractuales con los adquirentes de lotes o sui representantes.

ATIÍCUIO 4I. CONFORMAC¡ÓN DE IA RED VIAL ZONAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACIÓN: LA

determinación de las áreas de afectación para el desarrollo de proyectos correspondientes a la red vial zonal,
llegado el caso, y de las áreas de reserva para futura afectación para el desarrollo de los proyectos
correspondientes a la red vial zonal en el área del PIan Parcial de Mejoramiento lnteSral del Centro Poblado
La N iata, se hará por parte de Ia Oficina Asesora de Planeación. teniendo en cuenta los perfiles viales
establecÍdos en el presente Decreto.

ATIICUIO 42. CONFORMAC¡ÓN DE LA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR URBANIZACIÓN: LAS

áreas requeridas para la conformación de la red vial local de uso público deberán ser cedidas a título gratuito
or el urbanizador, teniendo en cuenta las siguientes condiciones, emtre otras:

a) Malla vehicular continua
b) Accesos de las vías Iocales a las zonas verdes y comunales
c) Soluciones integradas para el tráfico (vehicular, peatonal. ciclovías, alamedas u otros).

PARAGRAFO PRIMERO: El urbanizador presentará, junto con la'solicitud de licencia y ¡os planos de la

urbanización, la propuesta de sección transversal de las vías locales. la cual deberá contener todos lo,
a5pectos de ertructura y adecuación, dotación, equipamiento, arborización y ornamentac¡ón. Todas ¡as vías,
principales o locales, deben ser diseñadas y constru¡dal de acuerdo con las normas municipales o. en su

defecto. las departamentales.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las vías públicas no podrán ser enceiradas en forma tal que se prive a la
ciudadanía de iu uso y libre tránsito, salvo para fines de control y seguridad y siempre de forma temporal.
por parte de las autoridades municipales, debidamente autorizados por la Oficina Asesora de Planeación.

ATIÍCUIO 43. ESTANDARES PARA I.A CONFORMACIÓN DE tA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR,

URBANIZACIÓN: De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional No. 798 de 2OlO, adóptense los
siguientes estándares para la planificación. diseño. construcción y/o adaptación de los andenes y carriles de las

vías que hacen parte de la red vial local en el área del Plan Parcial de Meioramiento lntegral del Centro
Poblado La Niata:

a) Estándares para los andenes:

. El andén Je compone de la franja de circulación peatonal y de la franja de amoblamiento.

. La dimensión mínima de la franja de circulación peatonal de los andenes será de 1.20 metros.
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La dimensión mínima de la franja de amoblamiento cuando se contemple arborización será de 1.20
metros y sin arborización 0.70 metros.
Para el diseño y la construcción de vados y rampas se aplicará, en lo pertinente, la Norma Técnica
Colombiana NTC 4143 "Accesibilidad de las personas al medio físico, Edificios, Rampas Fijaf'.
Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja visión en el diseño y conJtrucción
de los andenes se aplicará, en lo pertinente. la Norma Técr¡ica Colombiana NTC 5610 "Accesibilidad
de las personas al medio físico. Señalización Táct¡|".

b) Estándares para el Carril:

. Los anchos de carriles rin transporte público colectivo tendrán una dimensión mínima de 3.OO metros.

. Los anchos de carriles con transporte público colectivo tendrán una dimensión mínima de 3.20 metros.

. Cuando se p¡anteen carriles de aceleración o desaceleración, la dimensión mínima de estoi será de
3.00 metros. Tratándose de pasos urbanos la dimensión mínima será de 3.65 metros

. Cuando los carriles sean de uso mixto tendrán una dimensión mínima de 3.2O metros.

. Cuando se contemple carril de ertacionamiento paralelo a la vía, su ancho mínimo será de 2.50
metros. En los pasos urbanos no se permitirá carril de estacionam¡ento paralelo a la vía.

cuIO 44. CONFORMACIÓN DEL S¡sTEMA DE AREAS RECREATIVAS DE USO PÚBUCO EN
DESARROLLOS POR URBANIZACTÓN: Las áreas recreativas de uso público están constituidas por los parquei,
plazas y plazoletas. las cuales conforman el espacio público efectivo de la urbanización. Podrán formar parte de
ellas los campos deport¡vos abiertos.

Artfculo 45. CONFORMACIÓN DEL StfEMA DE EQUTPAMTENTOS COLECTTVOS EN DESARROLLOS
POR URBAN¡ZACIÓN: Los equipamientos colectivos que se construyan en proyectos de desarrollo por
urbanización deberán corresponder a los usos asignados en ¡as categorías de compatible o condicionado, para el

área de actividad respectiva.

Todos los nuevos equipamientoi reJultantes de procesos de urbanización deberán estar rodeados
totalmente con vías públicas peatonales o vehiculares. La dimehsión mínima de la franja de circulación
peatonal será de 1.60 metros.
De los equipamientos resultantes de procesos de urbanización, al menos uno deberá estar conectado con
un parque, plaza o zona verde derivada de la cesión urbanística obligatoria,

Artfculo 46. D|STRIBUCIÓN DE tAs CESIONES OBLTGATORTAS A ThULO GRATUITO (CES|ÓN TIPO A):
En desarrollos por urbanización y/o edificación y/o subdivisión, que generen cinco o más unidades inmobiliarias,
on destino a usos residenciales, institucionales, comerciales y de servicios, se deberá ceder a favor del Municipio,

a título gratu¡to y mediante escritura pública, con destino a espacio público y equ¡pamientos colectivos. un

30

PARAGRAFO: Los parques y zonas verdes de uso público no podrán ser encerrados en forma tal que se prive a
la ciudadanía de su uso y/o difrute visual. salvo por razones de mantenimiento. mejoram¡ento paisajínico.
ordenamiento de distintas formas de recreación activa y/o seguridad. En cualquier caso, la transparencia del
cerram¡ento será de un 90olo como mínimo.
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porcentaie de terreno, respecto del área neta del predio a desarrollar. La cesión se hará conforme a loJ
porcentajes que se indican en el presente artículo. Dicha cesión podrá ser destinada a dotar a la comunidad de
zonas recreativas de uso público, zonas de equipamiento comunal público y zonas de servicios sociales o
institucionales. Además. se deberán ceder al Municipio las áreas necesarias para vías públicas locales que se

determinan en el presente Plan, y las demás vías resultantes del proyecto de urbanización y/o subdivisión.

Artfculo 47. LOCAL¡ZACIÓN DE l^s CE5TONES OBLTGATORIAS A ThULO GRATUTTO (CE5IÓN TIPO A):
La localización de las áreas de Cesión Tipo A deberá figurar en los planos oficiales de la urbanización y cumplirá
or siBUientes requisitos:

a) Que se inteSren a los demás elementos del espacio público. de tal forma que constituyan un conjunto
armónico y continuo.

b) Que se ubiquen sobre vías vehiculares
c) Que no coincidan con zonas de reserva vial. de servicios públicos u otras reservas.

d) Que su pendiente no sea superior al 30 o/o.

e) Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente. inundabilidad u otros limitantes no
permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso público. No se aceptará en particular su localización
sobre chucuas y rondas de quebradas y/o caños.

PARAGRAFO PRIMERO: La cesión Tipo A en predios que se urban¡cen, edifiquen y/o subdividan en cinco o
más unidades inmobiliarias, en los procesos de desarrollo por etapas. entregarán en forma anticipada el
porcentaje de cesión establecido en el proyecto urbanístico. como requis¡to previo a la expedición de la
licencia respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: La cesión Tipo A correspondiente a predios que se urbanicen. edifiquen y/o
subdividan en cinco o más unidades inmobiliarias, podrá ser localizada, por fuera del predio objeto del
proyecto, pero siempre dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La

Niata, con expresa autorización de la Oficina Asesora de Planeación. o quien haga sus veces.

PARAGRAFO TERCERO:Cuando el área de Ia cesión Tipo A en predios que se urbanicen, edifiquen y/o
subdividan en cinco o más unidades inmobiliarias sea inferior a 20O0 M2, deberá ser compensada en dinero,
revio avalúo comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el lnstltuto Ceográfico Agustín

Codazzi, la entidad que haga sur veces o las personas naturales o jurídicas de carácter privado registradas y
autorizadas por las Ionjas de propiedad raíz del Iugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoración. El

3l

cE5¡ONE5 OBLTGATORTAS A TÍTULO 6RATUTTO (CESTONES TIPO A)

DISTR¡BUCION

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ek)

I. RESIDENCIAL:

TOTAL Exr6rDO (%)USO PRINCIPAL O
PREDOMINANTE. ZONA5 VERDES

LOGALES (o/o)

25olo de¡ área neta 154/oUnifami¡¡ar

2. COMERCIAL Y DE SERVICIOS 15o/o

1Oo/o

5a/o

3. DOTACIONAT

20olo de¡ área neta

20olo del érea neta 2Oo/o

)
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AA Residencial
%o del Área Neta

Urbanizable

AA Residencial
(vrs)

o/o del Área
Neta

Urbanizable

Mínimo 3olo Mínimo 5oloMínimo 57o

'Residencial S"Sún Trutulni"nto en el Área de .J I por cada 5 viviendas
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avalúo será contratado por el Municipio y su valor cancelado por el titular del proyecto responsable de hacer
la cesión, los dineros podrán ser utilizados en: compra de predios para espacio público, adecuación y
construcción de alamedas. conitrucción de equipamientos comunales públicos entre otros relacionados con el

espacio público y de servicios.

PARAGRAFO CUARTO: Lor proyectos de edificación de inmuebles, bajo régimen de propiedad horizontal,
deberán realizar las cesiones obligatorias a título Sratu¡to, a que Je refiere el presente artículo.

PARAGRAFO QUINTO:La cesión Tipo A no aplicaen predios menores a 10OO M2, riempre y cuando en ellos
se pretenda realizar proyectos de edificación individual con destino a u5os retidenciales.

PARAGRAFO SEXTO: En los proyectos de VlS que desarrolle la Administración Municipal, la Cesión Tipo A se

deberá localizar como parte del proyecto, dentro del mismo predio.

Artfculo 48. PROPoRCIÓN DE tAS CESIONES TIPO B:Las Cesion'es Tipo B son las áreas de uso público, de
dominio privado, en proyectos desarrollados en la modalidad de régimen horizontal o copropiedad y, por
consiguiente, se exigirán en todos los proyectos urbanísticos cobi,iados por el régimen de propiedad horizontal,
¡ndepend¡entemente del uso. en las siguientes proporciones:

Artfculo 49.
clases. a saber:

EÍACIONAMIENTOS: Los estacionamientos de los proyectos urbanísticos pueden ser de dos

a) Los eJtacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos comerciales destinados al uso
exclusivo de los propietarios o usuarios.

b) Los estacionamientos de rervicio al público, destinados al uso de los visitantes de las unidades residenciales o
los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectoJ urbanísticos a los que aplica el tratamiento de detarrollo por urbanización, se tendrá en cuenta la
proporción de área para estacionamientos que se preJenta en el preserfte artículo:

cEsroNES DE DOMTNTO PRIVADO.(CESIONES T|PO B)

CESIÓN IPO B EN SUELO URBANO

AA Comercial
o/o del Área Neta

Urbanizable

U*. de Actividad 
I

Estac¡onamientos Privados EJtac¡onamientos de V¡s¡tantes
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Área de Actividad Estac¡onamientos Privados Estacionam¡entos de Visitantes

Actividad en donde el uso residencial se

perm¡ta.
Según Tratamiento en el Area de

Actividad en donde el uso comercial se

permita.
I por cada 200 M, de construcc¡ónComercial y de Servicios

PARAGRAFO PRIMERO: Conforme a lo establecido en el Art. 11 del Decreto Nacional 1538 de 2005, en
todos los sitios abiertos al público, como edificios de uso público, centros comerciales, nuevas urbanizaciones
y unidades residenciales y en general en todo s¡tio donde existan parqueaderos habilitados para v¡Jitantej, Je

dispondrá de Jitior de parqueo para personas con movilidad reducida, debidamente señalizados y con las
dimensiones internacionales.

PARAGRAFO SEGUNDO: En estor espacios ie garantizará como mínimo un porcentaje equivalente al dos
por c¡ento (2o/o) del total de parqueaderos habilitados. En ningún caso. podrá haber menos de un (1) espacio

abilitado, debidamente señalizado con el símbolo gráfico de accesibilidad.

PARAGRAFO TERCERO: Las características de lor ertacionam¡ento, para personas con movilidad reducida
deberán ajustarse a lo establecido en el Art. I2 del citado Decreto Nacional I538 de 2OO5.

ATIÍCUIO 50. ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PI]BLICOS EN
DESARROTIOS POR URBANIZACIÓN: La Oficina Asesora de Planeación, en coordinación con la Secretaría de
Obras Públicas y la Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Yopal. ettab¡ecerá las especificaciones técnicas que
deben cumplir las obras de infraestructura vial, los servicios públicos y las obras de desarrollo de las áreas de
recreación y equipam¡ento comunal público.

PARAGRAFO PRIMERO: No se otorgará licencia de urbanización sin el concepto previo de Empresa de
Acueducto. Alcantarillado de Yopal, sobre la factibilidad de extensión de las redes maestras de acueducto y
alcantarillado al área propuesta. En este concepto se deberá contemplar la responsabilidad de la empresa y/o el
Municipio y la del urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes locales siempre estarán a
cargo del urbanizador.

PARACRAFO §EGUNDO: Las obras de urbanismo en las áreas objeto de tratamiento de desarrollo por
urbanización dentro del área del Plan Parcial de Mejoramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, deberán
incluir el diseño y conJtrucc¡ón de sistemas separados de alcantarillado sanitar¡o y pluvial, de conformidad con las

especificaciones técnicas que indica la Empresa de Acueducto, Alcantarillado de Yopal. y los estudios y que
reposan en el Anexo No, 3 Diseños para la infraestructura de acueducto y alcantarillado. que hace parte del
presente Decreto.

rtfculo 5t. SEGREGAC¡ÓN DEL ESPACIO PRIVADO EN URBAÑIZACIONES: La segregación consisre en Ia

subdivisión del espacio privado o área útil de una urbanización en manzanas y lotes. Las manzanas tendrán una
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dimensión máxima de 6.400 M,, delimitadas totalmente por vías locales vehiculares de uso público. o
parc¡almente por otros bienes de uso público, salvo en circunstancial especiales en que. por razones de riesgo
geotécnico o hidrológico o por limitar con zonas de preservación del sistema orográfico o hídrico, no sea posible
la delimitación por vías vehiculares por alguno de los costados, a juicio de la Oficina Asesora de Planeación. En

desarrollos de vivienda de interés social las manzanas podrán estar delimitadas en uno o dos de sus costados por
vías peatonales.

La subdivisión de las manzanas en lotes se hará teniendo en cuenta los siguientes cr¡ter¡os:

a) El loteo no debe interferir con las especificaciones, diseños y trazados de las redes de servicios públicos
aprobados por la empresa correspondiente.

b) Los lotes tendrán acceso inmediato a una o más vías de uso público.
c) Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de las áreas de uso público.

PARAGRAFO: En desarrollos por urbanización se permitirán Jupermanzanas hasta de 2.5 hectáreas,
delimitadas totalmente por vías locales vehiculares de uso público o parcialmente por otros bienes de uso público
o privado a juicio. este último. de Ia Oficina Asesora de Planeación.

culo 52. REGIás PARA lá SUBDIV§IÓN: Los predios objeto de desarrollo por urbanización podrán
subdividirse en la medida que se cumplan las siguientes reglas:

a) La subdivisión predial y venta de loteJ no Je podrá realizar Ji prev¡amente el urbanizador no ha cumplido las

obligaciones estipuladas en la licencia de urbanización. La licencla de urbanización conlleva la licencia de
subdivisión predial en los término¡ aprobados.

b) Los lotes resultantes podrán ser objeto de subdivisión posterior. siempre que ello esté permitido en la licencia
o en la norma para el iector y que los ¡oter nuevos tenSan acceso a la red vial pública y puedan ser

edificados de acuerdo con las normas vigentes para el área, salvo en los casos en que el terreno segregado sea

destinado a espacio público.
c) En los casos de desarrollos progresivos. Ia subdiviiión podrá hacerse en la medida en que avancen las obras

de urbanización.
d) La división predial no podrá autorizarse si alguna de las partes resultantei de ella no fuere apta para el

desarrollo por construcción, bien por tratarie de un área no edificable, o por estar total o parcialmente
afectada por reserva viales. de servicios públicos u otras cauras.

e) La Tesorería Municipal, una vez la Oficina Asesora de Planeación haya recibido las obras de la urbanización,
expedirá un Paz y Salvo Predial para fines de urbanización. el cual será un requisito para que lo5 notarios
puedan otorgar escr¡turas públicas, o las autoridades judiciales o administrativas efectuar adjudicaciones,
cuando tales escr¡turas o adjudicaciones involucren venta de lotes resultante, de la subdivisión. Ioteo,
segregación de inmuebles o const¡tución de comunidad en los mismos, de acuerdo con el proyecto de
urbanización.

f) Los inmuebler que han sido subdivididos o urbanizados sin licencia podrán ser objeto de programas de
legalización y regularización urbanística de arentamientos" desarrollados por la Administración
Municipal, siempre que se ajusten a las regulaciones específicas del programa y a lo previsto en el
presente Acuerdo.
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PARAGRAFO: Los inmuebles no urbanizab¡es ni edificables por haber sido subdivididor o parcelado, sin licencia
y que no puedan ser objeto de Programas de Legalización y Regularización Urbanística de arentamientos, podrán
ser incluidos en los programas de compra de tierras para dertinación a espacio público que adelante la
Administración Municipal.

Artfculo 53. DESARROIIO POR CONÍRUCCIÓN! El desarrollo por construcción es el proceso por el cual
un lote o predio es objeto de licencia construcción. ampliación, adecuación, reforzamiento estructural,
modificación, demolición de edificaciones existentes, con destino a vivienda. comercio y serv¡c¡os,
establecimientos dotacionales y recreativos u otros, según el uso permitido en el área de actividad en donde este
se localiza. En consecuencia, el desarrollo por conrtrucción busca coJnpletar el proceso de desarrollo en áreas
urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya desarrollados o conservarla.

Para adelantar el proceso de construcción se requiere licencia expedida por la Oficina Asesora de Planeación. en
los términos reglamentados en el Decreto Nacional 1469 de 2OlO y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen.

Artfculo 54. CESTONES OBLIGATORIAS A TÍTULO GRATU|TO (CEsóN TlpO A) EN
CON'TRUCC¡ÓN, EN RÉGMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL O COPROPIEDAD:

DESARROLLOS POR
El porcentaje de las

s one ob¡ t8ator a a t ítul o ra tuito, en desa rro o5 Por construcc on ba o Pro D edad ho zol\ta coTresponde
2 o/o del Area N eta en cu a qu ¡er t po de tratam ento cuando el a rea a desa rro ar 5ea menor a 2 000
podrá ser compensado en dinero o canjeado por predios localizados en lugar diferente al proyecto. La

estimación de dicha compensación se realizará sobre el valor del 'avalúo comercial del predio objeto del
proyecto, elaborado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas
naturales o jurídicas de carácter privado registradas y autorizadai por las lonjas de propiedad raíz del lugar
donde se ubiquen los bienes objeto de la valoración.

Artfculo 55. CERRAMIENTO DE PREDIOS: Los propietarios de predios urbanizables no urbanizados y
urbanizados no conitruidos deberán hacer su respectivo cerramiento án un término de un fl) año a partir de la
entrada en vigencia del presente Decreto. Estos cerramientos deberán ser construidos en mampostería confinada
con acabados definidos por el propietario y aprobados por la Oficina Asesora de Planeación, o en malla
eslabonada, con una altura no mayor de 2,5 metros.

PARAGRAFO; En ningún caso las áreas de antejardín podrán ser encgrradas mediante la instalación de rejas o
muros, o cub¡ertas con tejas, telas u otros materiales. permanenter o provisionaies. Podrán ser bordeados con
barrera viva formada por plantas cuya talla máxima no supere los 0,60 centímetroJ. Previa aprobac¡ón por parte
de la Oficina Asesora de Planeación, la superficie del área de antejardín podrá ser dura. El criterio principal que
tomará en cuenta la Oficina Asesora, será el de mantener el material predominante en el lado de manzana.

ATIíCUIO 56. NORMA§ VOLUMÉTRICAS Y APROVECHAMIENTO' EN LOs SECTORES DE DESARROLLO
DEL AREA DEL PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENÍO INTEGRAL DEL CENTRO POBLADo LA NIATA: PaTa

el desarrollo de proyectos dentro de los rectores de desarrollo que se localizan en el área del Plan Parcial de
oramiento lntegral del Centro Poblado La Niata, te aplicarán las siguientes normas volumétricas:
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AREA DE ACTIVIDAD RE'¡DENCIAL
Ficha NU-0i

Area mínima de Lote 300 M2 500 M2 300 M2

Frente mínimo de lote IO ML 15 ML ]O ML

lndice máximo de Ocupación 0.60 0.60 0.60

lndice máximo de Conitrucción 1.20 r,20 1.20

Retroce5o (Ante.¡ardín) mínimo 5Ml 3Ml 3M¡

Airlamiento Lateral N.A. N,A. N,A,

Airlamiento Po5terior 7Ml r0 Ml 10 Mt

Voladizo N.A. N.A. N.A,

Número de Pisor 2 2

I por Vivienda N.A. N.A.

Estacionamientos v¡s¡tanteJ N.A. 1/40 M2 1/35 M2

¡
AREA DE ACTIVIDAD REs¡DENCIAL

F¡cha NU-02

Area mínima de Lote 100 M2 450 M2 300 M2

Frente mÍnimo de lote 7ML 15 ML ]O ML

¡ndice Máximo de Ocupación 0.60 o.6 0.60

¡ndice Máximo de Conitrucción 1.20 1.20 1.20

Retroceso (Antejardín) mÍnimo N.A, N,A. N.A.

Aislamiento Lateral N.A. N.A.

Ai5lamiento Posterior 5Ml 5MI 5Ml
Número de Piros 2 2 2

EJtacionamientos Privados 'I por Vivienda N.A. N.A

Estacionamient05 vi5itantes N.A. 1/40 M2 1/35 M2

Artfculo 57. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Es el mecanismo normativo aplicable al
sector que se ha denominado como núcleo del Centro Poblado. en los documentos ¡ntegrantes del presente
Decreto, que requiere la ejecución de acciones de habilitación y mejoramiento del entorno, las cuales
incluyen la previsión y dotación de espacios requeridos para el uso público y equipamiento comunal,
¡n fraestructura vial y de servicios públicos y, en Seneral, requieren de obras que garant¡cen un mejoramiento
urbano del territorio y de las viviendas. Es el tratamiento urbanístico que rige lar actuacioner de planeamiento
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2
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para la regularización de los aientamientos humanos de origen informal, para ru conveniente integrac¡ón a la
estructura del municipio. El mejoramiento integral contempla la articu¡ación de actuac¡ones en el espacio
público, la infraestructura básica de servicios y equipamientos y las unidades de vivienda. así mismo, busca
corregir las deficiencias fÍsicas y ambientales generadas por su origen desordenado permitiendo que sus

habitantes accedan a la calidad de vida urbana definida para el municipio.

TÍTULO IV
GEST¡ÓN DEL PLAN PARCIAL

Artlculo 58. INSTRUMENTOS DE GESTIÓN DEL SUELOT Con la adopción del Plan Parcial del Centro
Poblado Urbano La Niata, los propietarios de los predios urbanizables no urbanizados, encontrarán
condiciones favorables para el desarrollo de sus propiedades, lo cual exigirá recursos económicos, para cuya
consecución se podrán usar, entre otros, inrtrumentos de gestión del suelo como la integración inmobiliaria.
la cooperación entre partícipes y la conformación de unidades de gestión. entre otro§.

Artfculo 59. INTEGRAC¡ÓN INMOBILIARIA: De conformidad con los términos regulados por el Art. 77 de
la Ley 9 de 1989, el Municipio, o sus entidades descentralizadas. podrán asociarse con otras entidades

blicas y con particulares. por iniciativa de cualquiera de estos. con el objeto de desarrollar suelos
sarrollables. como los que se localizan dentro del área objeto del presente PIan Parcial, med¡ante el iiitema

de reajuste de tierras, que es el proceso a través del cual se engloban diversos lotei de terreno, para luego
subdividirlos de forma más adecuada al logro del objetivo de desarrollo urbanístico propuesto y dotarlos de
¡nfraestructura urbana básica. como son las vías, las redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial,
energía eléctrica, gas y espacio público efectivo.

PAR.AGRAFO PRIMERO: Esta figura de la integración es válida tamblén entre particulares exclusivamente.

PARAGRAFO SEGUNDO: La integración inmobiliaria se hace efectiva mediante acuerdo de asociación.
contratos de sociedad u otros que celebren los propietarios e. inclusive, mediante la compraventa y
expropiación de los inmuebles que sean requeridos para el desarrollo del o loi proyectos.

PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo d¡rpuesto en el Art. 78 de la Ley 9 de 1989, en los proyectos de
integración inmobiliaria, el pago del precio de venta, de la indemnización en el evento de Ia expropiación y
de Ias utilidades o participaciones que reciba el propietario del inmueble, se efectuará preferiblemente con los
lotes rerultantes de la subdivisión, provistos de la infraestructura urbana básica, o en o en inmuebles
construidos dentro del proyecto respectivo.

PARAGRAFO CUARTO: El pago del precio de compraventa o indemnización por expropiación así como los

costos totales necesarios para la ejecución de ¡os proyecto, podrán ser pagados por bonos o títulos valores
emitidos para el efecto. redimibles con e¡ producto de la venta de los lotes o inmuebles retultanteJ.

Artfculo 60. COOPERACIÓN ENTRE PARTÍC¡PES: No obstante ser erta una figura concebida para la

stión de unidades de actuación urbanística. con miras a la gestión del suelo en lo§ tectores de desarrollo
previstos en el Plan Parcial de 5an Juanito, ,e contempla Ia cooperación entre partícipet como un instrumento
de gestión aplicable para el desarrollo de áreas que tengan var¡os propietarios, pero sin considerar una nueva
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configuración predial de su Juperficie, siempre que las cargas y benef¡cios de su desarrollo puedan ser

repartidor en forma equitativa entre sus propíetar¡os, si Je Sarantiza la cesión de los terrenos y el costeo de laj
obras de urbanización correspondientes, de conformidad con lo definido en el presente Plan Parcial.

PARAGRAFO: La utilización de erte ¡nrtrumento de ge(ión requiere la expresa autor¡zación por parte de la
Oficina Asesora de Planeación, como parte de la o las licencias urbanísticas que se requieran para el desarrollo
de¡ proyecto.

Artfculo 61, LICENCIAM¡ENTO URBANf§TICO: En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
la realización de obras de urbanización, construcción. ampliación. modificación y demolición de edificaciones,
así como el loteo o subdivisión de predios para urbanizaciones y para la ocupación del espacio público con
cualquier clase de amoblamiento, se requiere de la licencia urbanística respectiva.

Estas licencias se otorgarán con sujeción a ¡o dispuesto en el presente Plan Parcial, atí como a lo d¡spueJto en
la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios.

Artfculo 62. TRAM|TE DE LICENCIA' URBANÍSTTAS: La autoridad competente para el trámite y
expedición de licencias dentro del municipio de Zipaquirá. es la Oficlna Asesora de Planeación. para lo cual se

tará a lo previsto en el Decreto Nacional 1469 de 2010 y las demás disposiciones que lo modifiquen,
complementen, sustituyan o deroguen.

ArtÍculo 63. CERTIFICADO DE DEMARCACIÓN: En el rector consolidado y en los tres sectores por
desarrollar, localizados dentro del área del presente Plan Parcial, las. licencias de urbanización y conJtrucción,
deberán proyectarse con base en la demarcación que para cada predio o inmueble expida la Oficina Asesora
de Planeación o quien haga sus veces en la cual se determinará el lindero entre el lote o inmueble, las áreas

de uso público y elementor a preservar cuando hubiere lugar.

Artfculo 64. CONTROL URBANfSTICO: Es función de la Oficina Asesora de Planeación o quien haga sus

veces, ejercer la vigilancia y control durante la ejecución de las obras autorizadas mediante las licencias
urbanísticas. con el fin de asegurar el cumplimiento del contenido de la respectiva Iicencia y de las demás
normas y especificaciones técnicas viSentes y aplicables. sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Público y de las veedurías en defensa tanto del orden jurídico, del ambiente y del
patrimon¡o y espacios públicos, como de los intereses de la sociedad en general y los intereses colectivos.

Artfculo 65. INFRACC¡ONES Y SANCIONES URBANÍSflCAS: De'acuerdo a lo previsto en Ia Ley 810 de
20O3, toda actuación de construcción, ampliación, modificación, adecuación y demolición de edificaciones,
de urbanización y parcelación, que contravenga el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas urbanísticas
consignadas en el presente Plan Parcial. dará lugar a la imposición de sanciones urbanísticas a los
responsables, incluyendo la demolición de las obras. según sea el caso, sin perjuicio de la eventual
responsabilidad civil y penal de los infractores, Para efectos de la aplicación de las sanciones estas infracciones
se considerarán Braves o leves, según se afecte el interés tutelado poi dichas normas.
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POBLADO URBANO [A NIATA. DEL MUNICIPIO DE EL YOPAI"

MUNICITIO DE YOPAT

Artfculo 66. UNIDADES DE ACTUACIÓN URBANISTICA: Dentro del área objeto del presente Decreto.
queda definida un área cuyo desarrollo se realizará bajo la figura de la Unidad de Actuación Urbanística,
definida por el Art. 36 de la Ley 388 de 1997, como el área conformada por uno o var¡os ¡nmuebles,
explic¡tamente del¡m¡tada en las normas que desarrolla el plan de ordenam¡ento que debe ser urban¡zada o constru¡da
como una un¡dad de planeam¡ento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumpl¡m¡ento de
las normas urbaníst¡cas y fac¡l¡tar la dotación con cargo a sus prop¡etar¡os, de la infraestructura para el transpofte, los
serylcios públlcos domicil¡ar¡os y ¡os equipam¡entos colect¡vos med¡ante repaño equ¡tat¡vo de las cargas y benef¡c¡os.

PARAGRAFO PRIMERO: La Unidad de Actuación Urbanútica definida en el presente decreto. como aparece
en los Planos F - 01. Propuesta Urbanística General y F - 03. Áreas de Actividad. solo podrá desarrollarse
mediante e¡ trámite de una única licencia urbanística y el proyecto mediante el cual se tramite la obtención de
dicha licencia, deberá diseñarse aplicando las normas correspondienter al tratamiento de desarrollo,
consignadas en el presente Decreto.

PARAGRAFO SEGUNDO: El procedimiento para el desarrollo de Ia Unidad de Actuación Urbanística
contemplada en el Centro Poblado Urbano La Niata, será el establecido en le Ley 388 de 1997 y en las

normar que lo reSlamentes, modifiquen o sustituyan.

Artfculo 67. REG|MEN DE TRANSIOÓN. Para la aplicación de las normas contenidas en el presente
Decreto, se deberá tener en cuenta Io s¡Buiente:

a) Las licencias en urbanizaciones por etapas. mantendrán su vigencia y servirán de base para la expedición
de las licencias de las demás etapas, Jiempre que la licencia para la nueva etapa sea solicitada con un
mínimo de treinta (30) días calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anter¡or.

b) Los titulares de licencias urbanísticas que fueron expedidas conforme a normal anter¡ores a la adopción
del presente Decreto, podrán solicitar durante la vigencia de la respectiva licencia, o en el evento de
haber ejecutado las obras aprobadas en la misma, que se les expida licencia de construcción con ba¡e en
las normas o reglamentos contenidos en la licencia de urbanismo o parcelación y demás normas
urbanísticas y/o arquitectónicas aplicables en el momento de su expedición. Tal solicitud deberá acogerse
a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1469 de 2010 y las demás disposiciones que lo modifiquen.
complementen, sustituyan o deroguen,

c) Los recursos de la vía gubernativa serán resueltos con fundamento en las normas que sirvieron de iustento
para tomar la decisión.

Artfculo 68. HORIZONTE TEMPORAL DE EJECUCIÓN DEL PLAN PARCIAL: E¡ presenre Plan Parcial de
Mejoramiento lntegral del Centro Poblado Urbano La Niata, tendrá un término de doce (12) años para su

ejecución. E¡ corto plazo lo constituyen cuatro (4) años; el mediand plazo lo constituyen ocho (8) años: y el
largo plazo son los doce (12) años de vigencia.

fculo 69. VIGENCIA Y DEROGATORIAS: El presente Decreto entrará a regir a partir de su pub¡¡cación y
deroga todas las disposiciones que Ie sean contrarias.
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Proyecto de Decreto No. _
(_ de _ de 2012)

"POR EL CUAL 5E ADOFTA EL PLAN PARCIAL DE MEJORAM¡ENTO INTEGRAL DEL CENTRO
POBTADO URBANO LA NIATA, DEL MUNIqPIO DE EL YOPAL"

MUNICIPIO DI YOTAL

Dado en Ia ciudad de El Yopal, Casanare. a los días del mes {e del año dos m¡¡ doce.

R ELEMfN ERES

Alcalde
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